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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepilésrendezési eszkdzei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azéta eltelt idészakban tobb
alkalommal modosultak. A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szamU hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
maodositasarol dontétt az 1701 hrsz.-U ingatlantulajdonos kezdeményezésére. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

Al

Hétvégihdzas teriiletek Tihany teriiletén Mddositdssal érintett 1701 hrsz.-0 ingatlan

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szerepld eltéréssel.

Telepulesl-:izreér;lgezetl terv Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett moédositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 69.§ (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa rovid eljaras keretén beliil torténik.

A rovid eljaras szabalyait az Eljr. 69. S-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérél szolo  dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykérd levelet kiildétt a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkil a véleményezeési szakasz kezdetétél szamitott 5 napon bellil. Hataridén belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezé, ha az Onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eléirja. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen
dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetéfeliileten valé kozzétételével
torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zar6 szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zard szakaszban akkor
kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani, ha az allami foépitésznek jogszabalyon alapulo eltérd
véleménye all fenn, vagy zar6 véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény
beszerzését tartja szilkségesnek. A zar6 szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon belil, vagy
egyeztetd targyalas esetén 15 napon beliil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

A teriilet vonatkozasaban a képviselo-testiilet mar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszerisitett eljarasban a 116/2023. (VII.13.) szamu hatarozattal,
melyhez a haromoldala szerz6dés megkotésére 2023. augusztus 25-én keriilt sor. A
telepiilésrendezési eszkozok moédositasa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztaly 2024.10.31. 16:37:55-kor kelt,
VE/53/1003-2/2024. hivatkozasi szamu tajékoztatéjaban felhivta a figyelmet, hogy a
jogszabalyoknak megfeleléen csak telepitési tanulmanyterv alapjan keriilhetett volna sor az
eljaras meginditasara. Ezt kovetden késziilt el a telepitési tanulmanyterv, hogy megalapozza a
telepiilésrendezési szerz6dés ujboli megkotését. A telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a
jogszabaly szerinti partnerségi egyeztetés lezajlott, azt a képviselo-testiilet a hatarozataban
lezarta. Ezt kovetden kerdiilt sor a korabbi telepiilésrendezési szerzédés moédositasara.

Jelen dokumentacio Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 14. sz. modositasanak zaro
véleményezésre el6készitett dokumentaciéja, miutan Tihany Kozség Onkormanyzata a
sziikséges egyeztetést lezarta, s a kornyezetvédelemért felelés szervekkel egyetértve nem
tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének
.../2025. (.........) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
5/2015. (IV.10.) rendeletének modositasarol

[1] A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 1701 hrsz.-U ingatlan épitési helyére vonatkozik.

[2] Tihany kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy dvja a telepiilés
természetes és épitett kornyezetének egyensllyat, Osztonozze a mindségi és fenntarthatd épitészetet,
illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyenslly megtartasat.

[3] Tihany kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
140.5 (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,»a) 1. melléklet: Szabdlyozdsi Terv

aa) 1.1.szelvény: Oskozség (SZT-1/M5)
ab) 1.2.szelvény: Dids, Godros (SZT-2/M1)
ac) 1.3.szelvény: Sajkod (SZT-3)

ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M7)
ae) 1.5.szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M7)”

2.8
AR. 1.4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
3.5

E rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Kotél Balazs Dr. Nagy Rusztem Zoltan

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2025.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz6
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Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok

Tajrendezés, Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
zoldfeliilet, TK 01-5282
ka r nyezetvéd e Ie m Z\RENDEZESI_TERVEK\Kethelyi_alairas0001.jpg

Tihany Kozség Onkormanyzata

, Képviselo-testiiletének .../2024. (....... )
E onkormanyzati rendelet 2. melléklete a helyi épitési

szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
1.4. szelveny: Kopaszhegy (SZT-4/M7)
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriiletek Tihany belteriiletén lévé hétvégi hazas teriileten helyezkedik el
Kopaszhegy (és Halasztelep) telepiilésrészeken.

A telepiilés déli részén, a Kenderfoldektdl északra talalhato a Halasztelep és a Kopaszhegy.

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi sz6l6hegyi funkciot majdnem
teljes egészében atvette az idiil6funkcio. A teriiletet a Szantodi révet és az Gskozséget Gsszekotd
Kossuth Lajos utcardl tarjak fol az Alsé- és FelsG-Kopaszhegyi utak. Az utak - sz6léhegyi utak
orokségeként - viszonylag kis szabalyozasi szélességiliek, s kevés kitérével rendelkeznek. A
szintvonalakkal parhuzamosan futo utak zsakutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak
kivételével - a lejtéiranylu kapcsolat.

Az Also- és Fels6-Kopaszhegyi Uton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol
jellemzdéen oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltaré utak
északi részén az udiilék jellemzéen a telkek fels6 részén, az ut déli oldalan kis elékerttel allnak. A
hazak a meredekebb teriiletrészeken a szintvonalra merélegesen allnak, azonban a kisebb ejtésli
teriileteken mar befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhatd épliletek léptéke
egymashoz megfeleléen igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként
tet6térbeépitéses, magastetds épitmények jellemzéek.

A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mezdgazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefiiggd nagy szél6teriiletek itt, illetve a
Fels6-kopaszhegyi Ut keleti részén talalhatéak. A hegyen az udiléfunkcioval keveredni kezdett az
utobbi évtizedekben a lakofunkcio. A teriiletrészt kiszolgald kereskedelmi és szolgaltaté egységek
teljes egészében hianyoznak. A hétvégihazas udiiléteriilet |éptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a Fels6- és az Als6-Kopaszhegyi Ut kozott zarvanyként megjelené Echo Residence négy
csillagos udiil6teriilet. Az udil6teriileten szallodai szobak mellett appartmanszobak keriilnek
kiadasra. A két haromszintes épiilet teljes panoramaval rendelkezik a t6 iranyaba. A 7117. j.
orszagos mellékat mellett talalhaté az Adler fogado és panzid. A teriileten tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, panziok is talalhatok, azonban ezek léptéke nem tér el jelentésen a teriiletre
jellemzo beépitéstol.

Halasztelep a Kopaszhegy és a Kenderfoldek kozotti teriiletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
idild funkcioju kialakitasa mar a 20. szazad elején megkezddédott. A teriilet beallt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek talalhatdé rajta. A hétvégihazas teriileten a fdldszintes vagy
tet6térbeépitéses hazak jellemzok. A terillet majd egy évszazados kialakulasa miatt jol
megfigyelhetd az egyes korok {idiilGépitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is
megtalalhatok.

A modositassal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan a Kopaszhegy also részén a 7117. j. 6sszekotout és az
Alsokopaszhegyi Ut kozott fekszik. Az ingatlan 519 m? alapteriiletd, s rajta egy 62 m? alapteriilet(
haz talalhato, igy a beépitettség ~11,9%. Az ingatlan jelentds szintkiilonbséggel bir, az épiilet a
telek also részén talalhato.
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Az ingatlan koérnyezetében hasonlo nagysagl épiiletek talalhatéak, jellemzéen féldszint + tetétér
szintszammal, de a telken beldli szintkiilonség lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejté
felli oldalon alagsor / foldszint + emelet + tet6tér kialakitasara. Az épiiletek magastetével
rendelkeznek a médositassal érintett ingatlan kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szam( hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol )

- Tihany Koézség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

A telepiilésen hétvégihazas udulGteriileti teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek: Firdé6telep
(Varalja utca délnyugati része, Varalja utca északi része, Garay Janos utca); Sajkod, Dids és Godros
jelentds része;Kopasz-hegy jelentds része.

Hétvégihazas teriilete épitési Ovezeteiben legfeljebb két iidiléegységet magaban foglalo
Udiloépiiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetek épitési telkein udils, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegd, sport rendeltetés helyezhet6 el. Hétvégihazas iidiil6teriileten lakdépiilet
nem helyezhetd el. Az épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithets. Uh jelii
épitési dvezetben, a felszinmozgas veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe

kell venni HESZ vonatkozo elGirasait.

Két épitési ovezet keriilt kijelolésre udiléhazas teriileteken, azonban hasonld nagysagrendii
épliletek elhelyezését teszi lehet6vé szabadonallé modon.

— Uh1 jell épitési ovezetben a kialakithatd telekméret 1500 m?, a legnagyobb beépitettség
10%.

— Uh2 jeldi épitési 6vezetben kisebb telken intenzivebb beépitést tesz lehetévé: a kialakithatd
telekméret 720 m?, a legnagyobb megengedhetd beépitettség 15%.

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. fiiggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a
kovetkezok hétvégihazas teriilet épitési ovezetiben:

AZ EPITESI TELEK
Epitési| . .| Kialakithato | Kialakithato |  Legnagyobb "eg’;‘fdyh?;’;  pmenyene|  Minimis
vezeti | . “oPIt| legkisebb teriilete|  legkisebb megengedhets | eSS | *'egnasye zoldfelilleti
Jjele cilitezhs (m? telekszélesség (m)| beépitettsége (%) s apliar aranya (%)
beépitettsége (%) | magassdga (m)
1| Uht sz 1500 18 10 10 5,0 80
2| Un2 sz 720 16 15 15 5,0 70

83. §7 (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jelolt épitési ovezet, mely legfeljebb
két (diiléegységet magdban foglald iidiiléépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési tvezeteiben elhelyezheté éplilet:
a) idiilé,

b) kereskedelmi, szolgadltato,

¢) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kbozmlivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlézatba bekdtve torténik.

(4) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezet épitési telkein kizdrdlag egy éplilet helyezheté el.

(5) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két o6ndlld
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezeteiben a (2) bekezdés szerinti rendeltetésii éplilet nagysdga
legfeljebb brutto 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas tertilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezbk helyezhetdk el:
a) kbzmdii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kozmlipdtlé miitdrgy,

¢) hulladéktartaly-tdrold,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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d) kerti épitmeény,
e) komposztdlo.

(8) Hétvegi hdzas teriilet épitési dvezeteiben elGkert legkisebb meéretén beliil nem helyezheték el
kerti épitmények koziil tdroldsra szolgadlé miitdrgyak.

(9) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el:
a) mosokonyha,

b) nydrikonyha,

c) gépjdrmdi- és egyéb tdrolo épiilet.

(10) Az épitési dvezet épitési telkén (j gépjdrmlitdrold, gardzs épitési telken beliil

a) a (2) bekezdés szerinti éplilettel egy tomegben,

b) terepszint alatt,

c) elékertben tamfalgardzskeént[92] helyezheték el.

(11) [93]

(12) Uh jelii épitési évezetekben, a felszinmozgds veszelyes teriiletekkel érintett épitési telkek
esetén figyelembe kell venni a 49-51. § elGirdsait. Uh2 jelli épitési oGvezetben meglévé tdmfal

(13) A hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi és
beépitési elbirdsokat a 13. sz. fiiggelék szerint kell meghatdrozni.

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithato telekmérettel bir6, de nagyobb megengedett
legnagyobb beépitettséget lehetévé tevé Uh2 épitési ovezetbe tartozik. A 15%-os beépités
legfeljebb 77,85 m?-es épiilet épitését tenné lehetévé, ami 15 m%-rel nagyobb a meglévé épiiletnél.
Az ingatlanon talalhaté meglévé, engedéllyel rendelkezd épiilet kildg mind a HESZ altal

4] RN e
\%’.‘?ﬁ{w

=
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Kivdgat a hatdlyosszabdlyozdsi tervbél, Kopaszhegy Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél, Kopaszhegy
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2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
2.1. EPITESI HELY PROBLEMAJA HETVEGIHAZAS TERULETEK ESETEBEN

A telepiilésrendezési eszkozok 2015-0s feliilvizsgalatat kovetben szamos teriileten a meglévo,
épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 épiiletek részei épitési
helyen kiviilre keriiltek. Az épitési hely oldalkertjére vonatkozo HESZ szabalyozas

- Firdételep teriiletén 30 darab,

- Sajkod teriiletén 62 darab,

- Dios és Godros teriiletén 119 darab,

- Kopaszhegy és Halasztelep teriiletén 88 darab

épitési telek esetében okoz problémat azzal, hogy az épiiletrész(ek) kilognak az épitési helyet
meghatarozo oldalkerti épitési vonalbdl, vizsgalva az adatszolgaltatasként rendelkezésre allo
hivatalos, foldhivatali alaptérképi allomanyt.

A
Epitési helybdl kil6go épiiletrészek, Epitési helybél kilogo épiiletrészek, Kopaszhegy
Oskozség
’ & y \
]
I I
\-
: i A |
» -
i A\,
- ' 3
Epitési helybél kilogo épiiletrészek, Epitési helybél kilogo épiiletrészek, Dids és Godros
Sajkod

A HESZ 45. § (9)-(11) bekezdések hatarozzak meg az oldalkerti épitési hatarvonal szabalyait,

,,,,,

szabalyoz a HESZ a hétvégihazas teriilet épitési dvezeteiben.
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45. §

(9) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek legkisebb oldalkertje az épitési
ovezetben szabdlyozott épiiletmagassdg. 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert esetén,
legfeljebb 1,0 méteres benyuldssal létesitheté.

(11) Szabadon dllé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m.

(12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre kertiilt épitési hely, ugy épitmények csak a megjelolt helyen helyezheték el.

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ 41. § (2) bekezdés elbirasa sokszor ellehetetlenitik
a meglévo, épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiileteken a
megfelelé épitési tevékenység elvégzését, ami sokszor telepiilésképi szempontbdl rossz
épliletbovitéshez vezet.

41. 8

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé éplilet, épliletrész kubaturdn beliil feldjithatd,
korszertisithetd, dtalakithato, de csak épitési helyen beliil bévitheté, ha megfelel az egyéb Gvezeti
elbirdsoknak.

2.2. 1701 HRSZ.-U INGATLANON A FEJLESZTESI CEL ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az érintett ingatlanon talalhato meglévé épiilet is kilog a vizsgalatok alapjan a meglévé oldalkertbél
és hatsokertbol.

N\

Az 1701 hrsz.-U ingatlanon az 1960-as évek 6ta all egy engedéllyel biré épiilet, amit alatamasztanak
az alabbi adatok. az eredeti engedélyt, melynek szama, kelte: 15.126/4/1960. Veszprém, 1961.
Januar 17. el6adé: Heged(is Tibor csoportvezeto volt> az épitkezés 1962. juliusaban fejez6dott be.
Az épiilet tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds épiileten magastet6t létesiteni az Uh2
épitési Ovezet beépitési paramétereinek megfeleléen, melynek részeként a tetétér beépitésre
keriilne. Az épiilet funkcioja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazo iidiiléépiilet lenne,
a tervezett tet6 hajlasszog 40°; az éplilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33
m; a tervezett épliletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfeliileti mutatdé nem valtozna.
Az ingatlan bévitésére korabban a tulajdonos engedélyt adott be a tetd részleges kialakitasara a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Epitésiigyi Osztalyara, azonban jogerére
nem emelkedett, mert az eljaras soran fellebbezés keriilt benyUjtasra.
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Az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonos mar telepiilésképi véleménnyel is birt, melyben a
polgarmester javasolta a meglévé udiléépiilet tervezett tetdtér raépités épitési engedélyezését
telepiilésképi kovetelmények teljesitése szempontjabol.

Meglévé dllapot - Keleti homlokzat

s b TR
e Y R

Tervezett dllapot - Keleti homlokzat Tervezett dllapot - Déli homlokzat

e o

U
1
1
+
I
|
[
T
|
T
1

Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakép, ami bemutatja, hogy a magastetds kialakitds hogyan illeszkedik a szomszédos
ingatlanokhoz (Kordbbi terven nem keriilt a teljes alsé szint folé tetd)
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Ahogyan a mellékelt, épitészeti

dokumentacidhoz késziilt rajzon latszik, a =

meglévé  épiilet kilog a helyi épitési i_T
szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl. 17 ("] J
Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozé HESZ 2
41. § (2) bekezdés eldirasa ellehetetleniti a é_kﬁ
meglévo, épitési és hasznalatbavételi o S g

engedéllyel rendelkez6 épiileten megfelel6 7
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez

illeszked6 tetd kialakitasat. 17 81 / 1

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet,

Bl =
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y
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épliletrész kubaturdn belil felujithato, korszertisithetd, &

dtalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithets, ha Y/ : .
megfelel az egyéb dvezeti elGirdsoknak. s_‘_,-' _T‘c__.' :,
igy jelen modositas soran cél tovabbiakban - K il
kizardlag az 1701 hrsz.-0 ingatlanon a meglévé ' e

e

a szabalyozasi terven, ami lehetdséget teremt a
teljes also szint folott a teté6 és tetotér
megvalositasara. Az épitési hely meghatarozasa
szempontjabol fontos, hogy a teriilet

csUszasveszélyes teriilet, igy a tulajdonosnak

nincsen szandéka bdviteni horizontalisan a /fE Ly =

meglévoe épliletet. Ennek megfeleléen a | LE 0 j
teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési i et

szabalyzat nem modosul.

Az épitési helyet tovabbiakban a szabalyozasi tervben keriil megallapitasra az alabbiak szerint -
figyelembe véve a meglévé épiiletet:

- az eldkerti épitési hatarvonal az 1701 és 1700 hrsz.-U ingatlanok kozos hatarvonalan
talalhato beugrasnak megfeleléen, azt meghosszabbitva keriil megallapitasra;

- az 1700 hrsz.-0 ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele - az OTEK el6irasaival dsszhangban -, igy az épitési hely 5,0
m-re talalhatd a szomszédos épiilet kijelolt épitési helyhez legkdzelebb talalhato
épliletrészétol;

- ahatsokert 0,0 m;

- az 1782 hrsz.-0 ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal 2,0 m-re Kkeriilt
meghatarozasra, igy az épitési hely 6,0 m-re talalhaté a szomszédos éplilet kijelolt épitési
helyhez legkdzelebb talalhaté épiiletrészétél.’

A szabalyozasi terven jelolt épitési hely lehetéséget biztosit a meglévd épiilet kismértékii
bévitésére, azonban a jelenlegi szandékok kizarolag a tetotér beépitésére vonatkoznak.

! A modositassal érintett ingatlannal szomszédos telkek koziil kizarélag az 1782 hrsz.-( ingatlan tudja tartani a
HESZ-ben meghatarozott oldalkerti épitési vonalat, az épiillet 4,0 m-re helyezkedik el az 1701 hrsz.-U

.....

ingatlannal kozos telekhatartol, s 1,0 m-re a HESZ szerint meghatarozott oldalkerti épitési vonaltol.
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Szabdlyozdsi terv médositdsi javaslata - jelolve a szomszédos épliletek kijelolt épitési helyhez
legkozelebb taldlhatd épiiletrészének a tdvolsdgdt (rézsaszinnel)

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba az MATrT-be vontak ossze. Tihany teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozd eldirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteir6l szolé Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozo szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térsegi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
teriiletét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoériaba sorolja.

Teleplilési térségrol az MATIT 11.8 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhet6.
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3.1.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. 8 (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét Osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras Vizsgalt teriilet érintettsége
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének vezete MATIT nem
2. Okoldgiai haldzat ckoldgiai folyosdjanak dvezete MATIT nem
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
g;/;'fgreépvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet MATFT nem
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. igen
g\./g/ziéétgeérdkségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATFT igen
7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem
8. Vizmingség-védelmi teriilet ovezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend. igen
10. Vizerdzionak kitett terlilet ovezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete MVM rend. nem
12. Témeder Gvezete MATIT nem
13. Altaladnos mezdgazdasagi teriilet 6vezete MVM rend. nem
14. Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem
15. Kivald termdhelyi adottsagl szantok ovezete MaTrT nem
16. J6 termdbhelyi adottsagl szantok ovezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet vezete MVM rend. nem
19. Borszo6lo termdéhelyi kataszteri teriilet ovezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT nem

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdéit.

A telepiilésrendezési eszkdzékben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra keriiltek a tajjelleg megérzendé elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz6i. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-obol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-t6 amelyek a félsziget kiilonleges
élévilaganak otthonat adjak, illetve a Cslcs-hegy, amely egyedi utévulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsolodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A tervezett modositasok nem eredményeznek jelentds valtozast a tihanyi tajban.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

- A vildgérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a teleplilésrendezési eszkbzékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

- A teriiletfelhaszndlds mdédjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vilagérékségrél szolo térvényben, valamint a
vildgorékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

tajképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgald szabdlyozdst kell meghatdrozni.
- Azerémiivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6m( helyezheté el épliletre felszerelten.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérol szoldo 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kultUrtajak kozott szerepel a listaban. A tervezett modositasok az
ovezetre valo elGirasokkal 6sszhangban vannak.

e VizminGség-védelmi teriilet ovezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az 6vezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

- Avizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jeléini
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A hatélyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szélo eldirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrdl is rendelkezik.

e Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az 6vezetre vonatkozoan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg el6irdsokat:

- Ateriileten uj beépitésre szdant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k
egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

- A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré illetékes f6vdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdval kell meghatdrozni.

- A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a féldtani veszélyforrds
tertiilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az dvezetbe tartozd azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdan Uj beépitésre szdant teriilet tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszerdi
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a cslszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.8-a meghatarozza a beépités feltételeit a csuszasveszélyes
teriileteken kategoriakra bontva. A lehatarolasok alapjan a modositassal érintett teriiletet a
Foldtani veszélyforras teriilet Ill. kategoria ala tartozik, azonban jelen modositasnak nincsen hatasa
az ovezeti lehatarolasra.

3.1.3. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét 6sszefoglalod
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTIT nem
In,novq;1os:techpolog1a1 fejlesztes kiemelten tamogatott VMTT nem
célteriletének ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem
Tur1szt1kal fejlesztések kiemelten tamogatott celteriiletének VMTT igen
Ovezete

Egyuttrteljvez.endq. térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen
varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendd térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa

Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodo6 térség VMTIT igen
telepliléseinek ovezete
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A tervezési teriiletet érint6 ovezetekre vonatkozo eldirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt kovetd fejlesztések a telepliilés tajszerkezetére alapvetéen
nem lesznek hatassal.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett modositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv eldirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempontl hatasaval nem szamolunk.

° Natura 2000 hélézat ’ MNatura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)
Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura Natura 2000 killonleges természetmegérzesi

teriiletek (SAC)
"

2000 SCI teriilet. Kiemelt jelentdségi
természetmeg6rzési teriiletek: a Balaton SCI -
tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a
Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -
belteriilet, illetve a kertes- és altalanos
mezOgazdasagi terliletek kivételével - a
félsziget nyugati és déli része. A Balaton
(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
terulet is.

A modositassal érintett teriilet nem része a
Natura 2000 halozatnak.

Natura 2000 tertiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji
értékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,
igy a teljes modositassal érintett teriilet
orszagos jelentdségl védett természeti teriilet
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérol
szolo  31/1997. (IX.23.) KTM rendelet (a
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgy(jtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megljuld természeti
er6forrasainak védelme, és a természetszeri
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertiletek
Balaton vizmindségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

A védett teriiletek allapotara nincsen hatassal
a madositas.
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e Oko logiai halézat ovezete Orszagos Okoldgiai Halozat
B magterilet dvezete
B Gkoldgial folyosé Gvezete

[l pufferteriilet dvezete

Az oOkoldgiai halozat Ovezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyoso és
pufferterilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai halozat ovezetei.

Nemzeti Okoldgiai Hdlozat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

Tajképvédelmi teriilet és Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelemmel foglalkozd Ovezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete nem érinti, a
tajképvédelmi teriilet ovezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa - a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet - tajképvédelmi teriilet Ovezet eldirasaival Osszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,jonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriiletet
meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jard telepiilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. Jelen eljaras soran nem keriil kijellésre j beépitésre szant teriilet.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Tihanyi-félszigeten a zoldfeliileti rendszer elemei:

Terilletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
e mezlOgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gyimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zoOldteruletek
e kilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
e vonalas szerkezeti elemek: fasorok
e telken belili zoldfeluletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere.

Jelen modositas soran nem valtozik a teleplilésrendezési eszkozokben a zoldteriiletek
elhelyezkedése, a zoldfeliileti haldzat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 14. SZ. MODOSITASA . , 20
ZARO SZAKASZ MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok maddositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A telepilésrendezési eszkozok alatamasztdé munkarészeként a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérél a vélemények
beérkezését kovetben, annak elkészitésérdl dont a testiilet.

A kornyezetvédelemért felelds szervek koziil tobben is kérték a kornyezeti értékelés elkészitését
2024. januari megkeresést kovetden. Tihany kozség Onkormanyzata értékelte a beérkezett
véleményeket, s ezek alapjan a korabban bemutatott tervezési programot moddositotta, miutan a
telepiilésrendezési eszkozok moddositasat a Tihany, 1701 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa
kezdeményezte. Az Onkormanyzat eredeti szandéka az volt, hogy jelen eljaras keretében minden
olyan hétvégihazas teriilet épitési Ovezetiben talalhato, meglévé épiilet esetében engedné a
vertikalis bovitést a HESZ épitési Ovezetre vonatkozd beépitési paramétereit figyelembe véve,
melyek épitési helyen kiviil allnak, vagy csak részben kilognak beléle. Ezt kovetden kizardlag az
1701 hrs.-U ingatlan vonatkozasaban kivanta meghatarozni az épitési helyet, s emiatt ismételten
megkereste a kornyezet védelemért felelds szerveket 2024 marciusaban. Az ismételt megkeresést
kovetéen a kornyezetvédelemért felelds szervek nem igényelték a kornyezeti értékelés
lefolytatasat, mely dontéssel az Onkormanyzat egyetért. Az (j eljaras soran a kornyezetvédelemért
felelds szervek tovabbiakban sem igényelték a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu
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VII. MELLEKLETEK
A. MELLEKLET: ONKORMANYZATI HATAROZATOK
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Hiv. szam: 01-3596-3/2025. Targy: Tihany Koézség telepiilésrendezési
Ugyintézs: Széles-Veinperl Zsuzsa tii torm. tefviinek mbdosltdsa
Telefon: +36-88/550-008 TIHANY1 KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
X
Kotél Balazs l1r9¢. ST, ,' 2005 oL, 10
polgarmester S7AM: e irevsessssissnin. 3 Lirkezés napja:
Tihany Koézség Polgarmesteri Hivatala ‘
) 'bg"
. e Uﬁ{.1 bt
Tisztelt Polgarmester Ur! ' BV v b el

A 8237 Tihany, 1701. hrsz. alatti ingatlant érint6 telepllésrendezési terv médositasa kapcsan
a dokumentaciét attanulmanyoztam, iparbiztonsagi hatésagi feladat- és hataskérombe
tartozo sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedé tovabbi kdvetelmények tamasztasat
nem latom indokoltnak, illetve a megkildétt dokumentacioval szemben kifogassal nem élek.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szélé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pontja, valamint a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 11a. sora
alapjan fogalmaztam meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és
mikodési szabalyzatar6l szolé 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitds és Kormanyhivatal
vezetéjének a kiadmanyozas rendjérél sz6l6 58/2024. (XI1.13.) utasitasa alapjan tortént.

Keérem, hogy az elfogadott tervdokumentaciét — elektronikus formaban — megkiildeni
sziveskedjen.

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Bakos Gyorgy

féosztalyvezetd
Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (biztonsagos kezbesitési szolgaltatas utjan — Hivatali kapu)

Uzvédelmi és Iparbiztonsagi Halosagi Foosztély 8200 Veszprém, Jozsef Alllia ulca 36,
elefon: +36-88/550-003, e-mail: tuzvedelem@veszprem.gov.hu
KRID azonosfio: 775145983
KER azonosito: KHIV VEK T
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Alair6: Dr. Bita Jozsef
2025.06.18. 16:13:15

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 18.556/2/2025. Targy: Tihany kozség telepllésrendezési
Ugyintézé: Varga Tibor eszk6zok, kornyezeti értékelés
Szerv. egység: Foldhivatali Koordinacios sziikségessége. (1701 hrsz)

Osztaly Melléklet:-

Telefon: 88/577-024 Hiv. szam: -

e

Tihany K6ézség Onkorméanyzat Sl
»1°96 !

Kétél Balazs Lol o JDBBJON 19
polgarmester : i - :
KRID: 248652748 l u“t,t ) [( v =

Tisztelt Polgarmester Lfrjhv

A Tihany Kozség Onkormanyzat fenti targyd véleménykérésére vonatkozoan a
Féldhivatali Féosztaly az alabbi tajékoztatast adja:

A Foldhivatali Fdosztily a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja
alapjan a terméféld mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a
véleményezési eljarasban.

A tervezett modositas a Tihany belterlilet 1701 helyrajzi szamu ingatlant érinti. Az
érintett ingatlan kivett terméfoldet nem tartalmazé belteriileti foldrészletként szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. A valtoztatasok terméféldet nem érintenek, ezért a
Foldhivatali Féosztaly a terméfold mennyiségi védelme érdekében a kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartja szitkkségesnek.

Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint

Takacs Szabolcs
féispan

nevében és megbizasabaol:

Dr. Bita Jozsef
féosztalyvezetd

Féldhivatali FGosztaly
8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu, KRID azonosité: 751029730



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Fellgyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/6508-2/2025 Azonositd szam:
Targy: Tihany 1701. hrsz. telek beépitésére  Hivatkozasi szam:
vonatkozo TRE mddositasa Ugyintézs: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954; 70/9084484
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Tihany Kézség Onkorméanyzata

8237 Tihany ! UCL} | J_(I ,
Kossuth L. u. 12. R RSeS|

A Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. jinius
18. napjén érkeztetett .. Tihany 1701. hrsz. telek beépitésére vonatkozé TRE médositasa™ targya meg- -
keresésiikkel kapcsolatosan az alabbi tdjékoztatast adja:

Tihany Kozség Onkormanyzata TRE modositasa az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizs-
galatardl szo16 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény ké-
rése céljabol. Az egyes banyaszati targy kormédnyrendeletek modositasardl szol6 141/2024. (VI. 28.)
Korm. rendelet 3. § értelmében hatélyét veszti az egyes tervek. illetve programok kérnyezeti vizsgala-
térol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szaimG melléklet II. pont I1.2. alpont f) pontja. A 2024.
jalius 1. napjatdl hatalyos médositasok értelmében, targyi igyben a Banyafeliigyelet vélemény adasdra
hataskorrel nem rendelkezik.

Veszprém, idobélvegzd szerint

Dr. Nagy Laszlé

elnok
(hataskér gyakorldja megbizasabal)
- Digitdlisan alairta:
Olah Olih Eniks
el & Datum: 2025.06.19
En I ko 11:34:02 +02'00'
Olah Eniké
banyafelligyeleti ligyintéz6
(kiadmanyozo)
Kapjak:
. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Szekhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh(@ sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vOl
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/06110-2/2025. Targy: Tihany TRE 14.sz. mdd. - kérnyezeti
vizsgalat szlikségessége

Ugyintézé: Adam Bence Hiv. szam: 01/3596-3/2025

Szerv.egység  Természetvédelmi Osztaly .

Telefon: 88/550-882 Melléklet: -

Kotél Balazs .
polgarmester részére i

Tihany Kézség Onkormanyzata

§

y
-
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal természetvédeimi hataskorében eljarva, az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2)
bekezdése alapjan, Tihany telepllésrendezési eszkdzeinek médositasahoz kapcsolédd kornyezeti vizsgalat
szuksegesseégérdl az alabbi veleményt adom.

Az 1701 hrsz-u telken a meglévé épllet kilog a helyi épitési szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl. A
modositas célja az 1701 hrsz.-0 ingatlanon a meglévé éplletet figyelembe vevé épitési hely kijelclése a
szabalyozasi terven.

Tajékoztatom, hogy a tervezési terillet része orszagos jelentéségli védett természeti terlletnek, azonban
nem tartozik az eurdpai kozésségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V.11.) KvWM rendeletben felsorolt Natura 2000 teriiletek k6zé, és barlangok

felszini véd6ovezetét sem érinti.

A telken ex-lege védett természeti érték, illetve terllet, vagy a védett és a fokozottan védett névény- és
allatfajokr6l, a fokozottan védett barlangok korérdl, valamint az Eurbpai Kézésségben természetvédelmi
szempontbol jelentés néveny es allatfajok kézzétételérdl szold 13/2001. (V. 9.) KoM rendeletben rogzitett
fajok el6fordulasardl nincsenek informacioink.

A tervezési terllet Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. (tovéabbiakban MATCT.) torvénnyel kijeldlt orszagos 6koldgiai halozat dvezeteit nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének 6s alkalmazasanak kiegészité szabéalyozasarol szélé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilet 6vezetét érinti azonban a tervezett médositast
és a teriiletfelhasznalasban bekdvetkezd valtozast ez a tény nem korlatozzak. Uj beépitésre szant tertlet

nem keletkezik.

Kornyezetvédelmi, Természetvédeimi és Hulladékgazdalkodasi Féoszidly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36,
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@veszprem.gov.hu

4600

KRID azonosftd: 346008700



A tervezett valtoztatasok jellege alapjan - a Rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontokat
figyelembe véve - véleményem szerint a médositas a magasabb szint(i jogszabalyi eléirasok megtartasaval a
kdrnyezetvédelmi és termeészetvédelmi szakteriiletet érintéen jelentés kornyezeti hatast varhatéan nem
okoz, igy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és vérmeéyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabalyzatardl szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl szolo 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Tihany Kézség Onkormanyzata - Hivatali Kapun
2. Irattar
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Iktatészam: VE/NEF/01268-2/2024 Targy: Tihany kozség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Fehérné Kéki Renata eszkozeinek mdédositasa (1701 hrsz.) — vélemény
Szerv. egység: Kbzegészségugyi és Jarvanyligyi kornyezeti vizsgalat szilkségességérd|

Osztaly Hiv. szam: -

Telefon: 88/550-928 Melléklet: -

Kotél Balazs
polgarmester
részére

Tihany Kézség Onkormanyzata
Polgarmester

Tihan
Kossuth Lajos u. 12.

8237
Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészségiigyi feladatkorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi igyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz. meliéklete Il. 1. c) pontja alapjan a
rendelkezéseére allo dokumentaciot szakmai szempontbdl — a kdrnyezet- és teleplilés-egészségligyre
kiterjed6en — attekintette, a dokumentaciéban foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kézegészségligyi szempontbdl jelentés kedvezétlen kornyezeti
hatés nem varhato, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Papai Eniké
féosztalyvezetd,
varmegyei tisztiféorvos

Népegészségiigyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 457389379



Ertesiilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun — TIHANYONK KRID: 248652748
2.Irattar

Népegészséglgyi Féosztaly
8200 Veszprem, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 457389379
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/02589-2/2025 Targy: Tihany telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa,
kornyezeti értékelés, varhato
kérnyezeti hatas
jelentéségének eldontése

Ugyintézé: Sipos Daniel Sandor Hiv. szam:
Szerv. egység: Erdészeti Osztaly Melléklet:
Telefon: 88/576-005

Tihany K6zség Onkormanyzata He A
8237 Tihany @(/ 51"{3(; ,_/@ JUL 02
Kossuth u.12. ::

Kotél Balazs .. LWJ K

polgarmester
Tisztelt Polgarmester Ur!

A véleményezésre megklldott dokumentaciokat attanulmanyoztam, és az alabbi
allasfoglalast teszem:

Az erddrdl, az erdd vedelmerdl és az erdégazdalkodasrél sz616 2009. évi XXXVIL. térvény
(a tovabbiakban: Evt.) 4. §. 2. i) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasai nem esnek az Evt. hatélya ala, ezért — hataskor hianyaban — a
teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasarol véleményt nem alkotok.

Amennyiben a tervezett modositas a késdbbiekben is a megkuildott dokumentacié szerinti
tartalommal és terileti érintettséggel torténik, Gigy a tovabbi egyeztetési eljarasban nem
kivanok részt venni.

A vélemenyemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 66. §-a, illetve az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan adom.



Veszprém, az elektronikus alairas idébélyegzdje szerint

Kapjak:
Tihany Kézség Onkormanyzata, hivatali kapun keresztiil, KRID: 248652748

1.
2.

Irattar

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Kiss Zsolt
osztalyvezet6
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Alairo: Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal
Németh Zsolt allami féépitész
2025.06.24. 15:34:34

Ugyiratszam: VE/05/193-3/2025. Targy: Tihany kozség telepiilésrendezési
Ugyintézé:  Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek médositasa — az 1701.
Telefon: 06-88/579-344 hrsz.-G ingatlanon az épitési helyet
Hiv.szam: - meghatarozo el6iras modositasa

— kérnyezeti vizsgalat
sziikségességének eldéntése —

Kotél Balazs

polgarmester részére

Tihany kézség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2025. junius keltezes(i levelében tajékoztatott, hogy Tihany Kézség Onkormanyzatanak
KépviselS-testllete a telepilésrendezési eszkdzeinek modositasat hatarozta el. Kérte, hogy
mint — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint — a kornyezet védelméért felelés szerv
nyilatkozzak a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol.

Tervezési feladat:

A telepllésrendezési eszkozok jelen modositasanak célja az 1701. hrsz.-U ingatlanon
meglévl jogszer(i éplletre figyelemmel az épitési helyet meghatarozo eléiras pontositasa,
az épllet atalakitasanak, felljitdsanak és az éplletmagassagi korlatig torténd vertikalis
bdvitésének lehetéveé tétele érdekében.

A tervezési feladat a felmerlt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen véarhatéan a helyi
épitési szabalyzat mellekletét képez6 szabalyozasi tervlap mddositasat teszi sziikségessé.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége:

A SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kdrnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a koérnyezeti vizsgalat szilkségessége [a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIII. torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja)
a telepllés egy részére készlilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskorében eljaré illetékes
varmegyei kormanyhivatal — az SKVr. 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A hivatkozott megkeresés szerint az Onkormanyzat eldzetes vizsgalatai alapjan nem
tartja szilkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Megallapitottam, hogy a tervezett médositasok varhatéan nem lesznek jelent6s hatassal az
épitett kornyezetre, ezért az Onkormanyzat kérnyezeti vizsgalat szlkségességével
kapcsolatos dontését tudomasul veszem.
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Ugyanakkor kérem a teleplilésrendezési eszkdoz moédositasaval kapcsolatosan késziilé
megalapozé dokumentacioban az épitett kornyezet vizsgalatat részletesen kidolgozni és
a szikséges intézkedésekre vonatkozéan az alatamaszté javaslatban, illetve a helyi épitési
szabalyzatban is szamon kérhet6 garancialis eszk6zéket meghatarozni.

Az Eljr.418. 59. § (2) bekezdése szerint a telepulésterv, kézikdnyv és teleplilésképi rendelet
készitését és modositasat az onkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy médositas tényét,

b) Uj beépitésre szant terlilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitast és

d) az Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyuttesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Megallapitottam, hogy a megkildott dokumentaci6 az Onkormanyzat fentiek szerinti
dontését nem tartalmazza, a zaré véleményezési szakaszban kérem megkiildeni.

A dokumentacioban foglaltak szerint az Onkorméanyzat a teleplilésrendezési eszkdzok
moédositasat az Eljr.419. 69. § (1) bekezdés d) pontjara tekintettel révid eljaras keretén
beliil kivanja lefolytatni.

Az Eljir.419. 69. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa az
alabbi esetekben folytathaté le rovid eljarasban:

,8) magasabb szintli jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében térténik;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adodo pontatlansag javitédsa érdekében
torténik;

c) helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
toérténik, az alabbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé médositasa vagy a szabélyozéasi
vonal vonalvezetésének moédositasa, amelynek kévetkeztében a szabalyozasi szélesség
nem csOkken, vagy a mar meglévé kizterilet szabalyozasi szélességének csokkentése
10%-nal kisebb mértékd, és a megmaradé szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely
a kozlekedési és kbzmodi-infrastruktura féhalézatat nem érinti,

cb) uj beépitésre szant teriilet vagy Uj kiilbnleges beépitésre nem széant teriilet kijelléssel
nem jaré, mivi értékvédelemmel, kérnyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-
vedelemmel és foldtani veszélyforrdssal nem érintett 6vezet, épitési évezet hataranak a
maodositasa; _

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elirds pontositdsa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozoé el6iras modositdsa;

e) a teleplilésképi rendelettel tértén6 ésszhang megteremtése érdekében térténik, vagy

f)* a fejlesztési tervben szereplé cselekvési programra és ezzel Osszefiiggésben a
fejlesztési terviapra, részletes fejlesztési terviapra terjed ki.”

Tekintettel arra, hogy a tervezett médositas — az 1701 hrsz.-0 ingatlanon meglévd az
1950-es evekben engedély alapjan létesitett jogszerli éplletre figyelemmel — az épitési
helyet meghatarozé el6irdas pontositasara iranyul, az egyeztetési eljaras rovid
eljarasban lefolytathaté.

ALLAMI FGEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehéz tér 1.
telefon: 88/679-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu

KRID azonositd: 566185331
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Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a kdrnyezeti vizsgalat
szuksegességeérdl eltér a kornyezet védelméért felelés szervek véleményétdl, a kidolgozo
végleges dontését megel6z6en az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést tart az
erintett szervekkel. Ezt kovet6en a kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maddon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza déntését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért
felelés szervek véleményétdl eltéréen tgy dontott, hogy a kornyezeti vizsgalat nem
sziikséges, az eltérés tényét is.

Dontésérél és indokairél a kidolgozé értesiti a varhatd koérnyezeti hatasok
jelentéségének eldontésébe bevont kornyezet védelméért felelés szerveket.

A SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszerii
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy kés6bbi ellenérzés soran is a
kidolgozd tartozik felel6sséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért.

Ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan
egy kés6bbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan induld
torvényességi felugyeleti eljaras soran a Kuaria utdlagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat médositasat, amennyiben az dnkorméanyzat dontését és annak indoklasat
nem tartja megalapozottnak.

Az allami fbépitészi szakmai feladatokat a f&épitészi tevékenységrél széld 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a
3. szamu melléklet I1.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2025. junius 24.

Tisztelettel
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami fo6épitész

Ty T A Ry
ALLAMI FOEPITESZI IR

= o § NALALA
8200 Veszprém, Megyehdz (ér 1.
elefon: 88/579-313, e-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu

KRID azohositd: 566185331



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260
Fax:87/555-261

E-martl: bfnp@bfnp.hu
BFNPI KRID: 545266339

Balaton-felvidéki A R
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZET! PARK IGAZGATOSAG
Ugy{ratszém:zglf-!:z/z.ozs Targy: Tihany Kozség TRE médositésa kornyezeti
Ugyintézdnk: Kaszidn Agota értekelés szlikségességének eldontése

Tihany Kézség Onkormaényzata

Kotél Balazs g_f_p(_/ﬁf?g m” 20251@% Pl

polgarmester
részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdghoz (a tovabbiakban: Igazgatésdg) érkezett
megkeresésiikre Tihany Kozség telepulésrendezési eszkdzok 14. sz. moédositdsanak kdrnyezeti
értékelésével kapcsolatban az aldbbi véleményt adjuk.

Az |gazgatosag a természetvédelmi hatdsdgi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, illetve az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a telepiilésrendezési eszkozdket.

Tihany Kozség Onkormanyzata dontott a telepilésrendezési eszkézok médositasarél. A moédositas a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) szerinti révid eljarassal torténik.

A megkeresés alapjan az Onkormanyzat maédositdsi szandéka a Tihany 1701 hrsz.-( ingatlanon
meglévd épiilet magastetd létesitése, tetétér beépitése, Uh2 épitési dvezet beépitési paramétereivel.
Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozé HESZ 41. § (2) bekezdésben foglalt elGiras ellehetetleniti a
meglévd épuleten az utcaképhez illeszkedd tetd kialakitast.

Kérnyezeti vizsgdlat szitkségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepilés egy részére készulé szabdlyozasi
tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl a vdrhatéd kornyezeti hatds jelentosegének eseti
meghatdrozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgdlat sziikségessége. A Rendelet 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen mddositds esetében a kérnyezeti
vizsgdlat lefolytatasat, a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996. évi Llll. (a természet védelmérdl szold) torvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezményekb6l adddo kotelezettségekre, a Matrt. és az

épitésugyi jogszabalyok el6irasaira.

www.bfnp.hu



Ezdton nyilatkozunk arrdl, hogy lgazgatdsdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Jelen dokumentum kizardlag elektronikus tton kertl kézbesitésre.

Csopak, 2025. junius 23.

Tisztelettel:
L 4 Y P i

G (/('J st o
Bende Zsolt
igazgatd .

Kapjak 1 Cimzett elektronikusan — hivatali kapun - KRID:248652748
2. Dr. L6kkds Andor BFNPI TMO osztalyvezeto — e-mailen
3. Irattar - helyben
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatdsagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/48999-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok
Ugyintéz8: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298 ._ :
: Hivatkozési szam: '@7/5\]"36' ~jo, 2540y ;&
Ugyintézdjik: - | - G URUI
Melléklet: - ' e
Kotél Balazs :

polgérmester részére UM IC .

Tihany Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra Kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Tihany Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek magastetd létesithetdsége  miatti
modositaséhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositasnak 6nmagaban kémiai biztonsagi szempontu
kornyezeti hatdsa nem varhatd, a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovébbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. torvény hatdlya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélvegzioben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjdk: Cimzett, [rattar

Cim: 1097 Budapest Albert Flérian t 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nngvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102
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VESZPREM VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGA{ZGATO SAG V,y«,\’ K
IGAZGATO

Targy: Kfirnyezeti vizsgilat
sziikségességérol szolo
megkeresés megkiildése

Hiv. szam: -

Ug) intézojik: -

Ugyintézo: Pammer Péter Pal tii. szdzados
Telefon: +36-88620-800

Takiacs Szabolcs
féispan

Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal

Veszprém
Megyehaz tér 1.
8200

Tisztelt Féispan Ur!

Tihany Ko6zség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Hivatal) 2025. jinius 18-an megkiildte a
Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (székhely: 8200 Veszprém, Doézsa
Gydrgy utca 31.) részére a 8237 Tihany, 1701. hrsz. alatti ingatlant érinto telepiilésrendezési
terv modositasa soran a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol szo16 megkeresését.

Az egyes tervek, illetve programok kdryezeti vizsgédlatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet I1.2. j) pontjaban foglaltak alapjan, a sulyos ipari balesetek
megel6zésére kiterjedd szakkérdés vonatkozasaban a fovérosi és varmegyei iparbiztonsagi
hatosag rendelkezik hataskorrel.

Az tigyben keletkezett iratokat egyidejlileg atteszem a Veszprém Vérmegyei Korményhivatal
részére, melyrél a megkeresd Hivatalt jelen levelem megkiildésével értesitem.

Kelt: Veszprém, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Csillag Istvan tii. ezredes
tiizoltosagi tandcsos
igazgatd

Melléklet: 3 oldal. Megkeresés

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozd potlap nélkal)
Kapja: I. Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Foosztaly (biztonsagos
kézbesitési szolgaltatas utjan — Nova SZEUSZ)
2. Tihany Kozség Onkormanvzata ( biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas atjan — Hivatali kapu)
Cim: 8200 Veszprém. Dozsa Gv. u. 31,
Telefon: +36(88)620-800
E-mail: veszprem.mki« katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosito: 708215715




ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
36900/806-1/2025.4al1t .
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1.

Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakeép (Korabbi terven nem keriilt a teljes alsé szint féle tetd)

Ahogyan a mellékelt, epitészeti
dokumentaciohoz keészult rajzon latszik, a
meglévé  épllet kilbg a helyi épitési
szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl.
Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozé HESZ
41, 5 (2) bekezdés eldirasa ellehetetleniti a
meglévo, épitési és hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezé épiileten megfeleld
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez
illeszked6 tetd kialakitasat.

(2) Az épitési helyen kivil esd meglévé épiilet,
épiiletrész kubaturdn belil felujithatoé, korszerdisithetd,

dtalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha
megfelel az egyéb Gvezeti eldirdsoknak.

fgy jelen modositas soran cél tovabbiakban
kizarolag az 1701 hrsz.-( ingatlanon a meglévé
épliletet figyelembe vevd épitési hely kijeldlése
a szabalyozasi terven, ami lehetdséget teremt a
teljes alsé szint folott a tetd és tetétér
megvalositasara. Az épitési hely meghatarozasa
szempontjabol  fontos, hogy a teriilet
csUszasveszélyes teriilet, igy a tulajdonosnak
nincsen szandéka béviteni horizontalisan a
meglévé épliletet. Ennek megfeleléen a
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat nem modosul.
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Targy: Tihany Kozség telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz:
o a419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdés szerinti elozetes
tajékoztatas,
Hivatkozasi szam: lasd a kisérélevél szerint

Tisztelt Cim!

Visszajelzésiiket koszonjik a telepiilésrendezési eszkdzik 14. sz. modositdsanak kornyezeti
értékelésével kapcsolatban, melyeket Tihany kézség Onkormanyzata 2024 marciusaban megkapott.
Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szaml mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért
felelds szervek az eljaras soran nem kérték a kérnyezeti értékelés elkészitését,

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak vonatkozasaban a Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalya ¢j eljaras lefolytatasat kezdeményezte. Ennek
eleget téve Tihany kozség Onkormanyzata a benyGjtott telepitési tanulmanytervvel sszefiiggésben
a szikseges partnerségi egyeztetést lefolytatta, majd dontdtt a telepiilésrendezési eszkzok
modositasanak- a 2024 februarjaban megkiilddtt tartalommal megegyez6 - Gjboli meginditasardl

A modositas targya:

Az Onkormanyzat a modositast kizardlag a kérelmezé 1701 hrsz.-U ingatlanon taldlhaté ingatlan
vonatkozasaban kivanja lefolytatni tovabbiakban, igy kéri a Korm. rendelet 3. szam( mellékletében
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelds szerveket, hogy ismételten nyilatkozzanak a varhatd
kornyezeti hatas jelentdségének meghatarozasardl, illetve a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességerdl a Korm. rendelet 1. § (3) bel;ezdésének és 4. §-nak megfeleléen.

g OV | "y o/

ANBL 5 () [ B | -l /
Az 1701 hrsz.-U ingatlanon az 1950-es évek ota &ll egy engedéllyel épiilt épiilet. Az épiilet
tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetés épiileten magastetdt létesiteni az Uh2 épitési évezet
beépitési paramétereinek megfelelden, melynek részeként a tettér beépitésre keriilne. Az épiilet
funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazod Udiiléépiilet lenne, a tervezett tetd
hajlasszdg 40° az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33 m; a tervezett
épliletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zdldfeliileti mutaté nem valtozna. Az ingatlan
bdvitésére korabban a tulajdonos engedéllyel rendelkezett a tetd részleges kialakitasara.

e e

Meglévd dllapot - Keleti homlokzat Szomszédos ingatlanok



Eljaras menete:

Mivel a tervezett modositas - ahogyan az elézéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 69.§ (1)
d) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok madositasat Tihany kozség
Onkormanyzata rivid eljaras keretén beliil kivanja lefolytatni.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentés - a
kornyezetet terhel - hatassal, a beépitésre szant terliletek nagysiga nem valtozik. A tervezési
teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkdzok madositasa nem
befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentSs a kornyezettel kapcsolatos kozossegl
jogszabalyok végrehajtasa szempont]aboi Varhaté kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, gy a
meglévd kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kdrnyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az Eljr. 60. § (3) bekezdésben és a Korm. rendeletben eldirtaknak megfelelen eziiton kérem, hogy
adjon tajékoztatast a hataskdriikbe tartozo adatokrol, lehatarolasokrol, elvarasaikrol, illetve hogy a
szakteriiletét érintGen sziikségesnek tartja-e a kérnyezeti vizsgalat lefolytatisat. Kérem,
veleményerdl e levél kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil tajékoztatni sziveskedjen! Bizunk
benne, hogy a korabbi el6zményeket figyelembe véve tovabbiakban is tamogatjdk, hogy nem
szilkséges kdrnyezeti értékelés elkészitése,

Tihany, 2025. junius
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