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Targya: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet alapjan a Tihany, 1701 hrsz. telek beépitésére

vonatkozo telepiilésrendezési terv modositdsa — partneri vélemények
megismerése
Késziilt: Tihany K6zség Onkormanyzatanak fenti targyban 2025. jinius 10-ére (10.00
6ra 00 perc kezdési idéponttal) dsszehivott LAKOSSAGI FORUMAN - hangfelvétel alapjan
Jelen vannak: Kotél Balazs polgérmester
Dr. Nagy Rusztem Zoltan  jegyz0, jegyzOkonyv-vezetd
Varga Kata féépitész
Szabo Kalman miiszaki csoportvezetd
Kéthelyi Marton Volgyzugoly Kft., tervezést végzo
Varhelyi Eva lakos, 1701 hrsz. ingatlan
Juhész Akos lakos, 1701 hrsz. ingatlan
Foéldvariné Kupai Judit lakos
Juhasz Balazsné lakos

Ko6tél Balazs polgarmester koszonti a jelenlévoket. Rogziti, hogy a lakossagi forum célja a
Tihany, 1701 hrsz. telek beépitésére vonatkozo telepiilésrendezési terv mddositasa és az ezzel
kapcsolatos -partneri- vélemények, ellenvélemények észrevételek, javaslatok megismerése.
Szeretné, ha szakmai sikon folyna a megbeszélés, ezért kéri a megjelenteket, hogy a
személyeskedéseket mellozzek.

Varga Kata f6épitész: a forum célja a telepitési tanulmanyterv, valamint az eljaras ismertetése.
Rogziti, hogy a 1701 hrsz-u ingatlan jelenleg lapostetds és ennek a magastetdvel valo fedése
miatt indult az eljaras. A korabbi szabalyozas miatt az épiilet a szabélyozasi vonalon kiviil esik
ezért a szabdlyozasi vonalon kiviil nem tehettek volna magastetét az épiiletre, csak a
szabalyozasi vonalon beliil. Ezért késziilt egy telepitési tanulmanyterv, valamint a telepiilés
rendezési terv- kizardlag erre az egy telekre vonatkozé — modositdsa, amiatt, hogy a
szabalyozasi vonal kdrbedlelje az épiiletet amire most mar az allagmegdvas miatt is sziikséges
a magastetd raépités. Az eljarasi folyamatok altala tértén6 ismertetése lenne a cél. T4jékoztatja
a megjelenteket, hogy amennyiben a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatban kérdéseik
lennének, tigy Kéthelyi Marton megvalaszolja kérdéseiket, aki a tervet készitette. A kivetitén
megmutatja, mely teriiletrél van szo.

Foldvariné Kupai Judit kérdésére Juhasz Akos elbadta, hogy az ingatlan eltti ut osztatlan kozos
teriilet.

Varhelyi Eva kiemeli, hogy ez egy osztatlan kozos teriilet, melynek a bérleti jogat meg lehetett
vasarolni az erdébirtokossagtol.

Varga Kata f6épitész az épiilet jelenlegi allapotanak bemutatasa soran rogziti, hogy az épiilet
lapos tet6vel rendelkezik, eltorpiil a szomszédos épiiletek mellett. Jelenleg a falak mar 4znak,
az allagmegovas elengedhetetlen.

Bemutatja a végleges, magastetdvel ellatott dllapotot.



A korabbi szabalyozasi vonalak, rendezési tervek szerint eld-, oldal, és hatsé kert elhagyasaval
a rozsaszini teriilet lenne beépithetd. R6gziti, hogy az épiilet a hatvanas évek szabalyozasainak
megfelelden keriilt megépitésre, a jelenlegi szabalyozasok miatt sziikséges a telepiilésrendezési
terv mddositasa. Akkor még nem ez a szabalyozas volt. Az épiilet jogerds épitési engedéllyel
és haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezett. Ez egy kialakult allapot, amit orvosolni kell,
hiszen van ott épiilet. Az 0j —jelenlegi- szabalyozasi terv nem fedi a valdsagot, de ez rengeteg
épiilettel igy van a telepiilésen. Ezek feliilvizsgalatat kezdi meg az Onkormanyzat a tobbi ilyen
esetben is az altalanos feliilvizsgalat kapcsan. Céljuk a hibak kijavitasa, hogy maskor ez ne
fordulhasson el6.
A féépitész prezentdlja a terveket projektoros kivetitéssel.

Kéthelyi Marton el6adja, hogy az onkormanyzatnal két évvel ezel6tt indult el a folyamat.
Elkésziilt a jogszabalyszintii telepitési tanulmanyterv. A partnerségi egyeztetés lezajlott,
tulajdonképpen allagmegdvasi cél az elsddleges. A szabalyozas lényege, hogy ahol jelenleg is
van az épiilet, azt erdsiti meg a mostani szabalyozas, a rendezési terv. Epitési helyet jelsl ki az
épiilet kdzvetlen kornyezetében. Ezzel lehetéséget biztosit arra, hogy a lapostetds épiilet az
épités soran magastetdt kapjon. Ez a telepiilésképnek is jot tesz azaltal, hogy magasabb tetdt
kap az épiilet.

Varga Kata féépitész képekkel illusztrdlja a jelenlegi és a jovébeli dllapotot.

Mindez mutatja is, hogy hianyzik a magasteté €s kivanatos ennek a rendezése. Mindez egy pici
szelete a telepiilésnek és j6 volna eljutni a végére.

Varga Kata f6épitész tdjékoztatja a jelenlévoket, hogy az orszagos szabalyzat szerint a lakosséagi
forum 6sszehivas kotelezd, ahol a lakosok kérdéseket tehetnek fel, melyek vagy azonnal,
szoban, vagy irasban megvalaszolasra keriilnek.

Foldvariné Kupai Judit lakos kérdésére Varga Kata f6épitész eléadja, hogy 5 méter magas
épiiletet lehet al 701. hrsz-re épiteni. A szomszédok mar most tulépitettek.

A lakossdgi foromon résztvevd érintettek személyeskedd megjegyzéseket tesznek,
melyet a polgdrmester igyekszik lezdrni.

Ko6tél Balazs polgarmester elmondja, hogy ez egy lakossagi forum, ide barki eljohet és
elmondhatja az iigyben a véleményét, a kérdés az volt, hogy milyen magas épiiletet lehet
épiteni.

Varga Kata rogziti, hogy az épiilet magassagat magastetd €s a homlokzati fal talalkozasanal
mérjiik. Ez az 5 méter.

Kotél Balazs polgarmester el6adja, hogy az épiilet jelenlegi, tervezett magassdga megfelel a
szabalyozasnak. Lathato ugyan a képen, hogy a szomszédok tetdi tulépitettek, de azok a régi
szabalyok szerint épiiltek. Senki nem kivanja elbontani, senki nem mondta, hogy engedély
nélkiil épiiltek. 5 méter lehet a magassag, ez egy sima tetdtér raépités, masra nem is kaphatnak
engedélyt. Rogziti, hogy nem épithet kettd szintet csak egyet, és az épittetd részérdl nincs is
szandék a talépitésre. Nem tudnak magasabbat épiteni. A mostani modositas sem modositja ezt,
csak a hazhely épitési teriiletté modositasat célozza, nem lehet nagyobbat épiteni, a fofalak
ugyanazok maradnak, csak Uj tet6t kap az épiilet.

Juhasz Akos lakos rdgziti, szerinte itt mindenki tudja ezt, az anyagokat tobbszor attekinthették.

Egy lakos elmondja, hogy 6 véletleniil csdppent ebbe bele, biztosan jobban fog kinézni az
épiilet, ha kap egy magastet6t, mint most a neylonnal.

Juhasz Akos lakos rogziti, hogy két éve folyik az eljards. Egyetlen egy érdemi kifogds még nem
hangzott el a tervezett épitkezés vonatkozasaban, reméli, hogy ma el fog ilyen hangozni.



Varhelyi Eva rogziti, hogy a torvény rogziti, hogy mi mindsiil érdemi kifogésnak.
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Juhasz Akos el6adja, hogy nem a korabbi épitési engedélyrél beszélnek most, hanem épitési
hely kijel6lésrol.

Juhész Balazsné lakos az el6zményrél beszélt.

Nem érthet6, egyszerre beszélnek, vita alakult ki a kordbbi épitési engedélyrdl, hogy kilég az
épiilet.....

Juhasz Akos: az eredeti terv —ami elutasitdsra keriilt- szerint az épiilet felét fedte volna a
nyeregtetd, mert ha az egészre nem lett volna szabad épiteni, akkor csak a felére épittettek volna
nyeregtetét. Ezt az egyik szomszéd megfellebbezte arra valo hivatkozassal, hogy az €piilet
egyik sarkan néhany dm?-rel kilog és az épitési vonal pont a falon fut. Az Onkormanyzat ezt
mérlegelve akkor nagyvonaluan elfogadta, hogy néhdny dm? —en ne vitdzzanak. Jott egy
szomszéd, aki jelezte az énkormanyzat irdnyaba, hogy nincs mérlegelési jogkdre, vagyis ha
csak 1 cm? is kildg, az épitési engedély nem adhaté meg, ezért kénytelenek voltak azt
visszavonni.

Kotél Balazs polgarmester szerint az dnkormanyzat csak telepiilésképi véleményt adhatott ki.
(Itt az engedélyezé hatésag a Kormanyhivatal, nem az onkormdnyzat)

Varhelyi Eva igen, a Fiiredi —jarasi hivatal- az épitéshatosag, aki kénytelen volt a fentiek miatt
visszavonni az engedélyt, elnézést kérve.

Juhész Akos: a Fiiredi épitési szabalyzat ugy irddott, hogy a mar fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd épiiletekre az ilyen bévitések engedélyezhetdk. Ugy gondoltak, ha Fiireden ilyen
indult el és a folyamat azért tartott két évig, mert minden tigymeneti, biirokratikus eljarasokba
belekdtott a szomszéd.

Juhasz Balazsné hozzaszdl.....Ezen a ponton a lakossdgi foromon résztvevd érintettek
személyeskedd megjegyzéseket tesznek, egyszerre beszélnek, melyet a polgdrmester igyekszik
lezarni.

Juhasz Balazsné kijelentette, hogy az egész szabalytalan.

A lakossdgi féromon résztvevé érintettek tovdabbi személyeskedd megjegyzéseket tesznek,
melyet a polgdrmester igyekszik lezdrni.

Varhelyi Eva eléadja, hogy a szomszéd pontosan ismerte a terveket. Van egy papirja amin a
szomszéd a tant, ami meghatalmazza a testvérét arra, hogy az édesanyja nevében az €pités
tigyében eljarjon.

A lakossagi foromon résztvevd érintettek tovabbi személyeskedd megjegyzéseket tesznek,
melyet a polgdrmester igyekszik lezdrni, a személyes vitdk nem ide tartoznak.

Kotél Balazs polgarmester eléadja, hogy arrdl lenne itt szo, hogy az Ujonnan most kialakul6
hazhely a rendezési terv szerinti téméban ez a forum hivatott arra, hogy a lakosok a
véleményiiket, €szrevételiiket, javaslataikat kifejezzék.

Juhasz Balazsné kifejezi, hogy megnézegeti otthon a terveket.



Kotél Balazs polgarmester eléadja, hogy most ez a forum az, ahol meg lehet ezeket vitatni,
késébb nem lesz forum.

Juhész Balazsné kérdezi, hogy ezzel vége és itt mar tovabb nem megy?

Kotél Balazs polgarmester eléadja, hogy igen, ez a férum van arra, hogy megtegyék az
észrevételeket.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz6 el6adja, hogy a forummal lezarul a véleményezési szakasz
utolsé elemei zdrulnak le, annak lezarasarol a Képviselo-testiilet hoz dontést. Ha olyan
észrevétel van, akkor azt most fel kell tenni. Ha itt a helyszinen nem lehet megvélaszolni, akkor
irasban megvalaszoljak, akar a tervezd, akar a foépitész altal. Ez a forum az, ahol el6 kell jonnie
az észrevételeknek, a kérdéskoroknek. Vagy a forumon megnyugtatdé mdodon lehet valaszt adni,
ha nem, akkor irasban kell ezt a tajékoztatast megadni. Ha a tervekben mddositas sziikséges,
akkor az a szakmai szempontok szerint mddosithatdak, atirhatoak.

Juhasz Akos hangsulyozza, hogy kettd év utan itt az utols6 lehetéség, hogy érdemi kifogast
tegyen barki.

Juhasz Balazsné ezt a kijelentést figyelmeztetésnek veszi, majd kijelenti, hogy megértette, amit
mondtak.

Kotél Baldzs polgdrmester kifejezi, hogy & fog szot adni mindenkinek, hogy ne legyenek
bekiabdldsok és megfeleld mederbe terelédjon a forum, igy lehet majd haladni.

K6tél Baldzs polgarmester kérdezi, hogy - keriilve a személyeskedéseket - érdemi hozzaszolasa
van-e valakinek. O elfogadja, hogy személyek kdzott vannak vitdk, nézeteltérések, de ezek nem
ide tartoznak, erre a férumra.

Juhasz Akos lakos eléadja, hogy tdmogatja a terveket, mert varosképileg elénydsebb, akar a
szomszédoknak is, mert jonak tartja azt, hogy ott nyeregtetds épiiletek sora alljon. Ez az egy
haz az, amelyik lapostetos.

Kotél Balazs kéri Juhasz Balazsnét, hogy érvet mondjon.
Juhész Balazsné lakos eléadja, hogy erre mar nem tud mit mondani.
Ko6tél Balazs elmondja, hogy nem lesz majd, most kell az észrevételeket megtenni.

Juhdsz Baldzsné lakos el6adja, hogy szerinte meg mindig lehet majd, zarjédk le nyugodtan,
legyen gy, ahogy 6k szeretnék. Szép eléadasok voltak, utana meglatjak, hogy hova lehet jutni.

Kotél Balazs Juhdsz Balazsné fele kifejezi, hogy bemondasokkal nem lehet el6re haladni, felhiv
arra, hogy érvek keriiljenek elmondasra, hogy mi a probléma, ha van olyan jogos probléma.

Juhdsz Balazsné lakos el6adja, hogy ezen mar talléptek, azért 1éptek tul rajta, mert nincs meg a
harom méter a két haz kozott.

Ko6tél Balazs soha nem lesz meg a 3 méter, mert a 60-as években oda épiiltek az épiiletek.

Juhasz Balazsné lakos eldadja, hogy azért nem lesz meg, mert Varhelyi Eva édesanyja masfél
métert elkeritett annak idején és elbirtokolta a teriiletiiket, azért van meg most a két és fél méter.

K6tél Balazs kijelenti, hogy mivel most 0j hazhely kialakitdsa van, mindegy, hogy hol van a
birtokhatar, azért mert ott van az épiilet és azt szeretnék rendezni, hogy jogilag az épiilet épitési
helyen beliil legyen, az épiiletnek helyet kell csinalni. Ha az épiilet mondjuk 20 cm-t kilogna,
vagy 20 cm-re lenne a telekhatartdl, vagy a telekhataron lenne, akkor is ott lenne a telekhatdr,

Juhasz Balazsné: érti, hogy mindegy hol van, ha szabalytalanul van akkor is.



Kotél Balazs kijelenti 60 éve ott van az épiilet.
Juhész Balazsné: kérdezi, hogy van is €pitési engedély?
Juhasz Akos: van épitési engedély.

Kotél Balazs: most mér ez lényegtelen, mert 60 éve ott van az épiilet, nem tudnak vele mit
csinalni. Ha ma épiilne meg az épiilet, akkor nem lenne ott, mert ma nem kapna rd engedélyt.
Ez 60 éve ott van, de nem csak ezen a helyrajzi szamon van ilyen probléma, hanem a telepiilésen
még van 120 ilyen épiilet. Ezen esetekben is at lesznek rajzolva arra a konturra, ahol most
vannak az épiiletek, pontosan azért, hogy az ilyen tigyek elkeriilhetéek legyenek. Teljesen
mindegy, hogy az a telekhatartél 20 cm-re, vagy 4 méterre lesz, vagy atlég, mert akkor is ott
lesz az épitési hely, mert ott van az az épiilet és elbontani nem lehet. Kérdezi, hogy helyesen
mondta-e?

Varga Kata f6épitész megerdsiti, hogy igen.

Kotél Balazs: Ez nem az dnkormanyzat szivjdsaga a tulajdonosokkal. Ez egy kialakult miiszaki
probléma. Ez igy alakult ki, nem vették ezt figyelembe akkor. Arrdl, hogy 60 éve mi tdrtént
vagy mi nem, err6l a teremben {il6k koziil senki nem tehet. Az épiilet nem lesz nagyobb, nem
is szeretnének nagyobbat, csak egy satortetdt épitenek ra.

Virhelyi Eva a csalddja védelmében elmondja, hogy 6k mar itt voltak az 50-es évek végén, a
szomszédok 18 évvel késobb érkeztek, addig semmilyen probléma nem volt. Van épitési
engedélye a haznak. Akkor felmeriilt egy probléma és nyakukba zuditottak egy pert, amit
megnyertek, ezért nem tudja, hogy mi a probléma.

Juhasz Balazsné kérdezi, hogy hogy nyerték meg?
Varhelyi Eva: itt vannak a periratok.

A lakossdgi féromon résztvevd érintettek —egyszerre beszélve- tovabbi személyeskedd
megjegyzéseket tesznek, a polgdrmester igyekszik lezdrni a forumot, mert érdemi
hozzaszoldasokat nem ldt, azt kér.

Kotél Balazs kifejezi, hogy az, hogy 60 évvel ez el6tt mi volt, az a jelenlegi ligy szempontjabol
lényegtelen. Mindegy az is, hogy 50 éve milyen per tortént, mert a jelen ligynek ez nem témadja.
Ha az a pereskedés nem tetszik valakinek, akkor Ujra be kell adni egy pert, de az nem az
onkormanyzatra tartozik, ahhoz az 6nkormanyzatnak nincs kéze. Most azt kell megoldani, hogy
ez a haz épitési teriileten beliilre keriiljon. Most err6l sz6l a TRE modositds, melyet a
Volgyzugoly Kft. megcesinalt. Feltételezi, hogy sok ilyet csindltak mar, nemcsak ezzel az eggyel
tesznek kivételezést. Az altalanos rendezési terv modositas alkalmabdl mindez 125-sz6r meg
fog torténni. Ezzel kapcsolatban van-e valakinek kérdése?

Foldvariné Kupai Judit lakos el6adja, hogy tamogatja azt a javaslatot, hogy tetd keriiljon az
épiiletre.

Kotél Balazs kifejezi, hogy ennek a forumnak a lényege az, hogy ez a rendezési terv
modositasardl szol.

Foldvariné Kupai Judit lakos kifejezi, hogy azt is tamogatja.

Juhasz Balazsné lakos eléadja, hogy egyenlére nem kivan véleményt, észrevételt, javaslatot
megfogalmazni.

Ko6tél Balazs fel hivja a figyelmet arra, hogy nem lesz tobb ilyen.



Juhasz Baldzsné lakos kifejezi, hogy nem baj.

Varga Kata f6épitész kifejezi, hogy jovahagyhatonak itélik a tervet, ahogy eddig is azt tették.

Tovabbi hozzéaszbélas nem lévén a polgarmeste

g Gszoni a részvételt és a lakossagi férumot
10 6ra 27 perckor bezarja. =00

Ko&tél Balazs agy Rlsztem Zoltan
polgarmester jegyzd
jegyzokonyv vezetd



