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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt id6szakban tobb
alkalommal modosultak. A kdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szdmu hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Balatoni Hajozasi Zrt. (a tovabbiakban:
BAHART) tobb éve dOlgOZik a Szantod-Rév és ; W ESY sajtos bedpiésiszabilyok terdlete
Tihanyi-Rév fejlesztésén. BAHART kozgylilése N B o e
30/2021. (11.05.) szam( kézgylilési dontése %Y et i
elfogadta a BAHART 2021-2030 idd6szakra %

vonatkozo stratégiai cél- és keretrendszerét,
amely dontés alapjan megkezd6dott Szantod-
rév és Tihany-rév koncepciotervének és
engedélyes, kiviteli terveinek elkészitése
tervezetten 2023. évi befejezéssel. A révek
fejlesztése kapcsan mar az engedélyes
tervkészités folyamataban szamos tulajdoni,
szabalyozasi akadalyba (itkzott a BAHART.

A Kormany 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelete
az egyes beruhazasokkal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbdol kiemelt jelentGségli  liggyé

nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbal kiemelt
jelentdségli beruhazasokkal Osszefiiggd

kormanyrendeletek modositasarol szolo
83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet mddositasarol
alapjan fejlesztését tamogatta.

A fejlesztés kapcsan szilkséges a rév
kornyezetében lévd Tihany Kozség
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok
tulajdonviszonyainak rendezése - telekcsere.
Az érintett ingatlanok: Tihany 1861, 1866,
1866, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870
és a 1871 hrsz.

A BAHART a fentiek miatt kezdeményezte az Onkormanyzatnal a szabalyozasi terv mddositasat, oly
modon, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze altal elfogadhato, a Felekkel
és a Kormanyhivatal kiilonb6z6 szakteriileteivel egyeztetett, a kiviteli tervek engedélyének
kiadasahoz és a telekalakitasok Foldhivatali jovahagyasahoz sziikséges allapot alljon fenn.

Tihany Kozség Telepiilésrendezési tervének modositasa szilkséges a telekalakitas/telekcsere
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz. A BAHART kérelmében vallalta a modositas koltségeinek
téritését. A telekcsere és a fejlesztés megvaldsitasahoz a telepiilés elsé lépésben még 2024
majusaban modositotta a teleplilésrendezési eszkozeit, melynek soran a kikotéteriilet, K-ki4 épitési
ovezet kijelolésre keriilt. Jelen modositas targya kizarolag a telekalakitas 2. liteméhez sziikséges
szabalyozasi kornyezet megteremtése a B. melléklet szerint.

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a kozség teleplilésrendezési eszkozeinek
modositasarol. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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A teleplilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szereplé eltéréssel.

Telepiilés-szerkezeti terv ‘

leirasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 68.§ (1) a) a) alpontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszerdsitett eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszerisitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezesi eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elott az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a teleplilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az ©nkormanyzat
egyidejlleg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességér6l szolé dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlleg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 0ssze, amelynek meghivdjat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egylttal gondoskodik arrol,
hogy az elkésziilt tervdokumentacié az onkormanyzati hivatalban megtekinteté legyen. A lakossagi
forum meghivojat annak idépontja elétt legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridén belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez6, ha az o©nkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést elGirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zaro szakasz
kezdeményezését megel6zéen kell lefolytatni. Helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa esetén
kiilon lakossagi forumot nem kell tartani.

Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megeléz6en dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.5 (6) bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas
lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és
kozteriileti hirdetofeliileten valo kozzétételével torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zaro szakaszban
kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami féépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zard szakmai véleményt
az allami f6épitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5 napon
beliil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacié Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 15. sz. maddositasanak
véleményezési szakasz dokumentacioéja.

vélemeényezési L .
munkakézi anyag szakasz, partnersegi zaro szakasz ]c;\{ﬁgf‘ng_'ﬁisa.:s
egyezteteés
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
II.A. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének
../2025. (......... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6
5/2015. (IV.10.) rendeletének modositasarol

Tihany Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXVIIl. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXVIIL. torvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet 64. § altal biztositott véleményezési jogkorében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag;
Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Kozép-dunantlli Viziigyi Igazgatosag; Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztély Kozegészségligyi és Jarvanyiigyi Osztaly; Budapest Févaros Korlményhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utugyl Osztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légligyi Felugyeletl Hatdsagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasUti
Hatdsagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosag1 Féosztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Koz}ekedeSI és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly; Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztalya; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FOosztaly; Veszprém Varmegyei Rend6r-fokapitanysag
Rendészeti Igazgatosag; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga; Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hivatala; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,
Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Tihany kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolé 5/2015.
(IV.10.) 6nkormanyzati rendelete 1.4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.8

E rendelet a kihirdetést kovetdé napon lép hatalyba és az azt kdvet6 napon hatalyat veszti.

Tosoki Imre Dr. Nagy Rusztem Zoltan

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2025.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz6

1. melléklet a .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

— Szabalyozasi vonal
t----+ Ovezethatdr ,
—— Kozigazgatasi terilet hatara
—— Belteriilet hatara
—— Javasolt belteriilethatar
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
Kozlekedeési és kozmliteriilet - Orszagos ut terlilete
.| Kozlekedési és kozmliteriilet - Helyi Ut terlilete
] Zoldterulet
1 Vizgazdalkodasi teriilet
7 Epitési hely
Kozforgalom szamara atadott maganut teriilete
v222722 Maganut terlilete
o Telek be nem épitheto része
T Kozlekedést szolgalo épitmeények elhelyezésére
szolgalo teriilet

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Szabalyozasi szélesség

Kotelez6 megsziinteto jel
teee}  Megtartando fasor

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

beépités modja legnagyobb megengedett beépitettség (%)

Epitési dvezet,
Ovezet jele

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Telepliléskozpont teriilet

Ui | Udulbhéazas terilet

_ Uh | Hétvégihazas teriilet

Kilonleges terlilet - szabadido kozpont
Kulonleges terlilet - kikoto

Kulonleges terdlet - strand

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozpark

Kozkert
Természetkozeli kozkert
Erdoterilet - védelmi

Altalanos mez6gazdasagi teriilet - sz6l6
Vizgazdalkodasi terulet - vizbazis

Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren beliil
Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren kiviil

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO

SZABALYOZASI ELEMEK

OROKSEGVEDELEM

—— Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
Mdemléki kornyezet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

—  Europa diploma teriilet hatara
~ | NATURA 2000 teriilet
| Fokozottan védett teriilet hatara

Orszagos okologiai halozat magteriilet hatara
Orszagos Okologiai halozat - pufferterilet hatara
Térségi jelentoségl tajképvédelmi teriilet hatara

VIZPART REHABILITACIOS TERV HATALYA
Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel érintett teriilet hatara

Telek kozhasznalat elol el nem zathato teriilete
Hajozasi, sport es idegenforgalmi celu kikotok
létesitésére felhasznalhato partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Meglévo hajoallomas

Meglévo, engedéllyel rendelkezo vitorlaskikoto
Meglévo, engedélyezés alatt lévo kikoto
Beépitetlenul megorzendo parti terliletsav
Tervezett, Uj szabalyozasi partvonal
Megsz(ino, korabbi jogi partvonal

Tomederben megtarthato feltoltés, molo
Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

legnagyobb megengedett épliletmagassag (m) | kialakithaté legkisebb telekméret (m?)

B

EGYEB
Védétavolsag

Felszinmozgas veszélyes teriilet hatara

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
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Telepiilésrendezés | Ferik Tiinde, vezeto telepilésrendez6
tervezo TT/1 13-1259 S Ty
Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok

Tajrendezés,
zoldfeliilet, TK 01-5282 - —
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Tihany Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2024. (...... )
onkormanyzati rendelet 1. melléklete a helyi épitési
szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

1.4. szelveny: Kopaszhegy (SZT-4/Mé6)

VIM 1856/24 Tihany_TRE Mod15.dwg
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Tihany déli ,,kapujaban”, a Balaton partjan fekszik. A modositassal
érintett teriilet kozvetleniil a Szantdd-Tihany komp (a tovabbiakban: Rév) teriiletét, illetve az azt
korlilvevé zoldteriiletet érinti. Az ingatlanok kozvetleniil a 7117 j. orszagos mellékatrol kozelithetdk
meg, amihez csatlakozik a Révhez vezetd (t.

A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A Rév jelent6s térségi szerepet tolt be mar a torténelmi idok oOta, egyediilalloan kozvetlen
kapcsolatot biztosit a Balaton északi és déli partja kozott, ez a telepulés déli kapuja. (A korabbi rév
a maitol néhany szaz méterre nyugatra, az Ujlaki templom kdzelében miikodott.) A kétmolos,
medencés és nyiltvizi kikotét 1905-ben helyezték lizembe. Trianont kdvetGen a parti Gt mar elérte a
révet. A rév evezos csonakjat motoros komp valtotta fol, a megnovekedett forgalom iranyitasara
kéhaz épiilt a rév foldpadjan. Az 1957-ben létrehozott Balatoni Intézé Bizottsag ezen a teriileten is
fejlesztéseket kezdeményezett: rév kor alak( var6 épiilete', Club Tihany a révtél nyugatra. Atfogd
fejlesztések ezt kovetéen nem torténtek, minden koncepciot nélkilozé bodék, kiszolgald
kereskedelmi létesitmények telepiiltek a rév koré. A nyari csicsidényben ide érkezik, illetve innen
indul az atmend forgalom nagy része.

A Rév keleti oldalan all, a part mellett az engedély nélkiil bévitett és elcsifitott korpresszd. A modositassal
éritett teriilett6l északra 6nallo telken (1862 hrsz-on) négy-négy egységet magaba foglalo, foldszint plusz
tet6tér-beépitéses két idiléhaz talalhato, melyekhez keleti iranyba kapcsolodnak a terdiiletet kiszolgald
funkcioju épliletek. A kikot6hoz kapcsolodd parkold a teriiletrész keleti részén talalhatd (1859 hrsz). A
BAHART tulajdonaban allo zoldteriileten keriil szombatonként megrendezésre a Tihanyi piac. A piachoz
kapcsolodoan rendezésre kerdilt az 1861 hrsz-U teriileten a zoldterdilet, illetve az ott talalhato épiiletek. Az
1866 hrsz-U ingatlanon épiilt Korpresszd hozzaépitése illegalisan tortént, az Epitési hatdsag tajékoztatasa
szerint épiilettoldalék elbontasara jogerds kotelezés sziiletett.

' A korpresszd Dindczky Janos tervei szerint épiilt 1962-1963. kozott. ,,A kapos vasbeton lemez a gy(irG-
hatasok kedvezd adottsagat hasznalja ki és a bels6 varotermet lehatarolo vasszerkezet( tivegfalra fekszik
fel, mindkét iranyban konzolos tdlnyulassal. A bels6 vizmedence és az attort fodém a zartsag feloldasat
biztositja. A vizelvezet6 valyl formalasanal a tervezék az oszlopszer(i alatamasztast kivantak elkeriilni,
nehogy a szerkezet a statikai felépitést megzavarja.” (Forrds: egykor.hu, kek.org.hu, Magyar
Epitémlivészet, 1963/5, 46.0.)

A korpresszo térszervezd elemként jelent meg az 1960-a években, azonban az épiilet és kornyezetének
atalakulasaval az épiilet perifériara szorult.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu




TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 15. SZ. MODOSITASA . , 10
VELEMENYEZES| SZAKASZ MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kompra vezetd Ut mellett a jelentésebb esztétikai értéket nem képvisel6 lizletsort (1864 hrsz) nagyobb
részt, a mogotte elhelyezked6 konnylszerkezetes épliletet (1863 hrsz) teljes egészében elbontottak, s
helyébe az 1863 hrsz.-U ingatlanra egy tobblakasos épiiletet épitettek. Az épiilet az 1864 hrsz.-( ingatlanra
tervezett éplilettel egyiitt alkotna egy egységet, azonban az utdbbi még nem valdsult meg, az eldbbi
kisebb eltérésekkel létesiilt a korabbi épitészeti koncepcidhoz képest.

A Rév Club Tihany feldli (nyugati) oldalan a hajoallomas pénztarépiilete valamint az Gt mentén
kereskedelmi, vendéglatd épiiletek talalhatok. A hajoallomas (1869 hrsz) helyi védelemret élvez, amely
egy koburkolat(l tradicionalis balatoni vizparti hajozasi kiszolgalo épiilet. A teriiletrész déli részén
elhelyezked6é 1870 hrsz-U ingatlan a parti sétany része, zoldteriiletként hasznositott. A teriilet északi
részén talalhato a Club Tihany korabbi bejaratdhoz vezeté ut (1868/4 hrsz), amit az ingatlan
megkozelitéseként nem hasznalnak, parkoloteriiletként funkcional.

A rév fogadbdtertilete (forrds: google streetview)

2 A teriiletre otletpalyazat késziilt a telepiilésrendezési eszkozok 2020. évi modositasat megelézéen. Az
otletpalyazatrol szolo beszamolé megjelent az épitészforumon. https://epiteszforum.hu/tihany-uj-kapuja-
valtozatok-a-rev-kapu-beepitesere. Az Gtletpalyazatot a Radius B+S és Foldes és Tarsai Epitésziroda nyerte,
akik az épitészeti tervek késébbi kidolgozasaban is részt vettek.
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TIHZ2

BALATON

A rév fogadotertilete (forrds: google streetview)

A teriilet tulajdonviszonyait vizsgalva megallapithatd, hogy azok jellemzéen onkormanyzati, allami,
vagy BAHART tulajdonban vannak, azokra vonatkozoéan a foldhivatali megosztas a kdvetkezdk szerint
valtozik.

g Y\
et "
:(
N\
A modositdssal érintett tertilet valtozdsi vazrajza 1. A modositdssal érintett teriilet valtozdsi vdzrajza az
litemben orszdgos kozut megosztdsdval

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett teriilet vonatkozasaban a teleplilésrendezési eszk6zok 2024 aprilisaban
modosultak. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok harom teriiletfelhasznalasba (Gvezetbe)
soroljak: Kiilonleges - Kikoto teriilet (K-ki4), Zoldterilet kozkert (Zkk1) illetve Kozlekedési és
kozmditeriiletek (Kou1), tovabba kozforgalom szamara atadott maganut.

A K-ki4 épitési dvezet telekalakitasi és beépitési paraméterei az egyes beruhazasokkal Gsszefliggd
kozigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl lggyé
nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasokkal
Osszefiiggd kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) modositasardl szélo 220/2023. (VI.1.) Korm. rendelet el6irasai
alapjan késziilt.

A Korm. rendelet szamos olyan elGirast tartalmaz, aminek meg kell felelni a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa soran, illetve felmentést ad Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasainak valo megfelelésrol.
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Felmentést ad, ha a hatdlyos teleplilésrendezési terv, teleplilésképi rendelet, egyéb dnkormdnyzati
rendelet, az OTEK, tovdbbd a Tihany vizpart-rehabilitdcioés szabdlyozdsi kbvetelményekkel érintett
teriiletének lehatdroldsdrél és vizpart-rehabilitdcids tanulmdnytervének  elfogaddsdrol
szolo 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet [a tovdbbiakban: 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet] a Korm.
rendeletben meghatdrozott sajdtos szabdlyokkal ellentétes vagy azzal nem dsszeegyeztetheté
elGirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezesi tervet, telepilésképi rendeletet, egyeb
onkormdnyzati rendeletet, az OTEK-ot és a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendeletet nem lehet
alkalmazni.

e A teriiletnévekmény 5%-anal kisebb kiterjedési zoldteriilet is kijelolheté, mint amit az
MATIT 12. § (3) bekezdését és 67. § megallapit;

ovezetek telkein a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
beépitési magassagot és a legkisebb zoldfeliileti aranyt;

e MATIT70. § (3)-(4) bekezdés helyett a Korm. rendelet lehatarolasanak megfeleléen
jelolhet6 ki teriiletfelhasznalas, hatarozhato meg a telekalakitasi és beépitési paraméter -
nem kell figyelembe venni a TNM rendelet el6irasait;

e MATIT71. § (1) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a Balaton vizparti
teriiletein Uj beépitésre szant teriilet kijelolhetd,

e MATIT71. § (5) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a megengedett
legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke a teriiletfelhasznalasi egység
valtozasa esetén novelhetd a lehatarolt terileten,

e Zoldteriiletek atsorolasaval, modositasaval kapcsolatban ad felmentést, hogy

o természetvédelmi oltalom ald is tartozhat a zoldteriilet moddositasa soran az
atsorolni kivant zoldterilet, mivel a félsziget moddositassal érintett része is
természetvédelmi oltalom alatt all - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés a)
pontjanak valo megfelelésnek;

o magantulajdont is lehet a zoldteriilet moédositasa soran az atsorolni kivant
zoldteriilet, ami lehetSséget teremt a BAHART és Tihany kozség Onkormanyzata
kozotti ingatlanviszony rendezésére - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés d)
pontjanak valo megfelelésnek.
A jogszabaly az alabbi telekalakitasi és beépitési paramétereket allapitja meg a teriilet
vonatkozasaban:
6/Z. 8

(3) A 2. _mellékletben foglalt tdbldzat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokon vizi
kompdtkeléhely (Tihany-rév), vizi kozlekedés és az azt kiszolgdlo létesitmények elhelyezhetdek, az
aldbbi sajdtos beépitési szabdlyok és egyedi épitési kovetelmények alkalmazdsdval:

1. a Tihany 1867 helyrajzi szamu ingatlan, valamint a Tihany 1868/3, 1868/4, 1869, 1870, 1871
helyrajzi szamt ingatlanoknak a 6. melléklet 1-5. pontjdban megjeldlt EOV koordindtdk dltal
lehatdrolt részén

a) telek kialakithatd, azzal, hogy a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?, a telek szélessége és
mélysége nem korldtozott;

b) uj épitmény létesithetd, meglévd épitmény dtalakithatd, bévithetd, elbonthato;

¢) hajokikots, sport- és turisztikai cél, a vizi kozlekedést kiszolgdlo épiiletek, kereskedelmi
vendéglato épitmény, tovdabbd az épliletekben szolgdlati célu szdllds is elhelyezhetd, az épliletben
lakds, valamint kereskedelmi jellegli szdllds nem alakithato ki;

d) az épitmények funkcidjdhoz kapcsolodé elemek, hiraddstechnikai berendezések az épitményen és a
kornyezetében, napelemek az éplileteken elhelyezhetéek;

e) a beépités mddja szabadon dllo;

f) az el6kert mérete és mélysége 0 méter, az oldalkert legkisebb szélessége 5 méter, a hdtsokert
legkisebb mélysége 6 méter;

g) az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 25%;

h) az épitési telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke 25%;
i) az épitménymagassdg megengedett legnagyobb értéke 10 méter;

j) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 15%;
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k) a helyi védett épiiletegyiittes épitészeti értéket nem hordozd északi része elbonthato,
értékvédelmi dokumentdcio készitése nem sziikséges;

) a helyi védettséget megalapozo déli épiilet felujithatd, dtalakithatd, bévithetd a védett értékek
dllagdnak megdvdsdhoz sziikséges mértékben, a helyi jelleg megtartdsa és a védettséget megalapozo
dltaldnos helyi épitészeti érték érvényesiilése mellett;

m) a teriileten uj épitmény a telken beliil jelolt szabdlyozdsi vonal és épitési ovezeti hatdr
figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;

n) meglévé vizi [étesitmény mddositdsa, megerdsitése, korszerdsitése megvaldsithato;

2. a Tihany 1869 helyrajzi szdmu ingatlan esetében a minimdlisan kialakithato telekméret 800 m>.

(4) A 2. mellékletben foglalt tdbldzat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanon a parkold- és
vdrakozohelyek kialakitdsdndl az épitmények, illetve 6ndllo rendeltetési egységek rendeltetésszerli

haszndlatdhoz elGirt, az OTEK 42. §-a szerint meghatdrozott szému személygépkocsi- és autébusz-
vdrakozohely elhelyezését az aldbbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) személygépkocsi-parkolokat telken beliil nem kell létesiteni, azok telken kiviil, a telekhatdrtol
szdmitott 100 méteren beliili kozteriileti ingatlanon vagy magdntton létesitett parkoldéhelyekkel
biztosithatok,

b) autdbusz-vdrakozohelyeket telken beliil nem kell biztositani, azok telken kiviil, a telekhatdrtdl 10
méteren beliili kozterdiileti ingatlanon létesitett parkolohelyekkel biztosithatdk.”

A K-ki4 épitési ovezetre meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek, valamint az épitési
ovezetre vonatkozo kilonleges szabalyok a Korm. rendelet elGirasaival 0sszhangban késziiltek. Az
egyeztetések soran tovabbi egyedi szabalyok keriiltek megallapitasra, ezek:

a kozlekedést kiszolgalo épitmények
elhelyezésére szolgald teriilet altal
szabalyozott telekrészen a kozlekedési
miszaki létesitmények elhelyezésén tul
a tomegkozlekedést kiszolgalo
létesitmények, a kozm( létesitmények,
a forgalom ki- és beléptetéséhez
sziikséges funkcioju épitmeények,
valamint utcabltorok, helyezhetdk el.
A HESZ korlatozza, hogy a vizpart
hataratol legalabb 60 m-re helyezhet6
el a forgalom ki- és beléptetéséhez
sziikséges funkcioju épiilet. Az alabbi
abra mutatja be a vizparttol 60 m-re
talalhatd  teriiletrész  hatarat a
szabalyozasi terven. A 60 m-es hatar
lehetéséget biztosit arra is, hogy a
meglévo, helyi védett éplilet
homlokzati sikjahoz telepiilésképileg
kapcsolédo kapuzat alakuljon ki.

18

Szabdlyozdsi terven a partvonaltol kijelolt 60 m-es
teriiletrész

a teriileten kerités csak novényallomannyal takartan helyezhet6 el, s ennek értelmében
onallo kerités nem létesithetd, de kerités el is hagyhatd, amennyiben nem sziikséges.

a teriileten az épitési engedélyezési eljarast megelézéen a teriilet faallomanyat fel kell
mérni, a koros faegyedek megbrzésérdl és védelmérdl az épitmények elhelyezése soran
lehetdség szerint gondoskodni kell a meglévé novényallomany védelmében.

A kikoto teriiletén a szabalyozas a TNM rendelettel Gsszhangban, tovabbiakban is telek
kozhasznalat eldl el nem zarhato teriiletet jelol, de emellett (j szabalyozasi elem a most
kozutként szabalyozott (hatalyos allapot szerint 1868/3 hrsz.) teriileten a kozlekedést
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet kijeldlése, ami a rév megkozelitését
szolgdlja, s a HESZ tervezete szerint a KOu Ovezetben is meghatarozott épitmények
elhelyezését engedélyezi.
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TSZT a mdédositdssal érintett tertileten SZT a modositdssal érintett teriileten

A kikotéteriilete a meglévé zoldfeliileti rendszerbe integralddik, attol nyugatra Zkk1, keletre Zkp2
ovezet talalhaté. Zoéldteriilet kozkert ovezeten beliil a telkek legalabb 80%-at novényzettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani. Az oOvezeten belil elhelyezheté kiilonbozok rekreacios céld
épitmények, a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények illetve vendéglato épiiletek. A
modositasok szerint a zoldteriilet kozkert Ovezet északi részén épitési hely keril kijelolésre -
Osszhangban a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv zoldteriileten elhelyezheté épitmények szamara
kijelolt teriilet jelolésével.

HESZ 105.§ (1) Zoldteriilet kozkert dvezetek telkein a zoldteriilet legaldbb 80%-dt nivényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek legaldbb 1/3-dt hdromszintii névényzetnek kell
takarnia.

(2) Zbldteriilet kozkert ovezetekben elhelyezhet6, amennyiben az dvezeti elGirdsok mdsként nem
rendelkezik:
a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmény,
b) a tertilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény,
¢) vendegladto épiilet.
(3) Zkk1 és Zkk2 ovezetek telkein az épiiletek legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es
épliletmagassdggal, legaldbb részleges kozmdivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekdtve
torténik.
(4) Zkk1 jelii 6vezetben, a pufferteriiletként lehatdrolt teriileteken a HESZ 12. § vonatkozé elGirdsait
kell figyelembe venni.
A 7117 j. Osszekoté Ut, mint orszagos Ut Koul dvezetbe tartozik. Kozlekedési és kozmii teriiletek
szabalyozasat a HESZ 139. § tartalmazza.

Az Onkormanyzat és a BAHART kozotti telekcsere miatt az 1861/2 hrsz.-U ingatlanon kozforgalom
szamara atadott maganut keriil jelolésre.

2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

2024. majus 29-én a Korm. rendelet illetve az Onkormanyzat és a BAHART kozotti telekcsere
ovezethatarok, szabalyozasi vonalak, melyek lehetové teszik a melléklet szerinti telekalakitasi
vazrajz megvalositasat is. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 802121/10/2024. hivatkozasi
szamu hatarozataban engedélyezte a telekcsoport-Ujraosztasra iranyuld telekalakitasi kérelmet.
(Lasd: Melléklet)

A kozlekedési és kozmi teriiletek dvezetébe tartozo 1861/2 hrsz.-U kivett, kozforgalom eldl el nem
zart maganut teriilete modositasa sziikségessé valt, mivel az egyeztetések soran bemutatasra
keriilt, hogy az Ovezethatar hosszanti iranyban nem oszthatja ketté a kozut savjat. Az 1861/2 hrsz.-
U foldrészlet ennek megfeleléen megosztasra keriil, miszerint az 1861/9 hrsz.-U kivett orszagos
kozut mivelési agba tartozo teriilet keriilt szabalyozasra.
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A médositdssal érintett teriilet vdltozdsi vdzrajza Szabdlyozdsi terv moédositdsi javaslata
az 1861/2 hrsz

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

Tihany teriletét az Orszagos Teriletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udulékorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti.

Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo elGirasokat és
az orszagos Ovezetek lehatarolasat a MATIT és a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet) egyltt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteirél szolé Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési  Terve (a  tovabbiakban:  VMTrT), ami  2020.01.12-t6l  hatalyos
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A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
teriiletét teleplilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

AN

=, madositasi teriilet hatara

I-l

7N

Terségi terlletfelhasznaldsi kategoriak Kazlekedési halozatok s egyedi épitmények Energetikai halozatok és egyed: epitmények Alaptérképl elemek
B edsgazdilkodssi térség —_— Pt (meglévs) o ) ) o o
Féldgarelossto vezeték (meglévs) Telepiilés kézigargatasi hatara
Mezégazdasaq térseq ———  Térségi szerepkdird Gsszekdts Ot (megléve) —
_ Vizi letesitmények Belterlilet hatara
- Sz818, gyimdlcs és kertmivelésli térseg ~ =——— erségi szerepkiry OsszekOtd Ot (tervezett) p—
Terséqi ivavizvezetek (meglevs) Balaton szabélyozasi partvonala
Vizgazdalkodasi térség Mellékot (meglévd) —
-—-- Terségi szennyvizvezeték (meglévs) Balaton vizparti teriilete
B elepilesitersag ——  Mellékit (tervezett)
- Sajatos terliletfelhasznaldsi térség = Cgyéborszagos wrzshaldzat vasiti pdlya (meglévs

------ Orszagos kerékparGtvonal

T Térséqi kikots (meglévs)
A BKUTIT térségi szerkezeti tervének Tihany abrazolo részlete, jeldlve a vizsgalt teriiletet

Teleplilési térségrol az MATIT 11.§ rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

3.1.1. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATYT 77. 8 (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras Vizsgalt teriilet érintettsége
1. Okologiai halozat magteriiletének dvezete MATIT nem
2. Okoldgiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete MATIT nem
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
g\.ﬂ;l’zééireépvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet MATFT nem
5. Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. igen
g\./g/zita’;ibrékségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATFT —
7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem
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Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras Vizsgalt teriilet érintettsége
8. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete MVM rend. igen
10. Vizerdzionak kitett teriilet ovezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem
12. Tomeder Gvezete MATIT nem
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete MVM rend. nem
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem
15. Kivalo terméhelyi adottsagl szantok Gvezete MaTrT nem
16. JO terméhelyi adottsagl szantok Gvezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. nem
19. Borsz6lo terméhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT nem

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

A telepiilésrendezési eszkézékben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra keriiltek a tajjelleg megdrzend6 elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-obol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-to amelyek a félsziget kiilonleges
éldvilaganak otthonat adjak, illetve a Cslcs-hegy, amely egyedi utovulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsoldodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A tervezett modositasok nem eredményeznek valtozast a tihanyi tajban, a kiépilt Gtteriiletek
kategoriai valtoznak csak meg.
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JELMAGYARAZAT
[ Tajképvédelmi teriilet Gvezete
7 Modositassal érintett terillet lehataroldsa

o Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozdan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg eldirasokat:
- A vildgérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

- A teriiletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildg6rékségrél szolé térvényben, valamint a
vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

.....

tdjképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgdld szabdlyozdst kell meghatdrozni.
- Azerémlivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6m( helyezhetd el épliletre felszerelten.
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A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kultUrtajak kozott szerepel a listdban. A tervezett modositasok az
ovezetre valo eldirasokkal Osszhangban vannak, nem keletkeztet a moddositas tovabbi
teriiletfoglalast, vagy modosulast a tajban.

o

acd

JELMAGYARAZAT

[ Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos
tertiletek dvezete

7 Mddositassal érintett terilet lehatarolasa

e VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Az dvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jel6Ini
a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
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A hatalyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szolo elirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrél is rendelkezik.

t/l

hLse
N
N

JELMAGYARAZAT

[ Vizmingség-védelmi teriiletek dvezete
) Mddositassal érintett teriilet lehatarolasa

e Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az Gvezetre vonatkozdan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg el6irasokat:

- Ateriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

- A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdaval kell meghatdrozni.

- A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a féldtani veszélyforrds
teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket,
amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszerd
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a csUszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.5-a meghatarozza a beépités feltételeit a csiszasveszélyes
teriileteken kategoriakra bontva. A lehatarolasok alapjan a modositassal érintett teriiletet nem
érintik a lehatarolt teriletek.
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JELMAGYARAZAT
[ Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

3.1.2. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét dsszefoglalo
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTIT nem
In,noquos,-techpologlal fejleszteés kiemelten tamogatott VMTCT nem
celteriletének ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem
Turlszt1kal fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének VMTIT igen
Ovezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen

varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Az ,,Europa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodo térség VMTIT igen
telepliléseinek ovezete

A tervezési teriiletet érintd Gvezetekre vonatkozo elbirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

3.2. EGYEB KORLATOzO ELOIRASOK

3.2.1. Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv

A 6 Tihany vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarol
és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének (Tovabbiakban: VpRT) elfogadasarol szolo
11/2005.(IV.14.) elfogadasarol szolo rendelet meghatarozza tobbek kozott, a partvonal szabalyozasi
terv alapjan a meglévé, megtartando, tervezett és (j szabalyozasi partvonalat, a nadkataszter
szerint mindsitett nadasokat, szabalyozza a kozteriileteket, valamint az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeket. Kijeloli azokat a partszakaszokat, melyeket parti kemping, kikotd, strand létesitésére
lehet felhasznalni, valamint jeloli a parti sétany, gyalogit, kerékparit nyomvonalait.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu


https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.3.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf

TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 15. SZ. MODOSITASA . , )
VELEMENYEZES| SZAKASZ MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirdl szolo 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet sajatos - az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményektol eltérd
kovetelményeket allapithat meg. Az (diiléhazas teriileten korlatozza az épiiletmagassagot. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a VpRT teriiletfelhasznalasaival, illetve az azokat meghatarozo
orszagos jogszabalyokkal Gsszhangban késziiltek.

Tihanyra vonatkozo vizparti-rehabilitacios terv térképi kivagata
Az (tteriileteken bellili ovezetvaltas nem ellentétes a vizpart-rehablitacios terv lehatarolasaval.
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4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt koveto fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetben
nem lesznek hatassal, nem keletkeztet a modositas tovabbi teriiletfoglalast, vagy modosulast a
tajban.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett moddositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv elGirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempont( hatasaval nem szamolunk.

[] Natura 2000 hél()zat - » Elsia;:;a 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
Tihany teruletének nagy részét erinti Natura ' Natura 2000 killénleges természetmegérzési

teriiletek (SAC)

2000 SCI terllet. Kiemelt jelentdségl
természetmeglrzési teriiletek: a Balaton SCI -
tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a
Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -
belteriilet, illetve a kertes- és altalanos
mezogazdasagi teriiletek kivételével - a
félsziget nyugati és déli része. A Balaton
(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
terilet is.

A modositassal érintett teriilet nem része a
Natura 2000 halézatnak.

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji
értékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,
igy a teljes modositassal érintett teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérol
szolo 31/1997. (I1X.23.) KTM rendelet (a
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgyljtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megljuld természeti
er6forrasainak védelme, és a természetszer
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletek
Balaton vizmindségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

(forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer)
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e Okologiai halézat ovezete
M magterilet dvezete

[T okoldgiai folyosé dvezete
[ pufferteralet dvezete

Az oOkologiai halozat Ovezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyoso és
pufferterilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai halozat Gvezetei.

Zamards

Nemzeti Okolégiai Hdlozat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer)

e Tajképvédelmi teriilet és Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelemmel foglalkozd Gvezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Ovezete nem érinti, a
Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a teleplilésrendezési eszkozok
modositasa - a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet - tajképvédelmi teriilet ovezet eldirasaival Gsszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriiletet
meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. A modositas soran nem keriil kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet, s a
modositassal csak kozlekedési teriileten beliill torténik Ovezetvaltas, igy nem kell szamolni a
bioldgiai aktivitasérték valtozasaval.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

A Tihanyi-félszigeten a zéldfeliileti rendszer elemei:

Teriiletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
e mezbgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gylimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zoldteriiletek
e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
¢ vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken belili zoldfeluletek.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol allo egységes és Gsszefiliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megobrzésére a modositasok soran is torekedni kell. Jelen mddositas soran nem valtozik a
zoldteriiletek, zoldfeliiletek aranya, elhelyezkedése.

6. KOZLEKEDESI ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds elsé liteme 2023. 6szén lezajlott, de a Kozlekedési Hatosdg még akkor jelezte a
BAHART-nak, hogy dvezethatdr nem vdghatja hosszdban ketté a kozlekedési sdvot, azaz a 7117. j.
orszdgos mellékutat (Osszekoté utat). Mivel a helyi onkormdnyzat és a BAHART telekcserét
biztositd telekosztdsa mdr befejez6dott, a tervmddositds jelenlegi Il. liteme a kialakult helyzet
jogi rendbe tétele érdekében késziil.

Az Onkormanyzat és a BAHART kozotti ingatlancserét teszi lehetévé a mddositassal érintett teriilet
északnyugati részén a kozforgalom szamara atadott maganut kiszabalyozasa, ami a BAHART
tulajdonaba keriil. A teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasai a szabalyozasi tervvel
osszhangban keriilnek megallapitasra.
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TSZT tervezete a médositdssal érintett teriileten Mddositott telekosztds hivatalos térképe

A Tihany-rév fejlesztésének megvaldsitasa szilkségessé teszi a tulajdoni és szabalyozasi akadalyok
kezelését, megoldasat, mivel ennek hianyaban a beruhazas nem kap épitési engedélyt. Ezért a
BAHART kezdeményezte az Onkormanyzatnal a szabalyozasi terv mddositasat, oly modon, hogy a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami foépitésze altal elfogadhatd, a Felekkel és a
Kormanyhivatal kiilonb6zé szakteriileteivel egyeztetett, a kiviteli tervek engedélyének kiadasahoz
és a telekalakitasok Foldhivatali jovahagyasahoz sziikséges allapot alljon fenn.
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Balatoni Hajozasi Zrt. tobb éve dolgozik a Szantod-Rév és Tihanyi-Rév fejlesztésén.

A Kormany 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelete az egyes beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli  beruhazasokkal — Osszefiiggd
kormanyrendeletek moddositasarol szolo 83/2021. (ll. 23.) Korm. rendelet mddositasarol alapjan
fejlesztését tamogatta - a mellékelt Tihany-rév fejlesztés lehatarolassal.

A fejlesztés kapcsan sziikséges a rév kornyezetében 1évo Tihany Kozség Onkormanyzat tulajdonaban
lévo ingatlanok tulajdonviszonyainak rendezése - telekcsere. Az érintett ingatlanok: Tihany 1861,
1866, 1866, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és a 1871 hrsz.

A telekalakitas/telekcsere kapcsan tobbszori egyeztetés tortént a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztallyal, melyen az érintett hatosagok atfogoan
vizsgaltak a telekalakitas/telekcsere engedélyezését, mely elofeltétele a Tihanyi-rév fejlesztésnek.

A modositassal érintett teriilet Tihany déli ,kapujaban”, a Balaton partjan fekszik. A modositassal
érintett teriilet kozvetlenil a Szantod-Tihany komp (a tovabbiakban: Rév) teriiletét, illetve az azt
korlilvevé zoldteriiletet érinti. Az ingatlanok kozvetleniil a 7117 j. orszagos mellékatrol kozelithetdk
meg, amihez csatlakozik a Révhez vezetd ut.

Kozlekedés szakagi szempontbdl a modositas tamogathatd, amennyiben a kozlekedési teriiletek a
rév kornyezetében nem csokkennek és kozforgalom szamara megnyitottak maradnak. A tervek
szerint a gyalogosok, illetve a gépjarmiivek szamara szolgalo feliiletek nem fognak valtozni,
megmarad a rév megkozelitési lehetdsége és a parkolofeliiletek is.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességérol. A - telepiilésrendezési eszkozok alatamasztdé munkarészeként -
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés sziikségességérol a vélemények
beérkezését kovetden dontott a testiilet, kornyezeti értékelés elkészitése nem valt indokoltta.
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VIl. MELLEKLETEK
A. MELLEKLET: ONKORMANYZATI HATAROZATOK

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
Fax: 06-87-448-700

KIVONAT

Tihany Kizség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
2023. augusztus 10-i iilésének jegyzokdnyvébal

130/2023.(VIIL10.) szimu hatdrozat

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete megtirgyalta a ,Tihany REV
fejlesztése kapesan a Tihany Kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkizeinek dn.
egyszeriisitett eljardsban térténd modositasa” cimii napirendet és kiovetkezo dontést

hozta:

1.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiillete Balatoni Hajézdsi Zrt.

kérelmét a Tihany 1861, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és a 1871 hrsz.-u

ingatlanokra vonatkozéan — REV fejlesztés — tdimogatja.

Tihany Kizség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a Balatoni Hajozdsi Zrt.

kérelmére modositja a hatilyos telepiilésrendezési eszkizeit a melléklethen

szereplé szabdlyozasi tervlap szerint a Tihany 1861, 1866, 1867, 18684, 1868/6,

1869, 1870 és a 1871 hrsz.-ii ingatlanokra vonatkozéan.

A rendezési terv/telepiiléstery médosité eljdrast dn. egyszerisitett eljarasban

kivanja lefolytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjin.

Ennck érdekében Tihany Kizség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete kiemelt

fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Tihany Rév fejlesztés kapesan a Tihany 1861,

1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és a 1871 hrsz.-it ingatlanokat.

A testiilet nyomatékosan kéri a Balatoni Hajozisi Zrt.-t, hogy a mir egyeztetett

tervek az Orszagos Tervtanacs altal torténd elfogadiasat megelézoen Keriiljenek

bemutatisra és ismertetésre a Képviselo-testiilet részére.

A Képviseli-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy

a) a modositas tervezési munkilatainak elvégésére drajinlatot Kérjen be a
Vilgyzugoly Kft-tol.

b) az drajinlat beérkezését kivetoen telepiilésrendezési szerzodést kisson a
Balatoni Hajozasi Zrt.-vel olyan feltétellel, hogy az eljardas és tervezés
kiltségviseloje a kérelmezd, vagyis a Balatoni Hajozasi Zrt.

Hatdrid6: 2023, szeptember 30.
Felelos: polgarmester

Kapija:

foépitész, kérelmezo
Tésoki Imre sk. Dr. Percze Tiinde sk.
polgdrmester jegyzd

MELLEKLETEK
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B. MELLEKLET: MEGOSZTASI VAZRAJZ

GEOPARD-FOLD MERNOKI KFT.
8600 Siofok, Sziget u. 1.
Tel.: 06-30-256-0326

A MUnkaVEgES neve

Tihany
belteriilet

Adatszolgaltatas iktatészama:2/ /2023

Munkaszam:
VALTOZASI VAZRAJZ
az 1861/2 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
M: 1:2200
Cimkoordindtik
Hrsz | Psz T | X
186140 | 1 | seiris | I72360
Megelfzi @ coooooiee i ikiatoszamu valiogdsi vazraj; divezeiese!
Viltozas elott allapot Valtoza: ntani sllapat "
Alrgnzlet Taralst Alreazlet Tartlet ;
Halymjzi Halymjzi . i ®
AK | AE] Szolgalmi ok
= e | mv age (B oo [bam? | mevag | oo bam? = sk sk g
i 2 3 3 & 7 & 2 i 12 i3 i4
kervert,
8509 | - | ormies | - |eoose |-
kit
laves,
1612 | - |elitcinem| - (0287 | - v, 59130 b ot bt e el
o mice 1773 el
=t 1espae | - zhl’;:zm N Pl IR ety et el e
g
{heszesen: 0.2876 |- Peszesen: (.2878 | -

A valtozas akaratunknak megfeleiden tonent.

A vazra[z méretex levétsiére nem akaimas/

Slofok, 2023.06.20.

A helyrajzi szamozas &5 terdietszamitas helyes. Ez a zaradék a kefezestar

Szamitolt &g hatalyos.
Keszma: £y &g b=

Weber Monka
fdmerd Ig. szama. 7239

Balatonfdred, 2023. ...

Mindseget tanwsito;
Strung Csaba
Ing.rend.min.szama: 18052003
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C. MELLEKLET: TELEKALAKITASI ENGEDELY

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2024.
www.vzm.hu



N
|

poo]

—
i3

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

HE=:

Ugyiratszam: 802121/10/2024 Targy: A Balatoni Hajozasi Zrt
telekalakitas iranti kérelmének
engedélyezése

Ugyintézé: Dr. Buczko Krisztina Hiv. szam: -

Szervezeti egység: Foldhivatali Osztaly 2. Melléklet: vazrajz

Telefon: 87/795-098

HATAROZAT

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, mint az ingatlan fekvése szerint illetékes, foldligyi igazgatasi
hataskorében eljaré ingatlanigyi hatésag (eljard szervezeti egység: Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali
Osztaly 2., tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly), a Balatoni Hajézasi Zrt. (székhelye: 8600 Siofok, Krudy
Sétany 2., a tovabbiakban: Kérelmezd), a Tihany 1861, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és
1871 helyrajzi szamu belteriileti foldrészletek, - a 8/916/2023 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti - telekcsoport-ujraosztasara iranyuld telekalakitasi kérelmét

engedélyezi.

Az ingatlanok fennallé allapota:

1861 helyrajzi szam 1.0076 ha.m?
1866 helyrajzi szam 0.4525 ha.m?
1867 helyrajzi szam 0.0516 ha.m?
1868/4 helyrajzi szam 0.4790 ha.m?
1868/6 helyrajzi szam 0.2802 ha.m?
1869 helyrajzi szam 0.4085 ha.m?
1870 helyrajzi szam 0.1654 ha.m?
1871 helyrajzi szam 0.4867 ha.m®
Osszesen: 3.3315 ha.m?

A telekalakitas eredményeként kialakulé allapot:

1861/1 helyrajzi szam 0.1849 ha.m?
1861/2 helyrajzi szam 0.2876 ha.m?
1861/3 helyrajzi szam 0.6646 ha.m?
1861/4 helyrajzi szam 0.6731 ha.m?
1861/5 helyrajzi szam 0.0572 ha.m?
1861/6 helyrajzi szam 0.7808 ha.m?
1861/7 helyrajzi szam 0.1192 ha.m?
1861/8 helyrajzi szam 0.5641 ha.m?
Osszesen: 3.3315 ha.m?

FOLDHIVATALI FOOSZTALY/FOLDHIVATALI OSZTALY 2

8230 BALATONFURED, FELSO KOZ 2.

TELEFON: 87/581-190, E-MAIL: BALATONFURED.FOLDHIVATAL@VESZPREM.GOV.HU

KRID AZONOSITO: 367301940



A telekalakitas a felmertilt telepiilésrendezési szakkérdés tekintetében

a) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIl. térvényben (a
tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak,

b) az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak, valamint

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére,
el6-, oldal- és hatsokertre, a telken elhelyezhet6 éplletek szamara, valamint az épuletek kozotti
legkisebb tavolsagra vonatkozé teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel.

*

A telekalakitasi engedély a felmerilt régészeti és kulturalis 6rokség védelmével Osszefiiggd
szakkérdés tekintetében az alabbi feltételekkel adhaté meg:

1. A keletkezd Tihany 1861/2 és 1861/3 hrsz.-u ingatlanok régészeti érintettsége tovabbra is
fennmarad. A védettség tényét a tovabbi eljarasok soran figyelembe kell venni.

2. A ,régészetileléhely” jogi jelleget a megjelolt ingatlan tulajdoni lapjara fel kell vezetni.

*

A viziutak medrét és a kikoték, atkeldk, vizpartok és vizteriiletek telkét érinté
kézlekedésbiztonsagi szakkérdés vonatkozasaban a tervezett telekalakitdas nem korlatozza
indokolatlanul vagy indokolatlan mértékben a polgari célu vizi kézlekedést, illetve a hajézasi
létesitmények miikodését, annak engedélyezésével kapcsolatban azonban az_alabbi észrevétel
merilt fel:

= a jogerds telekalakitasi engedély birtokaban a kikoté parti teriileteinek modositasaval
kapcsolatos adatvaltozas atvezetését és az lizemben tartasi engedély sziikség szerinti
modositasat a kikdtd, komp- és révatkel6hely, tovabba mas hajézasi létesitmény létesitésérol,
hasznalatbavételérdl, Uzemben tartasardl és megszintetésérdl szolo 510/2017. (XII. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kikotérendelet) 3. § (1) bekezdés h) pontja szerint, - a hajézasi
hatésagnal kezdeményezni kell.

*

Az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kalman u. 11-13. sz.), mint a
telekalakitassal érintett foldrészleten fennalld vezetékjogok jogosultja, hozzajarult a targyi telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez, ennek érdekében a telekalakitas atvezetéséhez alapul
szolgald 8/916/2023 zaradékszamu valtozasi vazrajzot ellenjegyzésével ellatta.

*

A telekalakitasi engedélyezési eljaras 90 000,- Ft 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dija medfizetésre
kerult.
*

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthato.
A dontéssel szemben a koézlésétdl szamitott 30 napon belll kdzigazgatasi per kezdeményezhetd,
amelyet keresetlevéllel kell meginditani.
A jogi képviselbvel eljaré fél, valamint a gazdalkod6 szervezet a keresetlevelet kizarélag elektronikus
uton, az e-Papir szolgaltatas hasznalataval a https://epapir.gov.hu/ oldalon nyujthatja be.
Az elektronikus Ugyintézésre a maganszemélyek szamara is az e-Papir szolgaltatas hasznalataval a
https://epapir.gov.hu/ oldalon van lehet&ség.
A keresetlevél benyujtasakor az alabbiak kivalasztasa szukséges:

e Témacsoport: jogorvoslat

o Ugytipus: koézigazgatasi szerv hatarozatanak birdsagi feliilvizsgalat iranti keresetlevél

benyujtasa

e Cimzett: Kormanyhivatal
A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat, amelyre a fél bizonyitékként
hivatkozik, amely a képvisel6vel vald eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot igazolja, illetve amely a
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birésag altal hivatalbdl figyelembe veendd tény igazolasahoz szikséges.

Ha a felperes jogi képvisel6vel jar el, a keresetlevél tartalmazza a felperes jogi képvisel6jének nevét,
székhelyét, Ugyvédi iroda esetén az ulgyintéz6 nevét, tdbb jogi képvisel§ esetén a hivatalos iratok
kézbesitésére kijeldlt jogi képvisel6 megjeldlését, telefonos, illetve elektronikus elérhetéségét. A jogi
képvisel6 nélkul eljaré6 felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is
eléterjesztheti. A keresetlevél benyujtasara nyitva allé hataridét az itélkezési sziinet nem érinti.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara halasztdé hatalya nincs, a fél azonban azonnali
jogvédelem keretében halaszté hataly elrendelését kérheti. A kérelemben részletesen meg kell jeldini
azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és az ezek
igazolasara szolgal6 okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozo tényeket valészindsiteni kell.

A birésag tanacsa az azonnali jogvédelem iranti kérelemrél a birésaghoz érkezésétdl szamitott tizenot
napon belll dént. Hianypétlasnak nincs helye. A birésag a kérelem teljesitését biztositék adasahoz
kotheti.

A halaszté hataly elrendelése esetén a dontés nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatalyosulhat. A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast
foganatosité szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de legkésébb az elbiralasra nyitva allé
hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a kozigazgatasi szerv a dontést azonnal
végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi cselekmények a birésag
eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Birdsag) biralja el. A Birésag az Gigy érdemében
targyalason kivil hataroz, ha a felek egyike sem kérte targyalas tartasat, és azt a bir6sag sem tartja
szilkségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — ideértve a beavatkozét és az érdekeltet is - a kdzigazgatasi birésagi eljarasban feljegyzési jog
illeti meg.

INDOKOLAS

Kérelmezd, - meghatalmazottja Simon Attila Balazs (szul: Kormend, 1987, a.n.: Laszl6 Eszter Etelka,
lakcime: 8617 Kdrdéshegy, Arpad kéz 14.) Gtjan, - 2024. majus 30. napjan benyuijtott kérelmére, a
Foldhivatali Osztaly telekalakitasi engedélyezési eljarast folytatott a rendelkezd részben megnevezett
ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelem 802121/2024 ugyiratszamon, 2024. majus 30-an kerult iktatdsra. A kérelem mellékleteként
benyujtasra kerult a Foldhivatali Osztdly altal 8/916/2023 szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz
telekalakitasi helyszinrajz, a vezetékjog-jogosult hozzajarulé nyilatkozata, a meghatalmazas valamint az
igazgatasi szolgaltatasi dij atutalasat igazold bizonylat.

A Fodldhivatali Osztdly az R. 23/A. §-a, valamint 23/B. §-a alapjan, szakkérdés vizsgalat targyaban
megkereste a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét.

A vizsgalt szakkérdés: Az R. 23/B. § (1) bekezdése szerint a telekalakitasi engedélyezeési eljarasokban
vizsgalni kell, hogy a telekalakitas

a) az Etv. 23. és 24. §-aban foglaltaknak,

b) Az R. 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak,

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére,
el6é-, oldal- és hatsokertre, a telken elhelyezhetd épliletek szamara, valamint az épiletek kozotti
legkisebb tavolsagra vonatkozé telepllésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel-e.

A szakkérdés vizsgalat eredménye:
A szakkérdés vizsgalat soran megallapitottam, a Tihany 1861, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870
és 1871 hrsz.-u ingatlanokat érintd telekalakitas a fent hivatkozott jogszabalyi kévetelményeknek

megfelel.
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A szakkérdés vizsgalat soran tett megallapitasok, a vizsgalat eredményének az indokolasa:

A Kormany az egyes beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatdésagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségli beruhazasokkal 6sszefliggd kormanyrendeletek mdédositasarol szélo 83/2021. (lI.
23.) Korm. (a tovabbiakban: Kr.83) rendelet 1. § (1) bekezdésében nemzetgazdasagi szempontbodl
kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitotta a Kr.83 2. melléklet 95. pontja szerinti ,,Tihanyrév
fejlesztésé”-t, egyben meghatarozta a beruhazas helyszinét (az érintett ingatlanokat [Kr.83 2. melléklet
95. sor, tovabba Kr.83 6. melléklet]).

Megallapitottam, hogy az 1867, 1868/4, 1869, 1870 és 1871 hrsz.-u ingatlanok a Kr.83 szerinti
beruhazassal kdzvetlenll érintett terlletek, az 1861, 1866 és 1868/6 hrsz.-U ingatlanokat a beruhazassal
Osszefliggének kell tekinteni. A telekalakitas soran a Kr.83 szerinti el6irasokat alkalmazni sziikséges.

A Kr.83 6/Z. § (1) bekezdése elbirja, hogy ,a 2. mellékletben foglalt tablazat 95. sora szerinti
beruhazassal érintett ingatlanokon a beépités szabalyait és az egyedi épitési kbvetelIményeket a (2)—(4)
bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési tervek, telepiilésképi rendelet, egyéb énkormanyzati rendelet és
az OTEK eléirdsait a (2)—(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, tovabbé

b) ha a hatéalyos telepiilésrendezési terv, teleplilésképi rendelet, egyéb Gnkormanyzati rendelet, az
OTEK, tovabba a Tihany vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolaséarol és vizpart-rehabilitacios tanulméanytervének elfogadaséarol szolé 11/2005. (IV. 14.) TNM
rendelet [a tovabbiakban: 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet] a (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
sajatos szabdlyokkal ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd elGirast tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési tervet, telepiilésképi rendeletet, egyéb énkormanyzati rendeletet, az OTEK-ot
és a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendeletet nem lehet alkalmazni.”

A Kr.83 6/Z. § szerint;

#(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat 95. sora szerinti beruhazéassal érintett ingatlanokon vizi
kompatkelbhely (Tihanyrév), vizi kbzlekedés és az azt kiszolgélo létesitmények elhelyezhetbek, az alabbi
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kbvetelmények alkalmazasaval:

1. a Tihany 1867 helyrajzi szamu ingatlan, valamint a Tihany 1868/3, 1868/4, 1869, 1870, 1871 helyrajzi
szamu ingatlanoknak a 6. melléklet 1-5. pontjiaban megjelélt EOV koordinatak altal lehatarolt részén

a) telek kialakithato, azzal, hogy a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m2, a telek szélessége és
meélysége nem korlatozott;

b) uj épitmény létesithets, meglévd épitmény atalakithatd, bévithets, elbonthato;

¢) hajokikots, sport- és turisztikai célu, a vizi kbzlekedést kiszolgald épliletek, kereskedelmi vendéglatéd
épitmény, tovabba az épliletekben szolgélati célu szallas is elhelyezhetd, az épliletben lakas, valamint
kereskedelmi jellegli szallas nem alakithato ki;

d) az épitmények funkciéjahoz kapcsolddé elemek, hiradastechnikai berendezések az épitményen és a
kérnyezetében, napelemek az éplileteken elhelyezhetbek;

e) a beépités mddja szabadon allo;

f) az elb6kert mérete és mélysége 0 méter, az oldalkert legkisebb szélessége 5 méter, a hatsékert
legkisebb mélysége 6 méter;

g) az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 25%,

h) az épitési telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési

i) az épitménymagasséag megengedett legnagyobb értéke 10 méter;

j) a zéldfeltilet megengedett legkisebb mértéke 15%;

k) a helyi védett épliletegylittes épitészeti értéket nem hordozé északi része elbonthato, értékvédelmi
dokumentacio készitése nem sziikséges;

I) a helyi védettséget megalapozé déli éplilet feldjithatd, atalakithatd, bévitheté a védett értékek
allaganak megoévasahoz sziikséges mértékben, a helyi jelleg megtartasa és a védettséget megalapozoé
altalanos helyi épitészeti érték érvényesilése mellett;

m) a terileten 0j épitmény a telken belil jelblt szabalyozasi vonal és épitési bvezeti hatar
figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;

n) meglévé vizi létesitmény médositasa, megerdésitése, korszeriisitése megvalésithato;
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2. a Tihany 1869 helyrajzi szamu ingatlan esetében a minimalisan kialakithato telekméret 800 m2.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat 95. sora szerinti beruhazassal érintett ingatlanon a parkolo- és
varakozohelyek kialakitasanal az épitmények, illetve &6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznélatéhoz elbirt, az OTEK 42. §-a szerint meghatarozott szamu személygépkocsi- és autobusz-
varakozohely elhelyezését az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) személygépkocsi-parkolokat telken beliil nem kell Iétesiteni, azok telken kiviil, a telekhatartél szamitott
100 méteren bellili kbzteriileti ingatlanon vagy maganuton létesitett parkolohelyekkel biztosithatok,

b) autébusz-varakozohelyeket telken beliil nem kell biztositani, azok telken kiviil, a telekhatartél 10
méteren bellili kbzteriileti ingatlanon létesitett parkolohelyekkel biztosithatok.”

A telekalakitast kévetéen kialakulé 1861/4 hrsz.-u ingatlan a Kr.83 6/Z. §. (3)-(4) bekezdéseinek
megfelel.

A szakkérdés vizsgalat soran tett megallapitasok, a vizsgalat eredményének az indokolasa:

a) Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvényben foglaltaknak valé megfelelés:
Megéllapitottam, hogy a tervezett telekalakitds megfelel az Etv. 23. § (1) bekezdésének.

A targyi telekalakitas uj beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre keriils telket nem érint,
ezért az Etv. 24. § (2) bekezdését nem vizsgéltam.

b) Az R1. 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak valé megfelelés:
A tervezelt telekalakitas az R1. 23/E. §-aban foglaltaknak megfelel, a 23/F. és 23/G. §-aban foglalt
szempontok nem relevansak, a 23/H. §-a szerinti nyilatkozat benyujtasra kertilt.

c) A telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, eld,
oldal- és hatsdkertre, a telken elhelyezhetd épliletek szamara, valamint az épliletek kdzotti legkisebb
tavolsagra vonatkozé teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek valé megfelelés :

A helyi épitési szabalyzatnak és szabalyozasi tervnek valé megfelelés:

Tihany Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabéalyzatrol sz616 5/2015. (IV. 10.)
énkorményzati rendelete (valamint annak mellékletét képez6 szabélyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ) a
telekalakitasban érintett telkeket K-ki4 jeld kiilbnleges kik6té teriilet épitési 6vezetbe, Zkk1 és Zkp?2 jelii
zbldtertilet 6vezetbe, valamint kbzlekedési és kbzmditeriilet 6vezetbe sorolja.

A K-ki4 jelii épitési 6vezet bvezeti elGirésai szerint [HESZ 99. §]

— a legkisebb kialakithato telek tertilete: 2500 m2

— a legkisebb beépithetd telek teriilete: nem meghatarozott
— a kialakithato telek legkisebb szélessége: nem meghatarozott
— a kialakithato telek legkisebb mélysége: nem meghatarozott
— a telek legnagyobb beépitettsége: 25%

— a legnagyobb terepszint alatti beépitettsége: 25%

— a legkisebb zéldfeliilet mértéke: 15%

— a legnagyobb épliletmagassaga: 10,0 m

— a telek beépitésének modja: Szabadonallo

A HESZ zoldteriiletekre vonatkozd elSirdsai szerint: ,104. § (1) Zéldterillet kézpark 6vezetekben
elhelyezhets, amennyiben évezeti elbirasok méasként nem rendelkezik:

a) a pihenést és testedzést szolgalé épitmény,

b) a teriiletfenntartaséhoz sziikséges épitmény,

c) vendéglato éplilet.
(2) Zoéldteriilet kézpark Ovezetek telkein az épliletek szabadon all6 mddon, legfeliebb 3%-0s
beépitettséggel, legfeliebb 4,5 m-es épliletmagassaggal, legalabb részleges kézmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetbék be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kézlizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekétve torténik.
(3) Zobldteriilet kézpark Ovezetek telkein a zoldterilet legalabb 80%-at ndvényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszintii névényzetnek kell takarnia.
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(4) Zkp2 jelii 6vezetben, a pufferteriiletként lehatérolt teriileteken a HESZ 12. § vonatkozé elGirasait kell
figyelembe venni.

(5) Zkp3 jelii bvezet telkein kiilbn jogszaballyal jovahagyott, természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatasi, kezelési célbol szabad épitményt elhelyezni. Az
6vezetben a HESZ 12. § vonatkozé elirasait kell figyelembe venni.

(6) Zkp3 dvezetek telkein elhelyezheté vasarrendezést, piactartast szolgalé rendeltetés.

105. § (1) Zéldteriilet kbzkert dvezetek telkein a zbldterilet legalabb 80%-at névényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszintii névényzetnek kell takarnia.

(2) Zobldteriilet kbzkert Ovezetekben elhelyezhets6, amennyiben az Ovezeti elGirdsok masként nem
rendelkezik:

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

c) vendéglato éplilet.

(3) Zkk1 és Zkk2 évezetek telkein az épliletek legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, legfeliebb 4,5 m-es
épliletmagassaggal, legalabb részleges kbzmdlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetbk be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kéziizemi szennyvizcsatorna-héalozatba bekotve
torténik.

(4) Zkk1 jeli 6vezetben, a pufferteriiletként lehatarolt teriileteken a HESZ 12. § vonatkozé el6irésait kell
figyelembe venni.

(5) Zkk2 jelii évezet telkein kiilén jogszaballyal jovahagyott, természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatasi, kezelési célbdl szabad épitményt elhelyezni. Az
ovezetben

a) magteriiletre a HESZ 12. § vonatkozé el6irasait

b) felszini vizmin6ség-védelmi teriiletre a HESZ 24. § elbirasait figyelembe kell venni.

(6) Zkk3 bvezetben éplilet nem helyezheté el.”

A HESZ 28. §-a tartalmazza a telekalakitas altalanos eléirasait, amely szerint:

»(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telkek, telkek alakja egyszerd,

az épitési bvezetnek, bvezetnek megfelelé beépithetéséget nem korlatozza.

(2) Nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelkek feltarasara alakithato ki, a teleknyudlvany szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél. A teleknyulvany kézterilettél szamitott 5,0 méter mély szakaszanak
szélessége nem lehet kisebb, mint az el6tte 1évé kbzteriilet vagy 6,0 méter.

(3) K6zmii- és kbzlekedési teriilet céljara telek az épitési bvezet, bvezet elbirasaitél eltéré

nagysagban is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarélag egy telek keresztiranyli megosztasara vonatkozik, a telekosztas
akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az évezetben kialakithatd minimalis
telekszélességet, de az nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a kézterlilet lejegyzésére vagy kisajatitasara kerlil sor, 4gy az
Ovezetben, épitési 6vezetben elbirt minimalis telekméretnél kisebb telek is kialakithato.

(6) Kozteriilet alakitas soran a visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha az épitési
ovezetre, 6vezetre vonatkozo elbirasok nem teljesithetbek.

(7) Ujonnan kialakitasra keriil6 kézforgalom el6l elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0
m-nél.”

A telekalakitast kovetéen az 1861/1, 1861/2, 1861/3, 1861/4, 1861/5, 1861/6, 1861/7 és 1861/8 hrsz.-u
ingatlanok kialakitasa megfelel a HESZ dvezeti és altalanos telekalakitasi eléirasainak.

A telekalakitast érint6 egyéb kévetelmények vizsgalata:

Az ingatlanok részben beépitésre nem szant tertleten fekszenek, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT)
telekalakitasra vonatkozo6 52. § (1) bekezdésének torténd megfelelést vizsgalni szikséges. A MaTrT 52.
§ (1) bekezdése szerint: ,A Balaton kiemelt idul6korzet telepliléseinek beépitésre nem szant teriletein
3000 m2-nél kisebb telek — kozlekedési, kdzmielhelyezési és hirkozlési terllet, zoldterllet, erdéterilet,
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illetve a kozlekedési, kdzmdi-elhelyezési és hirkdzlési terlletek kialakitasa utdn visszamarado
mez8gazdasagi és erdbterulet dvezetben 1évd telek kivételével — nem alakithato ki.”

A telekalakitas megfelel a MaTrT 52. § (1) bekezdésének.

Az ingatlanok a Tihany vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel érintett terlletének
lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacids tanulmanytervének elfogadasardél sz616

11/2005.(1IV.14.) TNM rendelet hatalya ala tartoznak. A kiemelé rendeletben maghatarozott EOV
koordinatak altal lehatarolt terlletre a TNM rendelet el6irasait a Kr.83 6/Z. § (1) bekezdés b) pontjara

tekintettel nem lehet alkalmazni. igy a telekalakitas a TNM rendelet el6irasaival nem ellentétes.
*

Mivel a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti leléhelyeket, régészeti védéovezeteket tartalmazoé kulturalis 6rokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Foldhivatali Osztaly a Kr. 23/C. § (1) bekezdésben
meghatarozott kulturdlis Orokségvédelmi szakkérdés-vizsgalat elvégzése érdekében megkereste a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyt, annak érdekében,
hogy vizsgalja meg, a telekalakitas a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos jogszabalyokban
rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e. A
szakkérdés-vizsgalat soran az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly az alabbi megallapitasokra jutott:

A Tihany 1861, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870 és 1871 hrsz.-u foldrészletek telekcsoport
Ujraosztasa targyaban a rendelkezésemre allo iratok alapjan, a foldmUvelésligyi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/C § (2) bekezdésében
megjeldlt szakkérdést megvizsgaltam és megallapitottam, hogy Orokségvédelmi szempontbdl a
telekalakitasi engedély a rendelkez6 részben foglaltak eléirasaval adhaté meg.
A rendelkezésemre all6 iratok alapjan megallapitottam, hogy a telekalakitassal érintett foldrészlet a 9436
egyedi azonosité szamu nyilvantartott régészeti lel6helyet érinti.
Az Orokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a kulturalis 6rokség veédelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ov. rendelet) 87. § (1) bekezdése
alapjan a 88. § (1) bekezdésben felsorolt szempontokat vizsgaltam.
A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 11. § (2)
bekezdése értelmében a nyilvantartott régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt allnak.
Kikotésemet 6rokségvédelmi szempontbdl az alabbiak alapjan tettem:
Az Ov. rendelet 88. § (3) bekezdése értelmében a telekalakitasi eljaras a védettség hatalyat nem érinti, a
telekalakitassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre is vonatkozik.
Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarol szolé 109/1999. (XIl. 29.) FVM
rendelet 39/A. § (1) bek. 7. pontja, tovabba a Kdtv. 74. § (1) bek. alapjan a régészeti lel6hely jogi jelleget
az ingatlan-nyilvantartdsban fel kell jegyezni.
Megallapitottam, hogy az eljaras a Kotv.-ben és az Ov. rendeletben régzitett kovetelményeknek az
eldirt feltételek mellett felel meg.

*
Mivel a telekalakitas vizpart és vizterulet telkét érinti, a Foldhivatali Osztaly az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairél sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/D. § szerint megkereste Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatéosagi Féosztalyat annak elbiralasa
érdekében, hogy a tervezett telekalakitas nem korlatozza-e indokolatlanul vagy indokolatlan mértékben a
polgari célu vizi kdzlekedést, illetve hajézasi létesitmények mikddését.
A megkeresett szakhatésag a BP/0803/446-2/2024. szamu allasfoglalasaban a szakkérdés-vizsgalata
soran az alabbi megallapitotta, hogy a tervezett telekalakitas nem korlatozza indokolatlanul vagy
indokolatlan mértékben a polgari célu vizi kozlekedést, illetve hajozasi létesitmények miikodését,
azonban annak engedélyezésével kapcsolatban az alabbi észrevétel meriilt fel:

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 2. (8230
Balatonfiired, Fels6 kéz 2.) altal rendelkezésemre bocséatott, GEOPARD-FOLD MERNOKI Kft. (8600
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Siofok, Sziget u. 1.) altal készitett, 8/916//2024 munkaszamu, zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan
megallapitottam, hogy a tervezett telekalakitas érinti
- a hajézasra alkalmas, illetbleg hajézasra alkalmassa teheté természetes és mesterséges felszini vizek
viziutta nyilvanitasardl szolé 17/2002. (Ill. 7.) K6ViM rendelet 3. szamu mellékletében felsorolt és
osztalyba sorolt viziutak medrét, kiko6toit, atkelGhelyeit és ezek polgari célu vizi kézlekedését,
valamint
- egyéb vizpartok és vizteriiletek hajézasi hatésagi engedéllyel miikédé és a kik6t6, komp- és
révatkelbhely, tovabba mas hajozasi létesitmény létesitésérdl, hasznalatbavételérdl, (zemben
tartdsérél és megszintetésérél szol6 510/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kikdtérendelet) 1. § (1) bekezdésében meghatarozott hajézasi Iétesitményeit.
az altala - a  hajézasi hatésag jogelbdjenek 2016. november 23. napjan kel
UVH/HF/NS/A/465/10/2016. szamu engedélye alapjan — miikédtetett kompatkelShely parti teriiletének,
kérem a Kérelmezét kételezni arra, hogy jogerés telekalakitasi engedély birtokaban a hajézasi
hatésagnal kezdeményezze a kik6té parti teriileteinek moédositasdval kapcsolatos adatvaltozas
atvezetését és az emlitett iizemben tartasi engedély sziikség szerinti moddositasat a
Kikétérendelet 3. § (1) bekezdés h) pontja szerint.
A szakkérdés vizsgalatat, az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 23/D. §-a alapjan végeztem el.”
*
Fentiek alapjan a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a telekalakitast a rendelkezé részben
foglaltak szerint engedélyezte.
A Kormanyhivatal felhivja az engedélyes figyelmét, hogy jelen telekalakitasi engedély nem jelenti
a telekalakitassal bekovetkezett valtozasok automatikus ingatlan-nyilvantartasi (tulajdoni lapokon
torténd) atvezetését.
A telekalakitasi engedély a véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos, az engedélyes ez id6
alatt kérheti a bekovetkezé valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetését. A valtozasok ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése kiilon, a 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 1. sz. melléklete szerinti
kérelem, valamint a kiilon jogszabalyban meghatarozott iratok Kormanyhivatalhoz térténé
benyujtasaval kezdeményezhetd.

*

A jogorvoslati tajékoztatd az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény 114. § (1)
bekezdésén, a kdzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 37-39. §-an, 50-51. §-an, 52-53.
§-an, 77. § (1) és (2) bekezdésén, a polgari perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. térvény 608. § (1)
bekezdésén, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6lé 2015. évi
CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdés aa) és b) pontjan, valamint az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIIl.
torvény 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

A hatdskort a foldmUivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szoélod
383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 1. §-a, a 36. § b) pontja és a 37. § (1) bekezdése, az egyes foldugyi
eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint az
ingatlan-nyilvantartasrol szoléo 1997. évi CXLI. térvény 9. § (1) bekezdése, mig az illetékességet a
foldmivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szélo 383/2016. (XI11.2.)
Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapozza meg.

Balatonflred, 2024. junius 12.
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Pilinyi-Verbéi Timea
osztalyvezeté
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A 802121/10/2024 szamu hatarozatot kapjak:

1. Simon Attila Balazs - meghatalmazott - hivatali kapu

2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda — hivatali kapu
tajékoztatasul (Hivatkozasi szam: VE/51/1042-2/2024.),

3. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly — hivatali kapu
tajékoztatasul (Hivatkozasi szam: VE/51/01563-2/2024.)

4. Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly — hivatali kapu
tajékoztatasul (Hivatkozasi szam: BP/0803/446-2/2024.)

5. lrattar - helyben
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