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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepilésrendezési eszkdzei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azéta eltelt idészakban tobb
alkalommal modosultak. A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szamU hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
maodositasarol dontétt az 1701 hrsz.-U ingatlantulajdonos kezdeményezésére. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

/ 2,0 f FZy

A & (Y : /V

Hétvégihdzas teriiletek Tihany teriiletén Mddositdssal érintett 1701 hrsz.-0 ingatlan

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a moddositast
alatamaszto javaslat késziti elé. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szerepld eltéréssel.

Telepulesl-:izreér:;ezetl terv Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett moddositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 69.§ (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa rovid eljaras keretén beliil torténik.

A rovid eljaras szabalyait az Eljr. 69. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejlileg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességér6l szolo dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkil a véleményezeési szakasz kezdetétél szamitott 5 napon bellil. Hataridén belul
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez6, ha az Onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen
dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetéfeliileten valé kozzétételével
torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselo-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zar6 szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zard szakaszban akkor
kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani, ha az allami féépitésznek jogszabalyon alapuld eltéré
véleménye all fenn, vagy zar6 véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény
beszerzését tartja szilkségesnek. A zaro szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon beliil, vagy
egyeztetd targyalas esetén 15 napon beliil adja ki. A zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

A teriilet vonatkozasaban a képviselo-testiilet mar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszerisitett eljarasban a 116/2023. (VII.13.) szamu hatarozattal,
melyhez a haromoldali szerzédés megkotésére 2023. augusztus 25-én keriilt sor. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztaly 2024.10.31. 16:37:55-kor kelt,
VE/53/1003-2/2024. hivatkozasi szamu tajékoztatojaban felhivta a figyelmet, hogy a
jogszabalyoknak megfeleléen csak telepitési tanulmanyterv alapjan keriilhetett volna sor az
eljaras meginditasara. Ezt kovetéen késziilt el a telepitési tanulmanyterv, hogy megalapozza a
telepiilésrendezési szerz6dés ujboli megkotését. A telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a
jogszabaly szerinti partnerségi egyeztetés lezajlott, azt a képvisel6-testiilet a hatarozataban
lezarta. Ezt kovetden kerdiilt sor a korabbi telepiilésrendezési szerzédés modositasara.

Jelen dokumentacié Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 14. sz. moédositasanak
partnerségi egyeztetésre el6készitett dokumentacidja a véleményezési szakaszban.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képvisels-testiiletének
.../2025. (.........) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol szo6l6
5/2015. (IV.10.) rendeletének modositasarél

[1] A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a 1701 hrsz.-U ingatlan épitési helyére vonatkozik.

[2] Tihany kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy dvja a telepiilés

,,,,,,

illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyensily megtartasat.

[3] Tihany kézség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli el:

1.8

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.)
140.5 (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés ép:

,»a) 1. melléklet: Szabdlyozasi Terv

aa) 1.1.szelvény: Oskozség (SZT-1/M5)
ab) 1.2.szelvény: Dids, Godros (SZT-2/M1)
ac) 1.3.szelvény: Sajkod (SZT-3)

ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M7)
ae) 1.5.szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M7)”

2.8
AR. 1.4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
3.8

E rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Kotél Balazs Dr. Nagy Rusztem Zoltan

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2025.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu



JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

Szabalyozasi vonal
Ovezethatar

——
EEEER
—— Kozigazgatasi teriilet hatara
—— Belterilet hatara

—— Javasolt belterilethatar

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedeési és kozmliteriilet - Orszagos ut terlilete
.| Kozlekedési és kozmditeriilet - Helyi ut terlilete
] Zoldterulet

1 Vizgazdalkodasi teriilet
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v222722 Maganut terlilete
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EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi szélesség

Kotelez6 megsziinteto jel
teee}  Megtartando fasor

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

beépités modja legnagyobb megengedett beépitettség (%)

Epitési dvezet,
Ovezet jele legnagyobb megengedett épiiletmagassag (m)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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EGYEB
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____] Helyi védelemre tervezett épitény
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-——- Javasolt telekhatar
Kozforgalom szamara atadott maganut teriilete

TOVABBI ELEMEK
KOZLEKEDES

Meglévo kerékparut

Tervezett kerékparut nyomvonala
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Gyalogut

™™ Parkolo

KOZMU, HIRKOZLES
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” Szennyvizatemelo

. KozmdUsav
EGYEB
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Ferik Tiinde, vezet6 teleplilésrendezo

tervezo TT/1 13-1259
Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok

Telepiilésrendezés

Tajrendezés, Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
zoldfeliilet, TK 01-5282
kornyezetvédelem
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Tihany Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testliletének .../2024. (....... )
onkormanyzati rendelet 2. melléklete a helyi épitési
szabalyzatrol szolo 5/2015. (IV.10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
1.4. szelveny: Kopaszhegy (SZT-4/M7)
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriiletek Tihany belteriiletén lévé hétvégi hazas teriileten helyezkedik el
Kopaszhegy (és Halasztelep) telepiilésrészeken.

A telepiilés déli részén, a Kenderfoldektdl északra talalhato a Halasztelep és a Kopaszhegy.

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi sz6l6hegyi funkciot majdnem
teljes egészében atvette az lidiil6funkcio. A teriiletet a Szantddi révet és az Gskozséget Osszekotod
Kossuth Lajos utcardl tarjak fol az Als6- és FelsG-Kopaszhegyi utak. Az utak - sz6loéhegyi utak
orokségeként - viszonylag kis szabalyozasi szélességiliek, s kevés kitérével rendelkeznek. A
szintvonalakkal parhuzamosan futo utak zsakutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak
kivételével - a lejtéiranyu kapcsolat.

Az Also- és Fels6-Kopaszhegyi Uton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol
jellemzdéen oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltaré utak
északi részén az udiilék jellemzoen a telkek felso részén, az Ut déli oldalan kis elokerttel allnak. A
hazak a meredekebb teriiletrészeken a szintvonalra merélegesen allnak, azonban a kisebb ejtésli
teriileteken mar befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhato épiiletek léptéke
egymashoz megfeleléen igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként
tet6térbeépitéses, magastetds épitmények jellemzéek.

A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mezdgazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefliggé nagy szél6teriiletek itt, illetve a
Fels6-kopaszhegyi Ut keleti részén talalhatdak. A hegyen az udil6éfunkcioval keveredni kezdett az
utobbi évtizedekben a lakofunkcio. A teriiletrészt kiszolgald kereskedelmi és szolgaltato egységek
teljes egészében hianyoznak. A hétvégihazas uidiiléteriilet |éptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a Fels6- és az Als6-Kopaszhegyi Ut kozott zarvanyként megjelené Echo Residence négy
csillagos udiil6teriilet. Az udilGteriileten szallodai szobak mellett appartmanszobak keriilnek
kiadasra. A két haromszintes épiilet teljes panoramaval rendelkezik a to iranyaba. A 7117. j.
orszagos mellékat mellett talalhaté az Adler fogado és panzio. A teriileten tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, panziok is talalhatok, azonban ezek léptéke nem tér el jelentésen a teriiletre
jellemzo beépitéstol.

Halasztelep a Kopaszhegy és a Kenderfoldek kozotti teriiletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
idilé funkcioju kialakitasa mar a 20. szazad elején megkezdédott. A teriilet beallt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek talalhatdé rajta. A hétvégihazas teriileten a fdldszintes vagy
tet6térbeépitéses hazak jellemzok. A teriilet majd egy évszazados kialakulasa miatt jol
megfigyelhetd az egyes korok {idiilGépitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is
megtalalhatok.

EmEmANL £

A modositassal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan a Kopaszhegy also részén a 7117. j. 6sszekotout és az
Alsdkopaszhegyi Ut kozott fekszik. Az ingatlan 519 m? alapteriileti, s rajta egy 62 m? alapteriileti
haz talalhato, igy a beépitettség ~11,9%. Az ingatlan jelentds szintkiilonbséggel bir, az épiilet a
telek also részén talalhato.
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Az ingatlan kornyezetében hasonlo nagysagl épiiletek talalhatdéak, jellemzéen foldszint + tet6tér
szintszammal, de a telken belili szintkiilonség lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejté
fel6li oldalon alagsor / foldszint + emelet + tet6tér kialakitasara. Az épiiletek magastetével
rendelkeznek a mddositassal érintett ingatlan kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szam( hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol )

- Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol
(tovabbiakban: HESZ)

A telepiilésen hétvégihazas uduldteriileti teriletfelhasznalasi egységbe keriiltek: Fiirdotelep
(Varalja utca délnyugati része, Varalja utca északi része, Garay Janos utca); Sajkod, Dios és Godros
jelentds része;Kopasz-hegy jelentds része.

Hétvégihazas teriilete épitési Ovezeteiben legfeljebb két iidiléegységet magaban foglalo
Udiloépiiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetek épitési telkein Udils, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegd, sport rendeltetés helyezhet6 el. Hétvégihazas iidiil6teriileten lakoépiilet
nem helyezhetd el. Az épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithets. Uh jelii
épitési dvezetben, a felszinmozgas veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek esetén figyelembe

kell venni HESZ vonatkozo elGirasait.

Két épitési Ovezet keriilt kijelolésre Udiléhazas teriileteken, azonban hasonld nagysagrendi
épliletek elhelyezését teszi lehetévé szabadonallé modon.

— Uh1 jell épitési ovezetben a kialakithatd telekméret 1500 m?, a legnagyobb beépitettség
10%.

— Uh2 jeldi épitési 6vezetben kisebb telken intenzivebb beépitést tesz lehetévé: a kialakithatod
telekméret 720 m?, a legnagyobb megengedhetd beépitettség 15%.

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. fiiggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a
kovetkezok hétvégihazas teriilet épitési ovezetiben:

AZ EPITESI TELEK
Epitési| . .| Kialokithato | Kialakithato |  Legnagyobb "eg';'fdyh‘gg  Dmenyene| . Minimis
vezeti | . “oPI| legkisebb teriilete|  legkisebb megengedhets | eSS | *'egnasy: zoldfelilleti
Jjele cilitez)s (m?) telekszélesség (m)| beépitettsége (%) s aplir aranya (%)
beépitettsége (%) | magassdga (m)
1] Uht sz 1500 18 10 10 5,0 80
2| Uh2 sz 720 16 15 15 5,0 70

83. §7 (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jelolt épitési ovezet, mely legfeljebb
két (diiléegységet magdban foglald iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) idiilé,

b) kereskedelmi, szolgadltato,

¢) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kozmlivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épithet6k be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kbziizemi
szennyvizcsatorna-hdlézatba bekdtve torténik.

(4) Hétvégihdzas teriilet épitési dvezet épitési telkein kizdrdlag egy éplilet helyezheté el.

(5) Hétvégihdzas teriilet épitési Ovezet épitési telkén elhelyezett éplilet maximum két 6ndllo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas teriilet épitési ovezeteiben a (2) bekezdés szerinti rendeltetésii éplilet nagysdga
legfeljebb brutto 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitési bvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék helyezhetdk el:
a) kézmdii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) kozmlipdtlé miitdrgy,

¢) hulladéktartdly-tdrold,
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d) kerti épitmény,
e) komposztald.

(8) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben elbkert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el
kerti épitmények koziil tdroldsra szolgdlé miitdrgyak.

(9) Hétvégi hdzas teriilet épitési dvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén beliil nem helyezheték el:
a) mosokonyha,

b) nydrikonyha,

c) gépjdrmdi- és egyéb tdrolo épiilet.

(10) Az épitési dvezet épitési telkén Uj gépjdarmlitdrold, gardzs épitési telken beliil

a) a (2) bekezdés szerinti éplilettel egy tomegben,

b) terepszint alatt,

c) elékertben tdmfalgardzsként[92] helyezhetdk el.

(11) [93]

(12) Unh jelii épitési évezetekben, a felszinmozgds veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek
esetén figyelembe kell venni a 49-51. § elGirdsait. Uh2 jelli épitési Ovezetben meglévé tdmfal

.....

(13) A hétvégihdzas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi és
beépitési elbirdsokat a 13. sz. fiiggelék szerint kell meghatdrozni.

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithato telekmérettel bird, de nagyobb megengedett
legnagyobb beépitettséget lehetévé tevé Uh2 épitési ovezetbe tartozik. A 15%-os beépités
legfeljebb 77,85 m?*-es épiilet épitését tenné lehet6vé, ami 15 m*-rel nagyobb a meglévé épiiletnél.
Az ingatlanon talalhaté meglévé, engedéllyel rendelkezd épiilet kildg mind a HESZ altal

.....

oo

NIAG— MAG~— "
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2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
2.1. EPITESI HELY PROBLEMAJA HETVEGIHAZAS TERULETEK ESETEBEN

A telepiilésrendezési eszkozok 2015-0s feliilvizsgalatat kovetéen szamos teriileten a meglévd,
épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 épiiletek részei épitési
helyen kiviilre keriiltek. Az épitési hely oldalkertjére vonatkozd HESZ szabalyozas

- Firdételep teriiletén 30 darab,

- Sajkod teriiletén 62 darab,

- Dibs és Godros teriiletén 119 darab,

- Kopaszhegy és Halasztelep teriiletén 88 darab

épitési telek esetében okoz problémat azzal, hogy az épiiletrész(ek) kilognak az épitési helyet
meghatarozo oldalkerti épitési vonalbdl, vizsgalva az adatszolgaltatasként rendelkezésre allo
hivatalos, foldhivatali alaptérképi allomanyt.

5 y >/ \
) /\ .-//’ , %
= /‘
e A\ ."s. /
Epitési helybdl kil6go épiiletrészek, Epitési helybdl kilogé épiiletrészek, Kopaszhegy
Oskozség
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Epitési helybél kilogo épiiletrészek, Epitési helybél kilogo épiiletrészek, Dids és Godros
Sajkod

A HESZ 45. § (9)-(11) bekezdések hatarozzak meg az oldalkerti épitési hatarvonal szabalyait,

,,,,,

szabalyoz a HESZ a hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben.
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45. §

(9) Oldalhatdron dll6 beépitési méd esetében az épitési telek legkisebb oldalkertje az épitési
ovezetben szabdlyozott épiiletmagassdg. 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert esetén,
legfeljebb 1,0 méteres benyuldssal létesithetd.

(11) Szabadon dllé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m.

(12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy épitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre kertiilt épitési hely, ugy épitmények csak a megjelélt helyen helyezhetdk el.

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ 41. § (2) bekezdés elbirasa sokszor ellehetetlenitik
a meglévo, épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd épiileteken a
megfelelé épitési tevékenység elvégzését, ami sokszor teleplilésképi szempontbol rossz
épliletbovitéshez vezet.

41. 8

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész kubaturdn beliil feldjithato,
korszertsithetd, dtalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithets, ha megfelel az egyéb Gvezeti
elbirdsoknak.

2.2. 1701 HRSZ.-U INGATLANON A FEJLESZTESI CEL ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az érintett ingatlanon talalhato meglévé épiilet is kilog a vizsgalatok alapjan a meglévé oldalkertbél
és hatsokertbol.

Az 1701 hrsz.-( ingatlanon az 1960-as évek 6ta all egy engedéllyel biro épiilet, amit alatamasztanak
az alabbi adatok. az eredeti engedélyt, melynek szama, kelte: 15.126/4/1960. Veszprém, 1961.
Januar 17. el6adé: Heged(is Tibor csoportvezet6 volt> az épitkezés 1962. juliusaban fejezédott be.
Az épiilet tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds épiileten magastet6t létesiteni az Uh2
épitési Ovezet beépitési paramétereinek megfeleléen, melynek részeként a tetétér beépitésre
keriilne. Az épiilet funkcioja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazé ldiiléépiilet lenne,
a tervezett tetd hajlasszog 40°; az éplilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33
m; a tervezett épiiletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfeliileti mutaté nem valtozna.
Az ingatlan bévitésére korabban a tulajdonos engedélyt adott be a tetd részleges kialakitasara a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Epitésiigyi Osztalyara, azonban jogerére
nem emelkedett, mert az eljaras soran fellebbezés keriilt benyUjtasra.
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Az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonos mar telepiilésképi véleménnyel is birt, melyben a
polgarmester javasolta a meglévé iidilééplilet tervezett tetotér raépités épitési engedélyezését
telepiilésképi kovetelmények teljesitése szempontjabol.

febér RAL 9010

|enirraL 000 -

Eebée RALOOW 2y |
g

Tervezett dllapot - Keleti homlokzat

1043 i

TR

Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakép, ami bemutatja, hogy a magastetds kialakitds hogyan illeszkedik a szomszédos
ingatlanokhoz (Kordbbi terven nem keriilt a teljes alsé szint folé tetd)
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Ahogyan a mellékelt, épitészeti
dokumentacidhoz késziilt rajzon latszik, a
meglévé  épiilet kilog a helyi épitési
szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl.

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ
41. § (2) bekezdés elGirasa ellehetetleniti a
meglévé, épitési és hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkez6 épiileten megfeleld
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez
illeszkedo teto kialakitasat.

(2) Az épitési helyen kivil es6 meglévé épiilet,
épliletrész kubaturdn beliil felujithato, korszertisithetd,

dtalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha
megfelel az egyéb dvezeti elGirdsoknak.

igy jelen modositas soran cél tovabbiakban
kizardlag az 1701 hrsz.-U ingatlanon a meglévo
a szabalyozasi terven, ami lehetéséget teremt a
teljes also szint folott a tetd és tetdtér
megvalositasara. Az épitési hely meghatarozasa
szempontjabol fontos, hogy a teriilet
csUszasveszélyes teriilet, igy a tulajdonosnak

000 410938

T8

HE2 08 31,

M 148,305

hrsz: 1701

Nyarald - beépitett tetd bivitis

8237 Tibany, Kenderfikd i &

Filldszinii alaprijz

nincsen
megléve épliletet. Ennek megfeleléen a
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat nem modosul.

szandéka béviteni horizontalisan a

OLDALKERT —

o Lt 2 VB

W acalot Keieatina,
g,

T Viehelyi Endee

123 g

Az épitési helyet tovabbiakban a szabalyozasi tervben keriil megallapitasra az alabbiak szerint -
figyelembe véve a meglévé épiiletet:

az eldkerti épitési hatarvonal az 1701 és 1700 hrsz.-U ingatlanok ko0zos hatarvonalan
talalhato beugrasnak megfeleléen, azt meghosszabbitva keriil megallapitasra;

az 1700 hrsz.-0 ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele - az OTEK eléirasaival dsszhangban -, igy az épitési hely 5,0
m-re talalhatd a szomszédos épiilet kijelolt épitési helyhez legkozelebb talalhato
épliletrészétol;

a hatsokert 0,0 m;

az 1782 hrsz.-U ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal 2,0 m-re Kkerilt
meghatarozasra, igy az épitési hely 6,0 m-re talalhaté a szomszédos éplilet kijelolt épitési
helyhez legkdzelebb talalhaté épiiletrészétol.”

A szabalyozasi terven jelolt épitési hely lehetéséget biztosit a meglévd épiilet kismértékii
bévitésére, azonban a jelenlegi szandékok kizardlag a tetétér beépitésére vonatkoznak.

! A modositassal érintett ingatlannal szomszédos telkek kozil kizardlag az 1782 hrsz.-( ingatlan tudja tartani a
HESZ-ben meghatarozott oldalkerti épitési vonalat, az épilet 4,0 m-re helyezkedik el az 1701 hrsz.-G

ingatlannal kozds telekhatartol, s 1,0 m-re a HESZ szerint meghatarozott oldalkerti épitési vonaltol.
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Szabdlyozdsi terv médositdsi javaslata - jelolve a szomszédos épliletek kijelolt épitési helyhez
legkozelebb taldlhato épliletrészének a tdvolsdgdt (rézsaszinnel)

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba az MATrT-be vontak ossze. Tihany teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MvM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervér6l és oOvezeteir6l szold Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrél
és a teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozo szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon belili szabalyokrol. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
teriiletét teleplilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

Teleplilési térségrol az MATIT 11.8 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd.
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3.1.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. 8 (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét Osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras Vizsgalt teriilet érintettsége
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének vezete MATIT nem
2. Okoldgiai haldzat ckoldgiai folyosdjanak dvezete MATIT nem
3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT nem
g;lg'zé\greépvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet MATFT nem
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. igen
g\./;/ziigeérékségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATFT e
7. Asvényi nyersanyagvagyon ovezete MVM rend. nem
8. Vizmingség-védelmi teriilet ovezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend. igen
10. Vizerdzionak kitett terlilet ovezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete MVM rend. nem
12. Témeder Gvezete MATIT nem
13. Altaladnos mezdgazdasagi teriilet Gvezete MVM rend. nem
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete MaTrT nem
15. Kivald termohelyi adottsagl szantok 6vezete MaTrT nem
16. J6 termdbhelyi adottsagl szantok ovezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. nem
19. Borszolo termdhelyi kataszteri teriilet ovezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT nem

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Gvezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az dvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg el6irasokat:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

A telepiilésrendezési eszkdzékben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra keriiltek a tajjelleg megérzendé elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz6i. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-obol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-t6 amelyek a félsziget kiilonleges
élovilaganak otthonat adjak, illetve a Csucs-hegy, amely egyedi utévulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsolodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A tervezett modositasok nem eredményeznek jelentds valtozast a tihanyi tajban.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

- A vildgérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek 6vezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

- A teriiletfelhaszndlds mdédjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vilagorékségrél szolo térvényben, valamint a
vilagdrékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

tajképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgadld szabdlyozadst kell meghatdrozni.
- Azerémiivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6m( helyezhet6 el épiiletre felszerelten.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérol szoldo 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kultUrtajak kozott szerepel a listaban. A tervezett modositasok az
ovezetre valo elGirasokkal 6sszhangban vannak.

e VizminGség-védelmi teriilet dvezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az 6vezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

- AvizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A hatélyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szolo eldirasokat,

illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrdl is rendelkezik.

e Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az 6vezetre vonatkozoan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg el6irdsokat:

- Ateriileten uj beépitésre szdnt tertilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszkéz6k
egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzajdrul.

- A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsaval kell meghatdrozni.

- A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a foldtani veszélyforrds
tertilet 6vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket,
amelyekre vonatkozéan uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és belvizek szakszer(i
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a cslUszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.8-a meghatarozza a beépités feltételeit a csuszasveszélyes
teriileteken kategoériakra bontva. A lehatarolasok alapjan a modositassal érintett teriiletet a
Foldtani veszélyforras teriilet Ill. kategoria ala tartozik, azonban jelen modositasnak nincsen hatasa
az ovezeti lehatarolasra.

3.1.3. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglald
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTIT nem
In,nova}f:1os:techpolog1a1 fejlesztes kiemelten tamogatott VMTT nem
célteriletének ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem
Tur1szt1kal fejlesztések kiemelten tamogatott celteriiletének VMTT igen
Ovezete

Egyuttrtefvez.endc'). térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen
varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendd térségek ovezet - Az ,,Europa kulturalis févarosa

Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodo6 térség VMTIT igen
telepiiléseinek ovezete
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A tervezési teriiletet érint6é ovezetekre vonatkozo elGirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt koveto fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetben
nem lesznek hatassal.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett modositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv eldirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempont( hatasaval nem szamolunk.

L] Natura 2000 hélézat F e Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(sPa)

Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura -

2000 SCI teriilet. Kiemelt jelentdségi
természetmeg6rzési teriiletek: a Balaton SCI -
tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a
Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -
belteriilet, illetve a kertes- és altalanos
mezOgazdasagi terliletek kivételével - a
félsziget nyugati és déli része. A Balaton
(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
terulet is.

Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

A modositassal érintett teriilet nem része a
Natura 2000 halozatnak.

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji
értékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,
igy a teljes modositassal érintett teriilet
orszagos jelentdségl védett természeti teriilet
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérol
szolo  31/1997. (IX.23.) KTM rendelet (a
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgy(jtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megljuld természeti
er6forrasainak védelme, és a természetszer(
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletek
Balaton vizmindségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

A védett teriiletek allapotara nincsen hatassal
a madositas.
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o Okologiai halozat ovezete = R TN _dmmm o Okologiai Halo
M magterilet dvezete
[T okoldgiai folyosé dvezete

[ pufferteralet dvezete

Az oOkoldgiai halozat oOvezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, 6koldgiai folyoso és
pufferterilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai halozat ovezetei.

Nemzeti Okolégiai Hdlézat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

Tajképvédelmi teriilet és Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelemmel foglalkozd Ovezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete nem érinti, a
tajképvédelmi teriilet ovezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a telepiilésrendezési eszkézok
modositasa - a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet - tajképvédelmi teriilet Ovezet eldirasaival Osszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriiletet
meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az uUjonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. Jelen eljaras soran nem keriil kijellésre Uj beépitésre szant teriilet.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Tihanyi-félszigeten a zoldfeliileti rendszer elemei:

Terilletfelhasznalasi egységek:
e erdoéteriiletek
e mezdgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gyiimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zOldteruletek
e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
e vonalas szerkezeti elemek: fasorok
e telken beliili zoldfellletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erdokbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere.

Jelen modositas soran nem valtozik a telepiilésrendezési eszkdzokben a zoldteriiletek
elhelyezkedése, a zoldfeliileti halozat.
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelent6sége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol. A telepiilésrendezési eszkozok alatamasztdé munkarészeként a
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérél a vélemények
beérkezését kovetben, annak elkészitésérdl dont a testiilet.

A kornyezetvédelemért felelds szervek koziil tobben is kérték a kornyezeti értékelés elkészitését
2024. januari megkeresést kovetden. Tihany kozség Onkormanyzata értékelte a beérkezett
véleményeket, s ezek alapjan a korabban bemutatott tervezési programot moddositotta, miutan a
telepiilésrendezési eszkozok maddositasat a Tihany, 1701 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa
kezdeményezte. Az Onkormanyzat eredeti szandéka az volt, hogy jelen eljaras keretében minden
olyan hétvégihazas teriilet épitési Ovezetiben talalhato, meglévé épiilet esetében engedné a
vertikalis bovitést a HESZ épitési Ovezetre vonatkozd beépitési paramétereit figyelembe véve,
melyek épitési helyen kiviil allnak, vagy csak részben kilognak beléle. Ezt kovetden kizardlag az
1701 hrs.-U ingatlan vonatkozasaban kivanta meghatarozni az épitési helyet, s emiatt ismételten
megkereste a kornyezet védelemért felel@s szerveket 2024 marciusaban. Az ismételt megkeresést
kovetéen a kornyezetvédelemért felelés szervek nem igényelték a kornyezeti értékelés
lefolytatasat, mely dontéssel az Onkormanyzat egyetért.
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