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TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE

-TRE 14. szam modositas kapcsan a telepitési tanulmanyterv vonatkozasaban a Tihany
1701 hrsz. ingatlanra vonatkozoan a partnerségi egyeztetés kovetoen

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. Rendelet értelmében a telepitési tanulmanytervet a telepiilési
f6épitész feljegyzésével egyiitt a partnercknek meg kell kiildeni véleményezésre.

A véleményezésre 15 napos véleményezési id6t ad a rendelet, ennek értelmében minden
érintettnek lehetdsége volt 2025. februar 12. -ig az érdemi észrevételek megtételére.

A partnerségi egyeztetés sordn egy észrevétel érkezett a telepitési tanulménytervrél 2025.
februar 11.én ' o T 1az
alabbi észrevételeket tette:

1. Az 1701 hrsz. jelenleg beépitett, tehdt helvtelen a Telepitési Tanulmanyierv cimaddsa. Mint
a Tervbdl kideriil, a kérelmezd célja a meglévd épiilet bovitése, ezért kérelmezi a HESZ-ben
Jfoglaltak értelmében meghatdrozott épitési helynél megengedobb épitési hely kijelolését
Tihany Szabalyozasi Tervében. A Telepitési Tanulmdanyterv cimadasdt ezdltal félrevezetdnek
tartom, kérem annak a kérelem alapjat képezd szandékot pontosan leiré cimre 16r1énd
megvdltoztatasat.

Foépitészi vélemény: A jogszabalyban eldirt TRT megel6zd terv megnevezése: Telepitési
tanulmanyterv lehet. Esetiinkben a megnevezés ez, a dokumentacio megismerését kdvetden
egyértelmt a meglévd ingatlan vonatkozasaban, hogy milyen céllal késziilt a telepitési
tanulmanyterv. Még akkor is, ha a meglévd lapostetds épiilet magastetd raépitésrol van szo, az
elnevezés telepitési tanulmanyterv, mely elfogadhato.

2. A Telepitési Tanulmdnyterv 3.3. alfejezetében helyteleniil dllitja, hogy a kérelmezé kordabban
rendelkezett volna épitési engedéllyel. A Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Balatonfiiredi
Jardsi Epitésiigyi Osztdlya valoban kiadott egy épitési engedélyt 2023. mdjusaban egy
kérelemre, de az az Akr. 82. § (2) a pontja érielmében csak akkor valhatott véglegessé, ha az
adott iigytipusban toérvény megengedi a fellebbezést, az ellen nem fellebbeztek, és a fellebbezési
hataridd letelt. A hatdarozatban kiadott engedély ellen a hataridén beliil fellebbezést nyvijrottam
be, uz engedélyt a Hatésdg az Akr. 115. § (1) bekezdés alapjdn sajdt hatdskorében visszavonta,
igy kimondhaté, hogy a kérelmezé az ingatlan bévitésére véglegessé vdall -azaz jogerére
emelkedelt - engedéllyel nem rendelkezetl. Kérem a vonatkozo, megtévesztésre alkalmas
szovegrészek torlését a Telepitési Tanulmanytervbol.



Féépitészi vélemény: A TRE mod anyagban javaslom pontositani: Az ingatlan bovitésére
kordbban a tulajdonos engedélyt adott be a tetd részleges kialakitasdra a Veszprém Varmegyeli
Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Epitésiigyi Osztalyara, azonban jogerére nem emelkedett,
mert az eljaras soran fellebbezés kertilt benyujtasra.

3. A Telepitési Tanulmdnyterv tobb helyen - 5., 12.. 20. 21., oldalan - dllitia, hogy az 1701 hrsz.
-on dallé épiilet épitési engedéllyel épiil, még az 1950-es vagy 1960-as években. Vélelmezem,
hogy ez az dllitas nem fedi a valésdagot. Vélelmem aldatamaszidsdra észrevételem 1.
mellékleteként csatolok egy, a Foldhivatali nyilvantartas szerint 1976-ban késziilt hiteles
Birtoklapot, amely az akkor még 2431/2 hrsz. < telket tigy irja le, mint Erdé a Kopaszhegyen™
, megléva épiiletet nem emlitve.

Ennek viszont ellentmondanak gyermekkori emlékeim, hatdrozottan dallitom, hogy a telken
akkoriban mdr épiilet dllt, engem igazol a Telepitési Tanulmdnyterv 20. oldalan tett dallitdsa,
miszerint: Az 1701 hrsz. -ii ingatlanon az 1950-es évek éta dll egy engedéllyel épiilt épiilet.

“ Mindezt éosszevetve vélelmem - hogy az 1950-es évek dta ott allo épiilet valdjaban nem
engedéllyel vagyis szabdlyosan épiilt - jol megalapozott, valosziniisithetéen csak késébb,
Jfennmaradcdsi engedély kérelemre kaphatott haszndlatbavéleli engedélyl. Kérem, hogy a helyzet
tisztazasa érdekében a kérelmezé csatolja a Tanulmdnytervhez az eredeti épitési engedélyt,
ennek hidanya esetén a fennmaradasi engedélyt. Vélelmem beigazoloddsa esetén kérem a
Tanulmanyterv szovegét igazitsik a valos dllapothoz, az épitési engedély meglétére utalé
szovegrészeket cserélick fennmaradasi illetve haszndlatbavételi engedélyre a kiaddas ddatumat is
feltiintetve, hogy az a kialakult allapotot pontosan tiikrézze.

Féépitészi vélemény: A TRE modositott anyagban lehet csatolni az eredeti engedélyt, melynek
szama, kelte: 15.126/4/1960. Veszprém, 1961, Januar 7. el6ado: Hegeds Tibor csoportvezetd
volt.

Az épitkezés 1962. juliusaban fejezédott be.

Az épiilet az alaptérképen azért lehet feltlintetve. mert engedéllyel birt.

4. A Telepitési Tanulmdnyterv két helyen tesz olyan megdllapitdst, amelyet a kérelem el6zd, a
HESZ médositdsdt eldirdnyzé dokumentdciébdl velt dt, szévege pontosan megegyezik azzal.
Vastagon emeltem ki az daltalam kifogasolt részeket:

18. oldal:

“A telepiilésrendezési eszkozok 20153-os feliilvizsgdlatat kovetden szamos teriileten a

meglévé, épitési és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé épiiletek részei épitési
helyen kiviilre keriiltek.

Az épitési hely oldalkertjére vonatkozo HESZ szabdlyozds

- Fiirdéltelep teriiletén 30 darab,

- Sajkod teriiletén 62 darab,

- Dios és Godros teriiletén 119 darab,

- Kopaszhegy és Haldszielep teriiletén 88 darab épitési telek esetében okoz problémat azzal,
hogy az épiiletrész(ek) kilognak az épitési helyet meghatdrozo oldalkerti épitési vonalbdl

19. oldal:

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozo HESZ 41. § (2) bekezdés eldirdsa sokszor
ellehetetlenitik a meglévd, épitési és haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezd épiileteken a
megfelelé épitési tevékenység elvégzésél, ami sokszor telepiilésképi szempontbol rossz
épiiletbbvitéshez vezet.”

A dokumentacié idézett tartalmara a vizsgdlatot vezetd Veszprém Megyei Kormdnyhivatal
Epitési és Orokségvédelmi Osztalya az alabbi megallapitast tette:



(A kiemelés szerepel az eredeti szovegben, a teljes vélemény az észrevétel 2. mellékletében
talalhato)

Kimondhatd, hogy a Telepitési Tanulmanyterv készitoi - habar azonosak a dokumentacio
készitGivel - ahelyett hogy tudomdsul vették volna az Allami Féépitészi Iroda észrevételét ennek
megfelelden mdédositva a Tanulmdnytervet, a dokumentdcio megalapozatlan dllitdasokat
tartalmazo szivegét helyeziék dat a Telepitési Tanulmdanytervbe is. Ez megtévesztd és félrevezetd
lehet, ezért kérem hogy a Tanulmdnyterv szovege a Foépitészi észrevételnek megfelelden legyen
mddositva. Fontosnak tartom tovabbd it azt megjegyezni, hogy az 1701 hrsz. ingatlan
problémdja korantsem egyedi, nagy feleldsséggel jar a kérelem elbiralasa, tekintve a probléma
gyakori eldforduldsat a telepiilés teljes teriiletén.

Fo6épitészi  vélemény: A korébbi dokumentacio a  hivatalos, f6ldhivatali
adatszolgaltatasként kapott alaptérképi allomanyon alapul. melyen az épiiletek valamilyen
engedély esetén keriilnek feltiintetésre, igy nem indokolt vizsgalni az allami foépitész
észrevételét. Mivel a szabdlyozas tovabbiakban kizarélag a 1701 hrsz.-0 ingatlannal
foglalkozik, igy majd a telepiilésterv készitése soran sziikséges foglalkozni az épitési helybdl
kilogd épiiletek, épiiletrészek bovitésével. Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozo HESZ
41. § (2) bekezdés elbirasa sokszor ellehetetlenitik a meglévoé. épitési vagy hasznalatbavételi
vagy fennmaradasi engedéllyel mar korabban rendelkezé épiileteken a megfeleld épitési
tevékenység elvégzését, ami sokszor telepiilésképi szempontbdl rossz épliletbdvitéshez vezet.

3. A Telepitési Tanulmdanyterv helyteleniil és félrevezetéen mutatja be a 20. oldalon taldlhato
rajzon a kérelemben érintett ingatlan elhelyezkedését a szomszédos ingatlanokhoz képest:

Foépitészi vélemény: A TRE modositas soran megvizsgaljuk, hogy bekeriiljon-e az dbra, bar
megjegyezziik, hogy a telepiilésképbe valo illeszkedést megfeleléen szolgalja az abra - a
magastetds kialakitds bemutatasaval. Javitott &brat. be tudjuk tetetni a TRE modositott
anyagaba, de jelen esetben a telepitési tanulményterv igy is értelmezhetd.

6. A valosagban az 1701 hrsz-on taldlhato ingatlan labazata mintegy mdsfél méterrel van
alacsonyabban mint a két szomszédos - hozzdvetdlegesen egy magassagi vonalon fekva- épiilet,
igy az dbrazolt utcakép a bovités kovetkeziében nem valosul meg, az csak 1j épiilet megépitése
esetében johet létre. Allitdsom valéssaga egy rovid helyszini szemle sordn, mérések nélkiil,
egyszerii szemrevételezéssel is megallapithato. Kérem a félrevezeld és megtévesziésre alkalmas
abra torlését, vagy cseréjét egy, a tervezett bévités megvaldsuldsa esetén létrejovd dllapotot
valésdaghiien abrazolo rajzra A Telepitési Tanulmdanyterv elmulasztja kézolni azt a tényt, hogy
az 1701 hrsz.-u telek sem alapteriiletében sem szélességében nem felel meg az ovezeli
eldirasoknak. Ezt a kérelem majdani elbirdldsandl fontos szempontot dlldspontom szerint
elengedhetetleniil sziikséges rogziteni mar a Tanulmdanytervben is. A telek

519 m2, szemben az ivezetben megengedett legkisebb 720 m2-es telekmérettel, szélessége
dtlagaban mintegy harmaddval alulmilia a HESZ-ben meghatdrozott 16 mélert, de még
legszélesebb, hdtsokerti frontjan sem éri el azi. Kérem hogy a Telepitési Tanulmdanyterv
kézoljon jellemzé adatokat a telek szélességérdl, dltalanossagban és kimondottan az épitési
hely vonatkozdsdaban is, valamint azt is, hogy rogzitse, hogy a vdltoztatdassal érintett telek nem
felel meg a HESZ telekméretre vonatkozo elGirdsainak.

Kérem észrevételeim vizsgadlatat, azok figyelembe vételét, adott esetben az azokban foglalt
valtoztatasi javaslatok beillesztését a Telepitési Tanulmanytervbe.



Foéépitészi vélemény: A HESZ az tjonnan kialakithaté telekméretet szabalyozza 720 m2-ben,
illetve a 16 méteres telekszélességet. tehat ¢z a szabalyozds a mar meglévé, kialakult ingatlanok
beépithetdségét nem korlatozza.

Osszefoglalas:

A telepitési tanulmanyterv elfogadhato, az abban talalt észrevételek a TRE modositds sordn
fenti f6épitészi vélemény alapjan pontrol-pontra kiegészithetd, méodosithato.

A telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagat érdemi részben a fenti kiegészitések nem
akadalyozzak.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasat timogatom ¢és javaslom a Tisztelt KépviselStestiilet felé.

Tihany, 2025. februar 24.

Varga Kata
teleptilési f6épitész



