TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 174 - ﬁ) /2021. Targy: AB Hotels & Resorts Kft. bérleti
szerzodeés ligye

68/2021.(111.12.) szami dnkormanyzati hatarozat

Tihany Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédé
egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hataskorében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tgy dont, hogy AB Hotels & Resorts
Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal, a csatolt bérleti szerzédést megkoti.

Ezzel Tihany, belteriilet 509, 510 és 517 helyrajzi szamu ingatlanok
Térképes mellékletben azonos jelsléssel ellatott teriiletek:
- LA” jeldlést teriilet: 152,6 négyzetméter (510. hrsz.)
- B jelolésii teriilet: 167,04 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,»C” jelolési tertilet: 187,92 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,.D” jelolésti teriilet: 419,76 négyzetméter (509. hrsz.)
- »E” jelolést teriilet: 407,36 négyzetméter (517. hrsz.)
- F7 jelolési teriilet: 58,24 négyzetméter (517. hrsz.)
MINDOSSZESEN: 1.392,92 négyzetméter részét bérbe adja, 2021. aprilis 1. napjatol
hatarozatlan id6re azzal, hogy az éves bérleti dij mértéke bruttd 40.000 Ft / év, tehat bruttd
negyvenezer forint. A Bérld altal téritésmentesen vallalt feladatok:
- sajat koltségén vallalja az érintett zoldteriiletek gondozdsat, kezelését ide értve a jelen
bérleti szerzodés részévé nem valo
- jatszotér teriiletét,
- kotelezettséget vallal minimalisan 10 fizetés parkolohely megvaltasara, amely
gépkocsikat Bérlo koteles a bérlemény teriiletén elhelyezni.
A csatolt bérleti szerz6dés alairasara felhatalmazast kap a polgarmester.

Hatarid6: 2021. marcius 31.
Felel6s: polgarmester
Kapja: kérelmezo, aljegyzo

Tihany, 2021. marcius 12. — b
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TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkorméanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 72-...0-. / 2021.

ELOTERJESZTES

sz A A R T A P T L T T L T e T e S S it T I L Bl S ST S T e

Késziilt: Veszélyhelyzeti polgarmesteri dontésre

Targy: Tihany 509., 510. és 517. helyrajzi szamu ingatlanok egyes
teriileteire vonatkozd bérleti jogviszony létesitése AB Hotels & Resorts
Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal

Melléklet:
o bérleti szerzodés tervezete
e a Hotel kérelme, ajanlata
e teriilet fényképes lehatarolasa

Elé6terjeszto: Tosoki Imre polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyzo
Eloterjesztést készitette: Dr. Németh Péter Laszld aljegyzo

L —————————SEEE——————-— LS

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany, belteriilet 509, 510 és 517 helyrajzi szamu ingatlanok koziil az 510 és 517 helyrajzi
szamu ingatlan, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL térvény, illetve 6nkormanyzati
rendelet, tehat jogszabaly alapjan a nemzeti vagyonhoz tartozé forgalomképtelen ingatlan, az
509 hrsz-u ingatlan iizleti vagyoni korbe tartozik, mindharom kizarélagos tulajdonosa €s
kezel6je az Onkormanyzat.

AB Hotels & Resorts Korlatolt Felelosségli Tarsasag iigyvezetése a csatolt ajanlattal kereste
meg az Onkormanyzatot. lényegében az alabbi teriiletek karbantartasat, kezelését vallalva,
bérleti jogviszony keretében, eredeti tervei szerint hatarozott tivra, 10-15 éves id6tartamra.

Térképes mellékletben azonos jeldléssel ellatott teriiletek:

- A" jelolési teriilet: 152,6 négyzetméter (510. hrsz.)
- B jelolési teriilet: 167,04 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,C” jelolést teriilet: 187,92 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,D” jelolési teriilet: 419,76 négyzetméter (509. hrsz.)
- ,E” jelolésii teriilet: 407,36 négyzetméter (517. hrsz.)
- LE7 jeldlési teriilet: 58,24 négyzetméter (517. hrsz.)

MINDOSSZESEN: 1.392,92 négyzetméter



Tobb kérben a Hivatallal folytatott elokészités eredményeként, a Polgarmester Ur éltal kozolt
elvardsok beépitésével — dontd mértékben a hatarozatlan idére torténd bérbeadasra, illetve a
parkolohely megvaltasi kotelezettségvallalasra vonatkozé — modositasokkal a Hivatal, egyiitt a
Hotel jogi képviseldivel elokészitette a bérleti szerzddés, csatolt tervezetét.

Amennyiben a Képviselo-testiilet egyetért a javaslattal, a bérleti szerzddéssel, mind az
Onkorményzat, mind a Hotel részére eredményes és célszer(i megoldas a teriiletek karbantartasi
joganak és kotelezettségeének atruhazasa, illetve atvallalasa.

A bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torveny 11. § (16) bekezdése
alapjan, versenyeztetés mell6zésével megkothetd, mivel térvényben, illetve a helyi Snkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatéar (25.000.000,- Ft) alatti, nemzeti vagyon bérbeadasara keriil
sor.

Mindezen indokok alapjéan javasoljuk az alabbi hatarozat timogatasat.

_HA TAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
sunael DU s Cansvmainna ) szamu hatirozata

Tihany K6zség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcsolodd
egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hatiaskérében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy AB Hotels & Resorts
Korlatolt Felelosségili Tarsasaggal, a csatolt bérleti szerzédést megkati.

Ezzel Tihany, belteriilet 509, 510 és 517 helyrajzi szamu ingatlanok
Térképes mellékletben azonos jeldléssel ellatott teriiletek:
- LA jelolési teriilet: 152,6 négyzetméter (510. hrsz.)
- B jelolést teriilet: 167,04 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,»C” jelolésti teriilet: 187,92 négyzetméter (510. hrsz.)
- »D7” jelolésii teriilet: 419,76 négyzetméter (509. hrsz.)
- ,»E7 jelolési tertilet: 407,36 négyzetméter (517. hrsz.)
- LE7 jelolési teriilet: 58,24 négyzetméter (517. hrsz.)
MINDOSSZESEN: 1.39292 négyzetméter részét bérbe adja, 2021. dprilis 1. napjatol
hatarozatlan idére azzal, hogy az éves bérleti dij mértéke brutté 40.000 Ft / év, tehat bruttd
negyvenezer forint. A Bérlo altal téritésmentesen vallalt feladatok:
- sajat koltségén vallalja az érintett zoldteriiletek gondozasat, kezelését ide értve a jelen
bérleti szerzodés részévé nem valo
- jatszotér teriiletét,
- kotelezettséget wvallal minimdlisan 10 fizetés parkolohely megvaltasara, amely
gépkocsikat Bérlo koteles a bérlemény teriiletén elhelyezni.

A csatolt bérleti szerzodés alairasara felhatalmazast kap a polgarmester.
Hatarid6: 2021. marcius 31.
FelelGs: polgarmester

Kapja: kérelmez6, aljegyz6

Tihany, 2021. marcius 04. .
i-..'I:ésoki Imre
& polgarmester

Az elc’}téirjesﬁtés torvényes!
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BERLETI SZERZODES
a Tihany 509., 510. és 517. helyrajzi szamu ingatlanok egyes teriileteire vonatkozoan

amely létrejott egyrészrol

Tihany Kézség Onkormanyzata

Székhely: H-8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
Képviseli: Tésoki Imre — polgarmester;
Levelezési cim: H-8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
Szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt. Balatonfiiredi Fidk;
Szamlaszam: 11748069-15428880-00000000;
Adészam: 15428880-2-19;

Statisztikal szam: 15428880-8411-321-19;

Azonosito: 19-98-000200;

mint Bérbeadé (a tovibbiakban: Bérbeado)
masrészrol az

AB Hotels & Resorts Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Székhely: H-1125 Budapest, Nogradi u. 20-22./4.;
Képviseli: Asztalos David — ligyvezetd igazgato;
Levelezési cim: 8237 Tihany, Major u. 61,;
SzamlavezetS pénzintézet: OTP Bank Nyrt. Balatonfiiredi Fidk;
Szamlaszam: 11748069-25510056-00000000,
Adodszam: 11521118-2-43;

Statisztikai szam: 11521118-5510-113-01;

Cégbirdsig és cégjegyzékszam:  Févirosi Torvényszék Cégbirosaga, 01-09-954425;
mint BérlS (a tovabbiakban: Bétls) kzott.

Bérbeadd és Bérld egyiittesen a tovibbiakban: Felek, vagy barmelyikik kiilén-killén nem nevesitve a

tovabbiakban: Fél kozott az alulirott helyen és idében az alibbi feltételek szerint:

1. A bérleti szerzddés targya

Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy kizirdlagos tulajdoniban dllnak a Tihany, belteriilet 509, 510

és 517 helyrajzi szamu ingatlanok, melyek kézil 510 és 517 helyrajzi szimd ingatlan, a nemzet

vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény, illetve 6nkormanyzati rendelet, tehit jogszabily alapjin

a nemzet vagyonhoz tartozé forgalomképtelen ingatlanok, melyeket az 509 hrsz-i ingatlannal

dologdsszességben ad bérbe.

Ezaltal bérbeadasira a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény, valamint a Bérbeado

Onkormanyzat vagyonrendeletébe foglalt jogszabilyi elirasok iranyadék.

Bérbeadd, Tihany Onkorményzat Képvisel6-testiilete _/2021. (TI1.11.) szdmu Onkormdanyzati

hatirozatival, a nemzeti vagyontdl sz6ld 2011. évi CXCVL térvény 11. § (16) bekezdése alapjan,

versenyeztetés mell6zésével kot bérleti szerzGdést, mivel toérvényben, illetve a helyi 6nkormanyzat

rendeletében meghatirozott értékhatir alatti nemzeti vagyon bérbeadasara keriil sor. Bérl6 pedig
bérbe veszi kizarolagos hasznalat biztositisa mellett a 8237 Tihany 509., 510. és 517. helyrajzi
szamon nyilvantartott bérleményt, jelen szerzédés 1. szami mellékletében képi

abrazoldssal megjellt teriileteit (a tovdbbiakban: Bérlemény). Felek rogzitik, hogy a jelen

bérleti szerz6dés nem a felsorolt ingatlanok teljes teriiletére, hanem azok egyes részeire jon létre

kizarélagos hasznilat biztositisa mellett.

1.1. Felek az alibbiakban régzitik a bérlemény teriiletét hivatkozdssal az 1. szaimd mellékletben azonos

jeloléssel ellatott teriiletekre:
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- A7 jeldlésd teriilet: 152,6 négyzetméter (510. hrsz.)
- B jel6lési teriiler: 167,04 négyzetméter (510. hrsz.)
-, C7 jeldlést teriilet: 187,92 négyzetméter (510. hrsz.)
- D7 jelolést terilet: 419,76 négyzetméter (509. hrsz.)
- ,E”jelslésa teriilet: 407,36 négyzetméter (517. hrsz.)
- P jelolést teriilet: 58,24 négyzetméter (517. hrsz.)
MINDQOSSZESEN: 1.392,92 négyzetméter

2. A bérleti szerzddés id6tartama

2.1. A bérleti szerz6dés 2021. 4prilis 1. napjatdl hatirozatlan id6re jon létre. A bérlet szerz6dést
barmely fél 1 év felmondasi idével felmondhatja.

3. A Felek jogai és kotelezettségei
3.1. Jogok és kotelezettségek:

- Bérbead6 kételes a bérlemény teljes terilletét Bérls részére kizarélagos hasznilat biztositisa
mellett a jelen szerz6dés 2.1. pontjiban régzitett idGponttdl birtokba adni. Bérbeadé szavatolja,
hogy a Bétlé a bérleti szerz6dés idStartama alatt a Bérlemény teljes teriiletén korlitozdstol
mentes, kizarlagos hasznalati joggal rendelkezik. Bérbeado szavatolja, hogy harmadik személy
nem rendelkezik jogosultsiggal, és a szerz6dés tartama alatt sem vilik jogosulttd a Bérlemény
barmilyen jogcimen torténd hasznalatira.

- Bérl6 jogosult a bérlemény teriiletén a névénykultira dtalakitisira, parkositis végrehajtdsira, a
bétlemény teriiletének a nem bérelt teriiletektSl torténd fizikilis levilasztisira, valamint a
gépjarmiivek altal hasznalt kocsibedllok feltjitasira és dtalakitasira. Berl6 az altala végrehajtani
kivant 4talakitisok és felGjitisok terveit koteles egyeztetni és véleményeztetni a Bérbeadd
képviseletében eljird illetékes szakértGvel (Polgirmester, Jegyzd, Féépitész, Falugondnoksig
vagy mis kijelslt személyek) egyeztetni, illetve a feltjitisok és italakitisok tervezése sorin
kételes Tihany telepiilés irinyadd jogszabilyait, valamint mis egyéb vonatkozo jogszabilyokat
figyelembe venni.

- Bérlé jogosult a bérlemény teriiletén turisztikai attrakcidk elhelyezésére, melyet koteles
el6zetesen Bérbeaddval egyeztetni és azok elhelyezését irisban jovahagyatni.

- BérlS a bérleti idészak utolsd napjdig kételes a bérleti idészak elsé napjan a Felek altal felmért
allapotot természetben visszaillitani, amennyiben Bérbeadé a bérleti szerzédés lejaratit
megel6z6 180. napig irdsban jelzi erre vonatkozo igényét Bérls részére. Felek a bérlemény
bérbeadiskori allapotit fényképekkel jelen bérlet szerzédés 2. szamui mellékletében rogzitik.

- Felek rogzitik, hogy Bérls a bérlemény teriiletén épiilet elhelyezésére nem jogosult.

- Amennyiben Bérbeadé a bérleti szerz6dés idétartama alatt olyan kozterileti beruhdzist hajt
végre, amely altal elkerilhetetlen a bérlemény teriiletének Bérbeadd részérdl torténd ideiglenes
hasznilata, gy Bérl6 koteles azt tiirni és a beruhdzis idejére a teriiletet dtadni.

- Bérbeadé kotelezettséget villal rd, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés idStartama alatt a
bérlemény teriiletét is érinté kozterilleti beruhdzist hajt végre, gy koteles a beruhizis
kivitelezését oly moédon végrehajtani, hogy a bérlemény teriiletén a Bérl6 iltal kialakitott
tereprendezést és novénykultirit, az ott esetlegesen elhelyezett turisztikai attrakcidkat és
miitirgyakat a legminimalisabban sziikséges mértékben érintse, helyezze at azokat vagy alakitsa
it a kialakult terepviszonyokat. Ilyen irinyt beruhdzis esctén Bérbeadd kotelezettséget vallal
arra, hogy kivitelez6i a kirmegelSzés miatt a legnagyobb gondossiggal és odafigyeléssel hajtjak
végre a beruhdzast a bérleményt érinté szakaszon és visszaallitjik az eredeti dllapotot. Bérbeadd
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teljes kol és teljes mértékd kartalanitasi és kartéritési kotelezettséget villal a Bérls felé az altala
elvégzett vagy elvégeztetett munkakkal Gsszefiiggésben.

- Bétl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlemény részét nem képezd jitszotér zoldteriileté,
jelen megallapodis létrejottétdl kezdédéen gondozza, noévényzetét apolja, ritkitja és a fivet
rendszeresen lenyirja. Felek kolesonosen kijelentik, hogy a jitszétér biztonsigos miikédéséért,
az ott tartézkoddk magatartdsaért, és az ott elhelyezett jatékokért, azok meghibisodasa esetén
a javitasukeért Bérls semmilyen felelbsséggel nem tartozik.
A jatsz6tér miszaki dllapotinak ellendrzése és a jatékok biztonsigos miikédtetése nem tartozik
a Bérlé altal elvillalt feladatok kérébe.

- Bétlé kijelenti, hogy megvédi és megévija a bérlemény teriiletét és az azon talilhaté ingdsigok
illaporat.

- Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény teriiletén nem folytathat olyan tevékenységet és nem
tantsithat olyan magatartist, amely Tihany telepiilés lakéit, vagy a bérlemény lakékornyezetét
tartésan zavarja vagy tevékenysége a hatilyos jogszabilyokba titkozik.

- Bérlé a bérleményt rendeltetésének és a szerzodésnek megfeleléen hasznalhatja. Felelés minden

olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.

- A bérleményt, a Bé1lS koteles sajit koltségén jo karban tartani. A hasznilatot Bérbeadé a bérlet
id6tartama alatt - a Bétl6 tevékenységének indokolatlan zavarisa nélkiil - barmikor ellenérizheti.

- A Bérlonek a bérleményen informacids tablak elhelyezéséhez - annak megjelenésér illetGen - a
foépitésszel kiilon egyeztetési eljaras szikséges kezdeményezni, illetve lefolytatni.

- Abérlemény 3. személy részére it nem ruhdzhatd, albérletbe nem adhaté, harmadik személynek
hasznalatba semmilyen jogcimen nem adhaté.

- Bétlé felel a bérlemény teriletén mas személyek magatartasiért, az dltaluk okozott karért
Bérbeadd és harmadik személyek felé.

- A bérlemény hasznilata csak a természeti értékek és kornyezet karositisa nélkil térténhet.

4. A bérleti dij és egyéb koltségek

4.1.

4.2,

43.

4.4.

A Felek iltal kélcséndsen meghatarozott éves bérleti dij mértéke brutté 40.000 Ft / év, tehit brutté
negyvenezer forint évente. A bérleti dij meghatirozdsinil a Felek figyelembe vették a Bérld dltal
téritésmentesen vallalt feladatokat, tehit azt, hogy Bérbeadd sajat koltségén vallalja az érintett
zéldteriiletek gondozasit, kezelését ide értve a jelen béreti szerzGdés részévé nem valo jitszétér
teriiletét is.

Késedelmes fizetés esetén a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése illetve 6:155 § (1) bekezdése szerinti, az
esedékesség idSpontjatdl szamitott késedelmi kamatot kételes fizetni. A bérleti dij nem fizetése
esetén Bérbeadd jogosult a bérleti dij megfizetésére adott péthatindé eredménytelen elteltée
kévetden a szerz6dés 5.2. pontja szerint a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Felek rogzitik, hogy a teljesités idépontjat a szerz6dés jellegébél adédéan az dltalinos forgalmi
adorol sz616 2007. évi CXXVIL torvény 58. § (1) dlletve (1a) bekezdése hatirozza meg

Felek régzitik, hogy amennyiben jelen megillapodastol fiiggetleniil Tihany Kozség Onkorminyzata
fizet6s parkolasi z6navd mindsiti a Bérl6t természetben korilvevd teljes kozteriiletet (Sz6l6 utca —
Volgy utca — Major utca), gy a fizetds parkoldsi zonivd minSsitést kovetd naptiri évt6l kezdve
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4.5.

Bérl6 kotelezettséget villal minimalisan 10 fizetGs parkolohely megviltisira, amely gépkocsikat
Bérls koteles a bérlemény teriiletén elhelyezni. Felek 16gzitik, hogy ezen parkoléhelyek
gépjarmiivenként vett szerzédéskori értéke jelenleg brutté 16.000 Ft / gépjarmii / év, tehat 10
gépjarmii esetében 160.000 Ft / 10 gépjarmii / év, illetve a mindenkor érvényes megvaltasi
dijak lesznek érvényesek.

Bérlg koteles a bérleti dijat legkésébb minden targyév dpmlis 30. napjaig Bérbeadd szdmldjara
dtutaldssal megfizetni. A jelen szerz6dés 4.2. pontjaban rogzitett egyéb koltség megfizetésére Bérls
annak hatélyossa vilisit koveté naptari év dprilis 30. napjaig kételes megfizetni.

5. A bérleti szerzGdés megsziinése

5.1.

52,

54.

5.5.

Jelen bérleti szerzdés hatirozatlan idStartamra jon létre, mely rendesen, 1 év felmondasi idével
sziintethetd meg. A felmondasi id6 a felmondds masik félhez intézett kozlésével indul.

Rendkiwiili, azonnali hatilyli felmondasra Felek részér6l az alibbi esetekben van lehetSség:

- Bérbeadd jogosult jelen bérlet szerz6dés azonnali hatalyt felmondasira, amennyiben Bérl6 a
szerzédésben villalt valamely kotelezettségét bizonyithatéan sulyosan megszegte és azt a 2,
irdsbeli felszolitdsat kovetS 3 (hirom) napon beliil sem szlntette meg.

- BétlS jogosult jelen bérleti szerz6dés azonnali hatdlyt felmonddsira, amennyiben Bérbeadd
jelen szerzédésben vallalt valamely kételezettségét silyosan megszegte, és azt a Bérls 2. irasbeli
felszolitasat kovets 3 (harom) napon belil sem sziintette meg.

Bérbeadd kételezettséget villal arra, hogy amennyiben a bérleti szerzédés neki feledhaté okbol
szinik, meg az aldirdst6l szamitott 5 éven belill, tehat ezt nem Bérlé szerz6désszegése indokolta,
gy kételes a megsz(inéstdl szamitott harminc napon belil megtériteni a Bérls altal a bétlemény
zoldteriileti fejlesztésére forditott, szamlaval igazolhaté kéltségeit.

Amennyiben a Bérbeadé jogellenesen sziinteti meg a bérleti szerzédést, a Bérlé részére 2.000.000,-
Ft, azaz kett6milli6 forint 6sszegl kotbér megfizetésére koteles a megsziinésté] szamitott tizendt

napon belil

A bérleti szerz6dés megszinésekor Felek kotelesck egymassal teljes kériien elszimolni.

6. Altalanos rendelkezések

Részleges érvénytelenség: amennyiben a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése érvénytelenné vagy

hatilytalanna vilna, az a tobbi rendelkezés, és a Szerz6dés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az

érvénytelenné, vagy hatilytalanna valt rendelkezés nélkiil a Felek a Szerzédést nem kototték volna meg.

7. NEMZETI VAGYON HASZNOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK, NYILATKOZATOK

i

F:1.2

i 8 2

Bérlé jelen szerz6dés aldirisaval egyidejileg biintetSjogi feleldssége tudatiban kijelent,

hogy

nincs az addzds rendjérdl szold térvény szerind, hatvan napnil régebben lejart esedékességl
koztartozasa, helyi ado tartozisa,

hamis adat szolgiltatisa miatt nem zirtak ki nemzeti vagyon hasznositisira irdinyuld korabbi —
harom évnél nem régebben lezirult — eljarasbol,

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény foglalt szerzédéskotést kizard korilmények
nem allnak fenn,

az dtengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknelk, valamint
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T2

7.3.

8.

8.1.

8.2.

9.

9.1.

9.2

9.3.

a meghatirozott hasznositisi célnak megfeleléen hasznilja.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény alapjin a jogi személynek mindsiilé bérlével
kotott bérleti szerzédést a bérbeadd kirtalanitis nélkiil és azonnali hatillyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsiban részt vevé birmely szervezet a nemzeti vagyon hasznositisara

vonatkozo6 szerzédés megkdtését kévetben beillott kériilmény folytin mér nem mindstil atlithato
szervezetnek.

A szerz6d6 feleknek tudomésa van arrdl, hogy a Kormanyzati EllenGrzési Hivatal az Aht. 63. §-a
alapjin, az Allami Szimvev6szék az Allami Szamvevészékedl sz616 2011. évi LXVL. térvény 5. § (5)
bekezdésében foglaltak alapjin jogosult vizsgilni az allamhdztartds alrendszereinek vagyonat
érintéen jelen szerz6dést.

Kapcsolattartas

A Felek jelen szerzédéssel kapcsolatosan egymidshoz intézett értesitései, felszolitisai stb., jelen
szerzodés eltérd rendelkezése hidnyiban és ellenkezé irdsbeli kozlésig akkor tekinthetSk
teljesitettnek, amennyiben azt a masik félnek a jelen szerzédésben meghatirozott értesitési cimére
az itvételt igazolva személyesen adtik it, az dtadds napjin, telefaxon t6rtént megkildés esetén a
szabalyszerii atvétel igazolasin szereplé napon vagy ha tértivevényes ajanlott levélben kiildték meg,
a tértivevénnyel igazolt dtvétel napjin, a kovetkezo cimre:

A BérlS esetében: AB Hotels & Resorts Kft. — 8237 Tihany, Major utca 61.
A Bérbeadé esetében: Tihany Kézség Onkormanyzata — 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.

Amennyiben valamely Fél a neki szabdlyszerien megcimzett tértivevényes ajinlott levél dtvételét
megtagadja vagy az ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, és/vagy a cimzett a személyes
itvételt megtagadja, a killdemény postai dton tortént megkiildése esetén a feladistol szamitott 5.
(6todik) napon, egyéb esetben az dtvétel megtagadisinak napjan kézbesitettnek tekintendd. A Felek
a telefaxon vagy postai tton megkiildstt killdeményeket egyidejileg misolatban a misik fél jelen
szerz6désben meghatirozott e-mail cimére is kételesek megkiildeni, azonban jogvita esetén Felek
kélesondsen kizarjik az elektronikus, e-mail alapi kommunikacié bizonyité erejét.

Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerzédésben meghatirozott adataikban bekévetkezett birmilyen
valtozast kotelesek egymasnak ésszer( hatiriddben, legkésébb 15 napon beliil bejelentent.

A Bérls koteles a 9. pontban régzitett nyilatkozataiban bekévetkezett birmilyen valtozist a
Bérbeaddnak legkésébb 15 napon belil bejelenteni. Ha a Bérbeadd a viltozdsrdl nem a Bérls
bejelentése alapjin szerez tudomdst, abban az esetben a tudomdsszerzéstél szamitott 15 napon beliil
irasban felszolithatja a Bérl6t a szerz6déskatést kizard ok megszintetésére. Amennyiben a Bérl6 ezt
15 napon beliil nem sziinteti meg, abban az esetben Bérbeadd koteles a szerzédést az Nvtv. 11. §
(11) bekezdése alapjin felmondani.

A felek személyes adatnak mindsilé adatait az informiciés Onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrol szolé 2011, évi CXIL térvény (tovidbbiakban: Infotv.), valamint a
vonatkozé nemzetkézi, eurdpai unids és egyéb hazai jogszabilyok rendelkezéseinek megfelelen, a
személyhez fiz6dé jogok, killondsen az informiciés 6nrendelkezési jog tiszteletben tartisival a
jelen jogviszonnyal &sszefiiggésben, a szerzGdéses kotelezettségek teljesitése érdekében igyvitelt
célbél tartjik nyilvin és kezelik. Mindezek alapjan a szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirisaval
kifejezett hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy személyes adataikat a masik fél a személyhez £iz6d6
jogok, kiiléndsen az informicios onrendelkezési jog tiszteletben tartisival a jelen jogviszonnyal
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9.4.

9.5.

9.6.

9:7.

9.8.

Osszefiiggésben, a szerzGdéses kotelezettségek teljesitése érdekében tigyviteli célbdl nyilvantartsik
és kezeljék. Természetes személynek mindsilé szerz6dd partner kijelenti, hogy megismerte a
bérbeadd adatkezelési tajékoztatdjat.

Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk bérletre vonatkozo rendelkezései az
irinyadok.

Szerz6d6 felek a kozortik 1évs jogviszonybdl eredd vitas kérdéseket elsédlegesen targyalisok atjan
rendezik. Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre, felek kikotik értékhatartdl fiiggben
a Veszprémi Jarasbirdsig vagy a Veszprémi Torvényszék kizardlagos illetékességér.

Felek kotelesek egymast minden olyan kérilményrdl haladéktalanul tijékoztatni, amely a szerzédés
teljesitését befolyasolhatja, vagy meghiusithatja. A tijékoztatis elmaradisibol keletkezé karokért a
mulasztd Fél felels.

Felek a jelen szerzddést kolesonos atolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagyolag irjak ala. Jelen szerz6dés mindkét Fél altali aldirdst kévetden a keltezés
napjin jon létre. Amely pontokban jelen szerzédés nyilatkozatrdl, mudomdsul vétele6l vagy
kijelentésrdl rendelkezik, az alatt - eltérd szabilyozas hiinyiban - teljes bizonyité erejd
maginokiratot kell érteni. Jelen szerz6dés barmely rendelkezése kizirolag irisban, mindkét Fél altali
alairds atjain modosithato.

Jelen szerzédés két (2) eredeti példanyban késziilt, melybél egy (1) példiny a Megbizot és egy (1)
példiny a Megbizottat illeti meg. Felek jelen szerzédést kélesénds dtolvasas és értelmezés utin
akaratukkal mindenben megegyezének jelentik ki, és az alulirott helyen és idében jovahagydlag irjak
ala.

Tihany, 2021. marcius 11.

Tihany Kozség Onkormanyzata AB Hotels & Resorts Kft.
bérbeadd bérlé
képviseli: Tosoki Imre képviseli: Asztalos David
polgirmester ligyvezetd

A szerzédés jogi ellendrzését elvégeztem:
Tihany, 2021. marcius 11. napjin.

Dr. Németh Péter Laszlo aljegyz6
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AB Hotels & Resorts Kft.

Székhely: 1125 Budapest, Négradi u. 20-22. / 4.

Levelezési cim: The Houses of History - 8237 Tihany, Major u. 61.
Telefon: +36-30-654-53-95 (Asztalos David)

E-mail: info@abhotels.hu

TIHANY] KOZOS ONKORMANYZAT! HIVATAL
TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT 18 2071 MARC 0 &
o FAlEe)
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. Sahn )J”)f“ Eckeads napja.
Tésc‘)ki Imre részére [\/ th J./%k_ P
PO[garmes ter [TTLAAT. | O—— db mell

Tirgy: 6nkorminyzati tulajdont ingatlan egy részének tartés bérlése iranti kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az AB Hotels & Resorts Kft. (adészam: 11521118-2-43; cégjegyzékszam: 01-09-954425;
képviseli: Asztalos Dévid; tovabbiakban: Tarsasagunk) nevében az alibbiakban elSterjesztett

kérelemmel,

fordulok Onhéz az onkormanyzat tulajdoniban allé 509., 510. és 517. helyrajzi szimon
nyilvantartott telkek egyes részeinek hosszi tiva bérleti jogaval kapesolatban.

A cél és a bérleti konstrukcié bemutatasa

Tarsasagunk kozel egy évtizedes zitva tartist és jelentds dllagromlist kovetSen 2018-ban élesztette
Gjra az egykori nevén ,Nyirfa Hiz” panzioként ismert torténelmi épuletegyiittest. Az akkor
tulajdonoscsere utin az Gj tulajdonosok (feleségem, illetve sajit magam) célja az volt, hogy 5 éven
beliil ne csupan ezeket a gydnydri ingatlanokat varizsoljuk a torténelmi miltjukhoz mélté modon
feldjitott, gondozott és karbantartott 4llapotba, hanem az ingatlanokat hatirol6 keritéseket és az
azt korilvevs kézteriiletet is megszépitsiik gy, hogy az ills legyen az egykori apatsigi majorsig
torténelmi épiileteit koriilvevs kozterilethez, valamint egy biiszke része legyen Tihany
telepiilésnck. A Volgy utcai szakaszt leszamitva ugyanis, ha valaki kérbe megy a teriiletiink koral
jelenleg hepehupis, szélesen kitaposott, siros és gorongyGs, illetve gazos teriilettel talilkozik
killonosen, mibta a csapadékviz elvezetd csatornaberuhizas miatt fel lett tirva szillashelyliink

kérnyezete. Néhol inkabb épitési teriiletre tud asszocidlni az itt megforduld litogato.




Ennek szeretne Tarsasagunk — vélemeénysink szerint az Onkorminyzat javdra vals midon is — véglegesen
és hosszl tivon véget vetni aziltal, hogy kizarolagos hasznilati jogot szerziink az érntett

teriileteken hossza tivi bérleti jog formajaban.

Az elmilt évek tapasztalata arra mutatott ra szamunkra, hogy sokszor komoly fennakadisok voltak
a szillashelyet korilvevd kdzteriilet gondozasiban és apolisaban. Ennek egyik oka vélhetoen az
volt, hogy a Falugondnoksig igen nagy teriiletet kell karbantartson a telepiilésen belil és a jelentés
leterheltség miatt - sydmunkra egyébként teljesen érthetd mddon - szimos alkalommal nem kell6 idSben
értek oda a kozterillet gondozisival foglalkozo6 dolgozok, hogy azt még a tilsagosan megnévekedd
gazosodds el6tt le lehessen izlésesen vagni. Ilyenkor sajit munkatirsaink, sajit gépparkunk
felhasznalisaval vigtik korbe az érintett kozteriileteket. A masik olyan probléma, ami miatt
felmeriilt benniink a tartds bérlet lehetésége az a kozterilet kezelések idSpontja. Természetesen
tisztaban vagyunk vele, hogy egyaltalin nem virhatjuk el azt, hogy egy éltalunk meghatirozott
idSben érkezzenek a kozterilletet gondozé munkatirsak a telkeink el6tti szakaszra, de azt
mindenképpen jelezniink kell, hogy rendkiviil kellemetlen tud lenni az, amikor a kézterilet
gondozok rendre és szinte kivétel nélkiil reggel 7:00-kor kezdik el nyirni a fiivet kdzvetleniil a
pihenésre vagyo vendégeink ablaka alatt. Amennyiben lehetSségiink lenne az érintett teriiletek
sajat hasznélatira és eziltal gondozisira is, Ugy nyilvinvaloan ez a probléma teljes mértékben

megsziintethets lenne, hiszen munkatirsaink a névényapolas idejét a vendégek igényeihez szabnak.

Tovabbi probléma Tarsasagunk szimara, hogy aziltal, hogy a telepiilés - véleményiink szerint egyébként
nagyon helyesen - ijabb utcikat tett fizetSssé immiron az dllandé lakosok altal lakott utcikban is, a
kiskapukat keresé napi turistik (hisgen egyértelmi, hogy nem ag itt megszdlls vendégekerdl van 53d), Ossze-
vissza parkolnak a minket korilvevé zoldteriileten, aminek igy a ndvényesitése, gondozasa és
apolasa is egy rémalom. Legyen 526 akar sajit kertészeinkr6l, akar az 6nkormanyzat munkatitsairdl,
mivel nem egyszer kellett az egész napra ott hagyott autékat , korbe nyirni” és utina 1-1 foltot

hetekig nézni, mig vjra jttek a kdzteriilet gondozok, vagy pedig sajit magunk nyirtuk le inkabb.

A fentiekben bemutatott szempontok miatt jutottunk arra az elhatdrozasra, hogy mind Tihany,
mind pedig Tirsasagunk érdekeit is szolgalna az, hogyha ezen olykor irredlis id6n it gondozatlan
és kezeletlen teriileteken egy gondos gazda képe jelenne meg és hozzijirulva az 6nkormanyzat
bevételeinek noveléséhez Tarsasigunk bérbe venné ezen teriileteket és villalnd azok teljes
gondozasit és apolasit. Ez nem csak bevétel lenne a telepiilés szimira, de kiadds csokkentés is és
ezzel a Falugondoksag vallarél is egy igen komoly és rendszeres terhet tudnank levenni,

hiszen elég jelentSs teriiletrd] van sz6, ami évkézben folyamatos dpolast igényel.

Meggyézédésink, hogy aziltal, hogy a Tisztelt Onkorméanyzat déntése alapjin bérbe adni
kizarolagos hasznositis céljabdl szamunkra ezen tertileteket, az dltalunk végrehajtott fejlesztésck

nem csak az ide litogatok, de az itt élok elégedettségére is vilna, hiszen egy jelentSs mértekd



kozteriileti szinvonal emelést hajtanink végre, amelyet célunk hossz( tivon meg6rizni, fenntartani
és akir kdzosségi funkcidkkal is boviteni (padok, helytorténeti tijékoztaté tiblik Tihannyal
kapcsolatos érdekességekrdl, esetleg egy levendula leparlohoz hasonl6 matargy elhelyezése sth.). A
bérelni kivant teriileteket jelen kérelem 1. szimu mellékleteként csatoltuk (509., 510. és 517.

helyrajzi szamu ingatlanok piros szinnel jelolt teriletet).

A teriiletek bontasban:

A7 jelolést terilet: 152,6 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,,B” jelolést teriilet: 167,04 négyzetméter (510. hrsz.)
- ,C7 jelolésa terilet: 187,92 négyzetméter (510. hrsz.)
- D7 jelolésa terilet: 419,76 négyzetméter (509. hrsz.)
- ,,B” jelolési teriilet: 407,36 négyzetméter (517. hrsz.)
- ,F7 jelolési teriilet: 58,24 négyzetméter (517. hrsz.)

MINDOQOSSZESEN: 1.392,92 négyzetméter

Osszegezve tehat a fent leirtakat a bétleti konstrukceié célja:
- ateriilet kizarélagos, sajat hasznilata hossz tavi bérlet formajaban;
- az érintett teriileteken a névényzet Ujra gondolisa, Atalakitisa és folyamatos dpoldsa,
ontozése, a terepkiilonbségek kiegyenlitése, Gjra flivesités, diszités;
- a gazmentesités megvaldsitisa és a gyep rendszeres, id6szer(i gondozisa;
- a szabilytalanul és Ossze-vissza parkolo gépjarmivek ilyen irdnyd gyakorlatinak

felszimolasa tekintettel a sajat hasznalatra.

A fentiek megvalésitisihoz Tirsasigunk a mir igy is kozel 6 ezer négyzetméteres terilletére
fipyelemmel rendelkezik kell6 mértékii humineréforrissal és gépesitéssel is, hogy az év 12
hénapjiban karban tudjuk tartani a teriiletet. A Tarsasagunk dltal javasolt bérleti id6 15 év,
amely lejaratakor a Bérl§ ezen irdnyi akarata esetén wjabb 5 évvel meghosszabbithat6
lenne. Bérlé a szerzédésben villalna, hogy a bétleti idGtartam végén, amennyiben az akkori
dnkormanyzati vezetés nem ért egyet a Bérld iltal kialakitott névénykultirival és funkcidkkal, dgy
helyreallitja a bétlet kezdetekor a Felek altal felmért és a bérleti szerz6désben is fotdk altal rogzitett
jelenlegi allapotot. Emellett Bérlé villalja, hogy tirni koteles, amennyiben valamely kozterileti vagy
kozmiifejlesztés miatt az érintett teriilet felbontisa szitkséges a bérlet idtartam alatt.

Mint azt a Tisztelt Onkorményzat is tudja egy ilyen teriilet kulturilt megterveztetése, Gjragondolisa
és ezen Uj koncepcié kialakitisa, valamint a folyamatos fenntartis és dpolds igen komoly
kiadasokkal jirna Tarsasigunk szamara, igy mindezen tényezdk miatt, mi 40.000 Ft + AFA / év
bérleti dijra tennénk javaslatot. Kérjiik, hogy a dontés meghozatala soran azt is vegyck figyelembe,
hogy 2 bétleti konstrukcié részeként Tirsasigunk villalnd a szintén évkézben szimtalan

alkalommal elhanyagolt illapotban 1év8 jatszotér zoldteriiletének gondozasat és dpolasat is



ugy, hogy azt egyébként Tarsasagunk nem kivanja bérbe venni a megadott idGtartamra.

Ezen tdl tirsasigunk a Volgy utcal keritésszakaszanak kozteriileti gondozasat is vallalna a bérlet
idotartama alatt, igy annak teljesitése sem harulna a Falugondoksagra és igy tobb 1d6t tudnanak
forditani a telepiilés egyéb frekventilt terilleteire. Kérjiik tovabba figyelembe venni, hogy a bétlet
célja nem egyfajta gazdasagi tevékenység, vagy barmi mas bevétel termeld folyamat megalkotisa,
hanem éppen ellenkezdleg a kozdsség, Tihany, Tarsasagunk és az ide litogatok javara végrehajtasra
keriil6 szinvonal emeld beruhazasok és kozteriilet gondozasok megvalésitisa, amely csak kiadassal
jarna Tarsasagunk szamara. Mégis ezen raforditis megér szamunkra annyit, hogy egy hamarosan
sokkal zéldebb, névényekkel teltebb és rendezettebb belsé, maginteriileti szallodai udvarhoz /
kertekhez, egy sokkal szabilyosabb, tisztibb és szintén névényekkel gazdagabb, gondozott kiilsé,
kozteriileti zoldterilet tirsuljon hosszl tivon.

Bizunk benne, hogy eléterjesztésiink elnyeri a Tisztelt Onkormanyzat, valamint Polgirmester r
tetszését és Tarsasagunk hosszi tivon hozzi fog tudni jarulni ezen teriilet sajat koltségen torténd

fejlesztéséhez és a Falugondnoksag terheinek csokkentéséhez.

A célok részletes bemutatisa, illetve az esetlegesen felmerilé kérdések, észtevételek atbeszélése
céljabol allok szives rendelkezésére személyesen, illetve, ha sziikséges a testiileti iiléste is szivesen

ellitogatok.

Tihany, 2020. februir 8.

Tisztelettel:

Asztalos David
ligyvezetd

AB Hotels & Resorts Kft.
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