TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 174 - 50..72021. Targy: A Tihany, Kossuth u. 33. szdm
alatti ingatlan bérleti szerzodésének
megsziintetése, 0j bérleti szerzodés
megkotése a Csato Bt-vel

67/2021.(I11.12.) szamu 6nkormanyzati hatidrozat

Tihany K6zség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddo
egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hataskorében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy CSATO Bt. (8230
Balatonfiired, Szivarvany utca 21.) bérlével a Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109.
hrsz.) alatti 154,78 m2 alapteriiletii, jelenleg ,Egyéb szallashely, vendéglatdo egység”
nyilvantartasu ingatlanra fennallo bérleti szerzodést a csatolt melléklet szerint megsziinteti.

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete igy dont, hogy CSATO Bt. (8230
Balatonfiired, Szivarvany utca 21.) bérlével a Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109.
hrsz.) alatti 154,78 m2 alapteriiletd, jelenleg ,Egyéb széllashely, vendéglato egység”
nyilvantartast ingatlanra 4 bérleti szerzédést kot a csatolt melléklet szerint.

A csatolt bérleti szerz0dések alairasara felhatalmazast kap a polgarmester.
Felelds: polgarmester

Kapja: kérelmezd, aljegyz6
Hatéridé: azonnal

Tihany, 2021. marcius 12.

A hataroz tt[l rvényes!
ey
7 -
Dr, Pétcze Tiinde
T jegyzd
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TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/7/-41 /2021.

ELOTERJESZTES

Késziilt: Veszélyhelyzeti polgarmesteri dontésre

Targy: Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109. hrsz.) alatti,
jelenleg ,Egyéb szallashely, vendéglato egység” nyilvantartasu ingatlan
bérleti szerzodésének megsziintetése, tj bérleti szerz6dés megkotése _'

Melléklet:
e kérelem
e bérleti szerz6dés tervezete,
e megsziintetendd szerzodes,
e bérleti szerz6dés megsziintetés tervezete.

Eléterjeszto: Tésoki Imre polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyzo
Eloterjesztést készitette: Dr. Németh Péter Laszlo6 aljegyzo

S —_— S————

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tamdasné Bakondi Magdolna cégvezetd 2020. szeptember 15. napjan kérelmet nyujtott be, mely
szerint az ingatlan foldszinti részén kialakitott reggelizé-vendéglatdo egységet az E.P.
Production Kft. részére bérbe kivanja adni.

Az albérletbe adashoz a képvisel6-testiilet 207/2020.(X.22.) szamu hatérozataval hozzajarult.

A Csatd Bt. 2021. januar 28-an kelt levelében jelezte, hogy a kialakult pandémai helyzet
sorozatosan meghiusitja az lizlet bérbeadasat, ezért ismételt kérelmet terjesztettek eld.
Beadvanyunk jelezték, hogy a tihanyi székhelyl tihanyi Levendula Manufaktira KFT.
részére szeretnék az ingatlant bérbe adni, ehhez kérik a képviselé-testiilet timogatasat.
A szerz6dés 9. pontja értelmében a bérlé a bérbeadé Onkormanyzat hozzajarulaséval
tovabb adhatja albérletbe az ingatlant.
A leendd bérld kavézo, reggelizd, pékség lizleti tevékenység végzését tervezi az ingatlanban.

Az ismételt kérelem kapcsan attekintésre kertiltek az elézményke:
Az Onkormanyzat 2014. marcius 10. napjan, megel6z6 palyazati eljaras nyertesével, a CSATO

Bt.-vel bérleti szerzodést kotstt 2014. marcius 10. napjatol, hatarozatlan idoére. Ezzel tartos
jellegii, bérleti jogviszony jott létre a szerz6dok kozott.



A jogviszony, lényeges és az iigyben relevans tartalmi elemei a kovetkezok (szerzddéses
rendelkezések, jogszabalyi kogens eldirasok):

a jogviszony hatarozatlan idére jott létre, de rendesen 25 évig, tehat 2039. marcius 10.
napjaig nem mondhato fel érvényesen,

a szerzOdés, jogilag aggalyos, mivel hatdrozatlan idét tartalmaz, 25 év felmondasi
tilalommal, ami viszont a Nemzeti vagyonrol szolo térvénybe foglalt kogens eldirasba
titkozik (15 év + 5 év), mindez eredményezheti a szerzodés érvénytelenségét, melyre
barki hivatkozhat, érvénytelenség esetén az eredeti allapot visszaallitdsanak nem lehet
helye (bérletnél a szolgaltatds vissza nem adhato), ezért kizarélag a megsziinéshez
vezethet,

a masik fél stlyos szerzodésszegése esetén, barmelyik fél, azonnali hatallyal is élhet a
felmondas jogaval, e jog érvényesen nem korlatozhato,

szerzOdésszegés, mely a rendkiviili felmondas alapjaul szolgalhat, egyben kartéritési
felelosséget is keletkeztet a szerzOdésszegd oldalan (feltétel: vagyoni hatrany,
jogellenesség és koztiikk ok-okozati osszefiiggés, exkulpacids kimentési lehetdség
hianya),

a bérlo altali sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, példaul:

o ha a bérlo (illetve az akinek magatartasaért felel, ilyen az albérlo is) ,.a
bérleményt a palyazatban vallalt funkciéjatol eltéré modon hasznalja vagy
hasznositja” {szerzddés 9. pont}.

a szerzOdésben sulyos szerzddésszegésnek mindsilé tény, miszerint ,Bérld a
bérleményt a palyazatiban vallalt funkciojatol eltér6 modon hasznélja vagy
hasznositja”, a palyazati felhivast megtalaltuk, ettdl a megkotott szerzédés eltér, mar
abban is, hogy a felhivas szerinti hatdrozott id6, 15 év helyett, hatarozatlan idére lett
megkotve.

jelenleg a bérlé van a bérlemény birtokdban, azonban a féldszinti rész (reggeliz6-
kavézo) albérletbe adasat tervezi, melyhez az Onkorményzat hozzajarulasat kérte.

Csatolt cégkivonat szerint a tervezett albérlo jelenleg bejegyzett Fotevékenysége:

902.
9/29.

A cég tevékenysége

4711 '08 Elelmiszer jellegfi bolti vegyes kiskereskedelem
Fotevékenység.

Bejegyzés kelte: 2013/02/11 Kozzétéve: 2013/04/11

Hatalyos: 2013/02/11 ...

Csatolt cégkivonat szerint a tervezett albérlo jelenleg bejegyzett tevékenységi korei koziil:

9/64.

5629 '08 Egyéb vendéglatas
Bejegyzés kelte: 2013/02/11 Kozzétéve: 2013/04/1 1
Hatalyos: 2013/02/11 ...

Jogi allaspont:

A fennall6 jogviszonyban az albérletbe adas engedélyezhetd, de meg is tagadhato. A
megtagadast nem kotelez6, de célszerii indokolni, melynél az okszeriiség feltétleniil
elvart. Ezzel egy esetleges peres eljaras megelézhetd (jognyilatkozat pétlas), illetve
kimenetele szamunkra kedvez6 lehet.

Javaslatom:

A hatarozatlan idére, 2014. marcius 10. napjan kotott szerzédést sziintessiik meg 2021.
marcius 11. hatallyal, k6zos megegyezéssel, egymassal szemben igény tdmasztasa
nélkil,

Kossiink a palyazati kiirasnak megfelelé hatarozott idejii szerzédést 2021. marcius 11.
napjaval (kiirasban csak annyi szerepelt: ,,A bérleti id6: 15 + 5 év), 15 év hatarozott
idétartamra. Az Nvtv. 5. § (1) bekezdése szerinti 6nkormanyzati vagyon torzsvagyon
vagy lizleti vagyon lehet a vagyonrendeletiinkben jelenleg is korlatozottan
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forgalomképesként van nyilvantartva, igy az Nvtv. alapjan nemzeti vagyon mindaddig,
mig igy szerepeltetjiik rendeletiinkben,
- a felmeriilt problémakat, hidnyossagokat kezeljiik az 10jj szerzédésben:
- konkretizalt hasznositasi cél, mely kiterjed az albérlére,
- albérletbe adhaté a hasznositasi cél megvaltoztatasa nélkiil, melyet koteles bejelenteni
az albérl hasznositasra vonatkozo kotelezettségvallald nyilatkozata benyujtasaval,
- fels6 szinten mehet az egyéb szallashely szolgaltatas, ameddig a foldszinten ,,reggelizd
és pékség” mikodik,
- bérleti dijat (2021. évre teljes dij, 0j szerzddés, nincs mentesség a vészhelyzet okan)
indexaljuk, 2022. évtol,
egy€b fontos dolgokat is beépitiink, pl. adatkezelés, atlathatosag, stb.
Belbe vevé CSATO Bt. képvisel6jével tobb korben egyeztettik a szerzodést, melynek
megsziintetésére €s i) szerzodés megkotésére a mellékletek szerint hajland6, amennyiben
biztositunk részére el6bérleti jogot.
Az eldbérleti joga nem korlatlan. Ugyanugy versenyeztetni kell a bérlet megsziinése utan, de a
volt bérld a versenyen gyoztes ajanlata alapjan, egyezd tartalommal tjra kothet szerzodést, 8
napon beliil.
Mindezen indokok alapjan javasoljuk az alabbi hatarozat tamogatasat.

_HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
csil 2021 (oasomosas ) szamu hatirozata

Tihany Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hataskorében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany Koézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete tgy dont, hogy CSATO Bt. (8230
Balatonfiired, Szivarvany utca 21.) bérlével a Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109. hrsz.)
alatti 154,78 m2 alapteriiletii, jelenleg ,,Egyéb szallashely, vendéglaté egység” nyilvantartasu
ingatlanra fennallé bérleti szerzodést a csatolt melléklet szerint megsziinteti.

Tihany Ko6zség Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete ugy dont, hogy CSATO Bt. (8230
Balatonfiired, Szivarvany utca 21.) bérlovel a Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109. hrsz.)
alatti 154,78 m2 alapteriilet(i, jelenleg ,,Egyéb szallashely, vendéglato egység” nyilvantartasu
ingatlanra 0j bérleti szerzodést kot a csatolt melléklet szerint.

A csatolt bérleti szerz6dések alairasara felhatalmazast kap a polgarmester.

Felel6s: polgarmester
Kapja: kérelmezo, aljegyzo
Hatarid6: 2021. marcius 11. e,

Tihany, 2021. marcius 05.
Tosokl I rf;
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Tihany Kézség Onkorményzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.
Tosoki Imre polgdrmester részére

Targy: hozzajarulas kérelme

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A kialakult pandémia helyzet ujra és Ujra meghiusitia az lizlet bérbeaddsi terveinket. Ezért az
ismételt hozzajdrulasi kérelmiink.

A Csato Bt. ( 8237 Tihany, Kossuth u. 33.) a 2014. marcius 10-én kelt bérleti szerz6dés szerint
bérli a Tihany Kdzség Onkormanyzatanak a tulajdonaban lév8, 8237 Tihany, Kossuth u. 33.
szam alatt taldlhaté ingatlant.

A nevezett ingatlan foldszinti részén kialakitott reggeliz6-kavézo vendéglatod egységet
szeretnénk bérbe adni a Tihanyi Levendula Manufaktara Kft. részére.

Tihanyi Levendula Manufaktira
Korlatolt Felel&sségli Tarsasag
8237 Tihany
Csokonai utca 62.
Cégjegyzékszam: 19-09-517458
Addszam: 14667570-2-19
HUF Bankszamlaszam: 72900051-10313365-00000000
EUR Bankszamlaszam: 73600077-15709530-00000000
Képviseli: Nyaradi Zsolt, ligyvezetd
Az lizleti tevékenység jellege: kdvézo, reggelizd, pékség
Ezuton szeretnénk kérni a fentiekhez a szives hozzajarulasat!

CSATO BT,

Tihany, 2021. janudr 28. 8237 Tihany, Kossuth u. 33,
Adészam: 20295215-2-19

K&szonettel:

-
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Tamasné Bakondi Magdolna

cégvezetd
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A szerzOdés iktatasi szama:

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészeél a Tihany Kézség Onkorményzat

székhelye:
adodszama:
képvisel:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12,
15428880-2-19
Tésoki Imre polgarmester

mint bérbeadé (a tovabbiakban Bérbeadd),

masrészrol
székhelye:

addszama:
képviseli:

CSATO Bt.

8230 Balatonfured, Szivarvany utca 21.
20295215-2-19

Tamasné Bakondi Magdolna tigyvezetd

mint bérlé (a tovabbiakban Bérlg)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

1.
1.2.
1.3.
2.
2.1
2.2
3.
3.1.
3.2,

A SZERZODES TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdondban ill6, az
Onkormanyzat vagyonrendeletében nevesitett, jogszabaly erejénél fogva , Korlitozottan
forgalomképes vagyon”-i korbe sorolt, eziltal a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény
alapjan a nemzeti vagyonhoz tartozé Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109. hrsz.) alatti 154,78
m2 alapterileti, jelenleg ,,Egyéb szillishely, vendéglaté egység” nyilvantartasd ingatlant (a
tovabbiakban: bérlemény), és bérbeadasara a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény,
valamint a Bérbeadé Onkormanyzat vagyonrendeletébe foglalt jogszabalyi elSirdsok, illetve a 2014.
évben kiirt palydzatd felhivasban meghatarozottak iranyaddk.

Bérbeadd, Tihany Onkormanyzat Képvisel-testiilete 67/2021. (I11.12.) szami énkorményzati
hatarozataval, az 1.1. pontban megjelolt bérleményt pilyazat alapjan adja bérbe a Bérbevevonek.

Bérl6 a bérleményt folyamatos ,,reggelizé és pékség” iizemeltetés céljabol veszi bérbe.

A SZERZODES IDOTARTAMA

Bérls az 1.1. pontban meghatirozott bérleményt, tekintettel az 1.2. pontban foglaltakra

A szerzédést a felek 2021. marcius 12. napjatdl, 2036. marcius 11. napjaig, 15 éves hatarozott
idére kotik meg, amely idSszak egy alkalommal legfeljebb 3 évvel meghosszabbithaté abban az
esetben, ha a BérlS valamennyi kotelezettségét szerzédésszerien, késedelem nélkiil teljesitette.

A bérleti szerz6dés a hatarozott id6 elteltével automatikusan, tovabbi jogeselekmény nélkil, a Ptk.
6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerint hatdrozatlan idére médosul, amennyiben ez ellen a felek
egyike sem tiltakozik.

BERLETI Dij

A bérled dij 6sszege 2021. marcius 12.-t51 1.000.000,- Ft + AFA éves bétleti dij azzal, hogy a
2021. évre is teljes dij jir, mig a tovabbi évekre, 2022. janudr 01. napjitél a tirgyévet megel6z6
évi - KSH altal kdzzétett - fogyaszt6i arindex mértékével né. Bérbeadd az ily modon
megiallapitott pontos 6sszegrdl a szamla megkiildésével értesiti a bérlét. a bérleti dij a kozizemi
dijakat nem tartalmazza, melyek bérlot terhelik, tovabba bérl6 kételes biztositast kotni és a bérleti
idGszakra fenntartani a bérleményre.

Az éves bérleti dijat elGre, (2021, illetve tovabbi évek) marcius 31. napjaiig elore koteles a
Bérlg, a Bérbeadd szamlija alapjin, az azon feltiintetett hataridéig megfizetni.

1/4. oldal



3.3

3.4.

3.5.

Bérls tudomisul veszi, hogy a bérleti jogviszony bérlé érdekkorében felmerilé okbol torténd
megsziinése illetve megsziintetése a bérlé targyévre vonatkozo bérleti dijfizetési kotelezettségének
mértékét nem érinti.

Késedelmes fizetés esetén a Ptk. 6:48. § (1) bekezdése illetve 6:155 § (1) bekezdése szerinti, az
esedékesség id6pontjitol szamitott késedelmi kamatot kételes fizetni. A bérleti dij nem fizetése
esetén Bérbeado jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Felek rogzitik, hogy a teljesités idGpontjat a szerzédés jellegébdl adodéan az dltalinos forgalmi
adérdl szolo 2007. évi CXXVIL torvény 58. § (1) illetve (1a) bekezdése hatarozza meg.

4. BERLO KOTELEZETTSEGEI

4.1.

4.3,

BérlS a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleloen hasznalhatja. Felelés minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezmenye.

A bérleményt, a Bérlé koteles sajat koltségén jé karban tartani. A hasznilatot Bérbeado a bérlet
id6tartama alatt — a BérlS tevékenységének indokolatlan zavarisa nélkill — barmikor ellenérizheti.
A Bérlének a bérleményen informacids tablak elhelyezéséhez — annak megjelenését illetéen — a
f6épitésszel kiilon egyeztetési eljaras sziikséges kezdeményezni, illetve lefolytatni.

5. BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

5.1

5.2.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a bétlemény a bérlet egész tartama alatt szerzGdésszerd haszndlatra
alkalmas, és megfelel a szerzédés elSirasainak.

Bérbeado szavatolja, hogy a bétlemény tekintetében rendelkezési joga nem kotlitozott, igy
kiilénosen arra harmadik személynek nincs elSbérleti-, hasznalati joga, vagy ezekre iranyuld
kovetelése.

6. A SZERZODES MEGSZUNESE

6.1.  Felek a szerzédést annak lejarta elott kézos megegyezéssel barmikor megszintethetik, a
szerz6désben foglaltak, illetve a jogszabalybol eredé kételezettségek be nem tartdsa esetén jogosultak
azt azonnali hatillyal felmondani.

6.2. A bérleti jogviszony az alibbi esetekben azonnali hatallyal felmondhato:

6.2.1. A Bérl6 az esedékes bérleti és hasznalati dijat hatiridében nem egyenliti ki, és a szerz6dés
figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére a Bérbeado felszdlitotta,

6.2.2. Rendeltetésellenes hasznalat esetén, ha a BérlS a bérelt teriileten folytatott tevékenységével
kapcsolatban kiadott hatdsagi engedélyekben, vagy hozzijarulasokban foglaltakat irasbeli
felszolitas ellenére sem tattja be, illetve az azokban foglaltakkal ellentétes tevékenységet
folytat,

6.2.3. Egyéb médon silyosan megszegi a jelen szerzédésben a Bérlére harulo kételezettségeket.
A bérleti szerzédés sulyos megszegésének illetve rendeltetésellenes hasznalatnak
tekintendé kulonosen ha, a Bérlé a bérleményen informacios tablat(kat) helyez el a
fSépitésszel kiilon egyeztetési eljirds mell6zésével vagy a Bérlg, illetve az 6 magatartasaért
felel6s albérl6je nem , reggelizé és pékség” tzemeltetésére haszndlja a bérlemeényt.

6.4. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megszinése, illetve megsziintetése esetén bérlS koteles a

bérleményt, legkésébb a bétleti jogviszony megszinése napjaig, illetve megszintetés esetén az azt

kévetd 30. napig a bérbeadd részére eredeti dllapotban visszaadni. Amennyiben az esetleges fejlesztések

soran a teriileten eszkozolt valtozasok nem teszik lehetévé az eredeti allapot helyreallitasat, azok

tulajdonjoga — téritésmentesen — a Bérbeadé tulajdonaba és kezelésébe keriilnek. Az eredeti allapot

helyreallitisaval kapcsolatos koltségeket Bérlé viseli, azzal kapcsolatosan sem koltségtéritésre, sem
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6.5.

6.6.

kartalanitisra nem tarthat igényt.

Bérlo a bétleményen eszkozolt beruhdzas, vagy atalakitds koltségeinek megtéritésére a bérleti dijba
torténd beszamitassal nem élhet.

Figyelemmel arra, hogy Bérl6 a bérleményen értéknovelS beruhizasokat hajtott végre és e korben,
eredetileg 25 éves idStartamra kivinta a bétleményt hasznositani, méltinyos érdekei érdekében a felek
megillapodnak, hogy e szerz6désben a Bérlé részére a bérleti szerz6dés megszinését koveto idoszakra
e szerzGdésben eldbérleti jogot alapitanak. Az elébérleti joga gyakorlasara a Bérlé legfeljebb a bérlemény
elsé j bérbeadasig terjedd idére jogosult azzal, hogy a bérlemény versenyeztetése sorin nyertes
harmadik személy ajanlattevével szemben, a bérleti ajanlat tartalmaval megegyezé feltételekkel, az
eredményhirdetést kdvetd 8 napon beliil jogosult a Bétls el6bérleti joga gyakorlasira, melyre a Bérbeadd
a nyertes ajanlattevé értesitésével egyidejlleg koteles a Bérl6t is értesitent.

7. BERLEMENY HASZNALATA, LETESITMENY KIALAKITASA

7.1.

7.3.

74.

7.5.
8.

9.

A szerz6dés nem mentesiti a Bérlot a mikodéshez szikséges hatosagi engedélyek beszerzése alol,

kételes tovabba a mar kiadott hatdsagi hozzajarulasban foglaltakat és mas hatosagi eléirasokat
betartani.

A bérlemény 3. személy részére at nem ruhazhatd, ugyanakkor albérletbe adhato6 a hasznositasi cél
megviltoztatisa nélkiil, melyet Bétl6 el6re koteles bejelenteni az albérlé hasznositasra vonatkozd
kotelezettségvallalo nyilatkozata benyujtisaval a Bérbeado részére, egyéb esetben hasznalatba
semmilyen jogcimen nem adhato.

Bétbeadd hozzajirul, hogy BérlS a bérlemény emeleti részén egyéb szallashely szolgaltatast végezzen

mindaddig, amig a foldszinten ,reggelizé és pékség”-et mukodtet.

Bérlé felel a bérlemény teriiletén mas személyek magatartasaért, az altaluk okozott karért Bérbeado és

harmadik személyek felé.

A hasznalatot Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen zavarasa nélkiil barmikor jogosult ellenérizni.

KORNYEZETVEDELMI

8.1.

8.2

9.1.

9.3.

A bérlemény hasznilata csak a természeti értékek és kornyezet kirositasa nélkil torténhet.

A bérlemény tisztantartasarol bétlé koteles gondoskodni.

NEMZETI VAGYON HASZNOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK, NYILATKOZATOK

BérlS jelen szerzodés alairasaval egyidejilleg biintetSjogi felelossége tudatiban kijelent,

hogy

9.1.1. nincs az adézas rendjérél szoloé torvény szerint, hatvan napnal régebben lejart
esedékességi koztartozasa, helyi ado tartozasa,

9.1.2.  hamis adat szolgéltatisa miatt nem zartak ki nemzeti vagyon hasznositisara iranyulo
koribbi — hirom évnél nem régebben lezarult — eljarasbol,

9.1.3. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény foglalt szerzédéskotést kizard
korilmények nem allnak fenn,

9.14. az dtengedett nemzeti vagyont a szerzédési eloirasoknak és a  tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL térvény alapjan a jogi személynek mindsiilé bérlovel
kotott bérleti szerzédést a bérbeadd kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasiban részt vevé barmely szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozé szerzédés megkotését kovetéen beallott korilmény folytin mar nem mindsil atlithato
szervezetnek.

A szerz6d6 feleknek tudomasa van arrdl, hogy a Korményzati Ellen6rzési Hivatal az Aht. 63. §-a
alapjan, az Allami Szimvevészék az Allami Szamvevészékedl sz6l6 2011. évi LXVL torvény 5. §
(5) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult vizsgilni az illamhaztartis alrendszereinek vagyonat
érintéen jelen szerzédést.
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10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1.

10.3.

10.4.

10.5.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a szerzédésben meghatirozott adataikban bekévetkezett barmilyen
viltozist kotelesek egymasnak ésszer(i hataridében, legkésébb 15 napon beliil bejelentent.

A Bérlé koteles a 9. pontban rogzitett nyilatkozataiban bekévetkezett barmilyen valtozast a
Bérbeadénak legkésébb 15 napon belil bejelenteni. Ha a Bérbeadd a valtozasrél nem a Bérlé
bejelentése alapjan szerez tudomist, abban az esetben a tudomasszerzéstl szamitott 15 napon
belal irasban felszolithatja a Bérl6t a szerzédéskotést kizard ok megsziintetésére. Amennyiben a
Bétld ezt 15 napon belil nem sziinteti meg, abban az esetben Bérbeado koteles a szerzodést az
Nvtv. 11. § (11) bekezdése alapjan felmondani.

A felek személyes adatnak minésilé adatait az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolé 2011, évi CXII. tdrvény (tovabbiakban: Infotv.)), valamint a
vonatkozd nemzetkdzi, eurdpal unios és egyeéb hazai jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen,
a személyhez fiz6dS jogok, kiilonosen az informacios dnrendelkezési jog tiszteletben tartasaval a
jelen jogviszonnyal Ssszefliggésben, a szerzédéses kotelezettségek teljesitése érdekében igyviteli
célbol tartjik nyilvan és kezelik. Mindezek alapjan a szerzodé felek jelen szerzédés alairasaval
kifejezett hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy személyes adataikat a masik fél a személyhez fGz6d6
jogok, kiilondsen az informicios onrendelkezési jog tiszteletben tartisival a jelen jogviszonnyal
osszefliggésben, a szerz&déses kotelezettségek teljesitése érdekében ligyviteli célbdl nyilvantartsak
és kezeljék. Természetes személynek mindsiilé szerzédd partner kijelenti, hogy megismerte a
bérbeadd adatkezelési tajékoztatojat.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. bérletre vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

Szerz6d6 felek a kézottiik 1évé jogviszonybdl eredd vitds kérdéseket elsGdlegesen targyalasok Gtjan
rendezik. Amennyiben a tirgyalisok nem vezetnek eredményre, felek kikotik értékhatartol fiiggéen
a Veszprémi Jarasbirdsag vagy a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Szerz6do felek jelen szerzddést kozos elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezot jovahagyolag irjak ala.

Tihany, 2021. marcius 12. napjan.

B.H. PH.
Tésoki Imre polgarmester Tamasné Bakondi Magdolna iiv.
Tihany Kozség CSATO Bt. Bétl§ képviseletében
Onkormanyzata

Bérbeadod képviseletében

A szerz6dés jogi ellendrzését elvégeztem:

Tihany, 2021. marcius 12. napjin.

Dr. Németh Péter Laszl6 aljegyz6
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BERLETI SZERZODES rd

A USOCD - 200522 1

amely létrejétt egyrészrdl Tihany Kozség Onkorméanyzata (székhelye: 8237 Tihany, Kossuth
L. u. 12.; adészdma: 15428880-2-19; képviseldje: Tosoki Imre polgarmester), mint bérbeado (

a tovébbiakban: Bérbeado), i
Sl el w2

mdsrészrél a CSATO Bt. (székhelye: 8230 Balatonfiired, Szivarvany utca 21.; adészama:
20295215-2-19; képviseléje: Tamasné Bakondi Magdolna iigyvezet§), mint bérld ( a
tovébbiakban: Bérl6) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeadd bérbe adja, a Bérls pedig bérbe veszi a Tihany, Kossuth utca 33. szam alatti,

109 hrsz-on talalhatd ingatlant (az ingatlan beépitett alapteriilete 154,78 m?). Az
ingatlanon talalhaté épiilet tetStérbeépitéses. Az ingatlan atjarasi szolgalmi joggal
terhelt.
A szerz6ddé felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba addsar6l
egyszeriisitett feljegyzést készitenek, rogzitve abban minden fontos koriilményt, igy
mindenekelStt a bérlemény allagit. A bérleményr8l az A4taddskor a felek
fényképfelvételeket, vagy videofelvételt készitenek, rogzitve az atadaskori allapotot. A
felek a birtokbaadés idépontjaként 2014. mércius 10. napjat hatarozzék meg.

/1 ”)- ,-".‘ Iid " - s e "
2. A bérleti szgrzﬁdés ~%‘g§§1m id6re jon/létre a“szerz6d6 felek kozott. A bérld az

épiiletben -éttermet-riem tizemelhet. ' // 2 ,{/j

3. Szerzédé felek 2014. évre vonatkozoan a bérleti dijat 720.000,- Ft + Afa Osszegben
hatarozzdk meg, mely Osszeget a Bérld 2014-ben a szerzédéskotéssel egy idoben
koteles megfizetni a Bérbeado részére.

2015. évt8l kezd8dden a bérleti dijat minden év maércius 15. napjaig koteles a Bérld
egy Osszegben a Bérbeadd szaméra megfizetni.

A bérleti dfjat a Bérbeadé az OTP balatonfiiredi Fidkjénal vezetett 11748069-
15428880 szamlajara utalassal vagy postai feladassal kell befizetni. Késedelmes
bérleti dij fizetése esetén a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét kell fizetni a
Bérldnek késedelmi kamatként. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy 2015.
évtdl kezdédéen évente a bérleti dijat ujra feliilvizsgaljak, megéllapitjdk, maximalisan
az inflacids ratéval n&g@glhetik.

Az ingatlan hasznositdsaval kapcsolatos épitési beruhdzisok kapcsin felmertild
tervezési, kivitelezési és egyéb koltségek viselése kizarélag a bérl6t terhelik. Ezen
koltségek a bérbeaddra nem hérithatéak ét, a bérleti dijba nem szdmithatoak bele.



A 3. pontban meghatarozott bérleti dij nem foglalja magéba a bérlemény hasznalatdval
és miikodésével jard egyéb kiaddsokat (viz, 4ram, csatorna, szemétszallitdsi dij stb.),
amelyeket a Bérld koteles viselni.

Tovabbiakban szerz6d6 felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérlé fizeti az épiilettel
és berendezéseivel kapcsolatos biztositasi dijat, illetve az fizlet miikodésével
kapcsolatban felmeriilé egyéb addkat, kozterheket, és az dsszes kdziizemi koltséget. A
Bérl6 koteles szemétszallitasi szerz8dést kotni és azt 30 napon beliil a Polgarmesteri
Hivatalban bemutatni. Bérl6 a bérleti dijba térténd beszamitdsi igényt sem a szerz6dés
id6tartama alatt, sem barmilyen mddon térténé megsziinését kovetden nem tamaszthat.

Bérld villalkozéasat csak hivatalos engedély alapjan gyakorolhatja, tovabba kételes az
ingatlant és annak kérnyékét rendben és tisztdn tartani. A Bérl6 kotelezettséget vallal
arra, hogy a teriiletet rendeltetésszerlien hasznélja, annak éllagat a jo gazda
gondossagaval megdvja, és felel az altala, alkalmazottai vagy vendégei altal okozott
minden kérért. A Bérl6 reklamtdbla kihelyezése elbtt koteles a Polgarmesteri
Hivatallal egyeztetni, illetve attél engedélyt kérni.

A bérleményen barmilyen 4talakitdst végezni csak a Bérbeadd elbzetes
hozzajarulasdval lehet. A Bérbeaddé a hozzdjarulds sordn az atalakitdashoz vald
hozzéjéarulas feltételeit eldirhatja.

Az ingatlan {izemeltetésével és komyékének rendben tartdsaval kapcsolatban
felmeriil koltségek a Bérlét terhelik. A bérleti jogviszony megsziinése utan a Bérls
koteles a teriiletet tisztan, jo allapotban visszaadni a Bérbeadénak. Amennyiben a
Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget, gy szerzédésellenes magatartasabol
ad6doan a tényleges birtokbaadasig napi 30.000,- Ft k6tbért kételes megfizetni, amely
azonban nem mentesiti a Bérbeadd ezen tilmenden felmeriil6 karanak megtéritése
alol.

A Bérld tudomasul veszi, hogy az ingatlan mikodéséhez szikséges valamennyi
feltételt neki kell biztositani, amelynek keretében gondoskodni koteles a
munkavédelmi, tiizrendészeti, biztonsagi és kereskedelmi szabélyok végrehajtasarol,
valamint a vendéglatoi és egészségiigyi eldirasok maradéktalan betartasardl.

A Bérlé 2014. mércius 10. napjan 1ép az ingatlan birtokaba, ettél az id6ponttél kezdve
fizeti a 3. pontban meghatirozott bérleti dijat, valamint az 5. pontban korilirt
koltségeket, viszont kizar6lagosan hasznélja az 1. pontban részletezett ingatlant.

Jelen szerzGdés 25 évig rendes felmondassal nem sziintethetd meg, kivéve sulyos
szerz6désszegés esetén’ (1(['11611636:13‘ koztartozds, koziizemi dijtartozds, nem
rendeltetésszerli hasznalat stb.). ‘ }

A bérleti szerz6dést a Bérbeadd felmondassal megsziintetheti, amennyiben a Bérl a
szerzGdésben foglalt 1ényeges kotelezettségeit ismétlédden és sulyosan megszegi, és

azzal egyszeri/felszolitas ellenére sem hagy fel.
\



A szerz6d6 felek ilyen sulyos szerzédésszegésnek tekintik az alabbiakat:

e a bérleményt a Bérbeadd hozzijaruldsa nélkiil albérletbe, vagy maésnak
hasznositasra 4tadja, vagy a bérleti joggal a Bérbeadé hozzdjéruldsa nélkiil
rendelkezik,

o Bérl§ a bérleményt a palyazatiban vallalt funkeiojatol eltér6 médon hasznalja
vagy hasznositja,

o Bérl§ az iizleti tevékenységével dsszefliggh hatbsagi elSirasokat nem tartja be
és azzal Osszefiiggésben az illetékes hatdsag egymads utdn két izben jogerésen
elmarasztalja.

A Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani, amennyiben a Bérl§ a bérleti dijat a
kik&tott hatariddig nem fizeti meg.

10. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykonyv és az
1993. évi LXXVIIL Tv. ide vonatkoz6 rendelkezései és a kapcsolodd jogszabalyok
eldirasai az iranyadok.

11. A most megkotott ingatlan bérleti szerzodéssel kapcsolatos minden esetleges jogvita
eldontésére a Szerz6dS Felek hataskortdl fiiggben a Veszprémi Torvényszék €s a
Veszprémi Jardsbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Jelen bérleti szerz6dés harom egymaéssal szd szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt,
amelyet szerz8dé felek elolvastak, tartalmat kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezét alulirott tantk jelenlétében helybenhagyodlag alairtak.

Tihany, 2014.marcius 10.

Bérbeadd .
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A szerzd8dés iktatasi szama:

BERLETI SZERZODES MEGSZUNTETESE

amely létrejott egyrészrdl a Tihany Kézség Onkormanyzat

székhelye:
adoszama:
képviseli:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
15428880-2-19
Tésoki Imre polgarmester

mint bérbeadd (a tovabbiakban Bérbeado),

masrészrol
székhelye:

adoszama:
képviseli:

CSATO Bt

8230 Balatonfiired, Szivarvany utca 21.
20295215-2-19

Tamasné Bakondi Magdolna tigyvezeto

mint bérl6 (a tovabbiakban Bérlg)

koézott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

1.1.

1.3.

Felek megallapitjak, hogy a Bérbeadd és Bérls, palyizatos formaban, versenyeztetést kovetden
2014. marcius 10. napjan, a palyazati kiirdstol részben eltéré tartalommal szerzédést kotottek, a
Tihany, Kossuth Lajos utca 33. szam (109. hrsz.) alatti 154,78 m2 alapteriiletii ingatlan, hatarozatlan
id6re sz0lo bérletére.

Bérbe ado utobb észlelte, hogy az 1.1. pontban hivatkozott palyazati kiiras hatarozott ideji beérlett
szerzodés megkotését tette volna lehet6vé, tovibba a hatirozatlan idére, ugyanakkor 25 évig rendes
felmondassal meg nem sztintethetd szerzGdési kikotés (szerzédés 9. pontja) érvényesen nem lenne
alkalmazhaté. A szerz6dés megkotése a palyazat kiirasban meghatirozott ,A bérleti id6: 15 + 5 év”
miatt, a vagyonrendeletiink el6irt feltételeknek nem felel meg. A szerzédés nem tarthatd fenn, mivel
lényegében 25 éves hatirozott idére 52616 bérleti viszonyt hoz létre a bérleti idészak elsé 25 évére.
A palyazad kiirisban meghatarozott 15 + 5 év, minimum 15 év, legfeljebb tovabbi 5 évvel bévitheto,
hatirozott idejl szerz6dés megkotését teszi lehetove.

Szerzodést koto felek egyezben rogzitik, hogy az 1.1. pont szerinti szerzédésik a Polgari
Torvénykonyvedl szold 2013. évi V. torvény 6:212. § (1) és (3) bekezdései alapjin kozds
megegyezéssel a szerzédést a jovore nézve, 2021. marcius 11. napi hatillyal megsziintethetik
figyelemmel arra, hogy az eredeti allapot természetben nem allithato helyre.

Szerz6d6 felek jelen szerzddést kozos elolvasas és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot

jovahagyolag irjak ala.

Tihany, 2021. marcius 11. napjan.

P.H. P.H.
Tésoki Imre polgarmester Tamasné Bakondi Magdolna iiv.
Tihany Kozség CSATO Bt. képviseletében
Onkormanyzata
képviseletében

A szerzbdés jogi ellenrzését elvégeztem:

Tihany, 2021. marcius 11. napjan.

Dr. Németh Péter Laszlo aljegyzd
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