TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 174 - 96/ 2021.

Targy: Club Tihany Zrt. telepiilésrendezési eszkozok modositasi kérelme

110/2021.(V.14.) szamu énkormanyzati hatirozat

Tihany K6zség Onkorményzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédod
egyes térvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hataskorében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megtirgyalta a Club Tihany Zrt.
telepiilésrendezési eszk6zok ismételt modositasara vonatkozo, eléterjesztés szerinti kérelmét.
A Club Tihany valtoztatasi kérelmét a 7117. j. dsszekotd, parti it mentén elhelyezkedd,
1848. hrsz-u, sajat tulajdonan tervezett fejlesztési terveivel indokolta.

A képviselé-testilet a Club Tihany ismételt modositasi kérelmeben foglaltakat nem
tdmogatja, de a 13/2021.(IL.01.) szdmu hatdrozataban megéllapitott rendeltetést €s beépitesi
paramétereket tartalmazo dontését tovabbra is fenntartja.

1./ Kérelmezdt fenti déntésrol értesiteni kell.

Hatarido: 2021. méjus 31.
Felelos: foépitész
Kapja:  kérelmezd, foépitész

Tihany, 2021. majus 14. et A

Tdsoki Imre
polgarmester

LORA, N




TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 72-§1../ 2021.
ELOTERJESZTES

e R e e e et TG e s ST S

Késziilt:  Veszélyhelyzeti polgarmesteri dontéshez
Targy: Club Tihany Zrt telepiilésrendezési modositasi kérelme

| Melléklet: telepitési tanulmanyterv és beépitési terv (benne a kérelem is)

Eloterjeszto: Tosoki Imre polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6
ElGterjesztést készitette: Bujdosé Judit foépitész

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Club Tihany Zrt miatt kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, mely szerint a 7117. j.
Bsszekotd parti ut mentén, belteriileten taldlhaté 1848 hrsz-u sajat tulajdonu telkén ingatlan
fejlesztéshez a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kéri. Az ingatlan jelenlegi
épiiletallomanya erdsen leromlott mindségi, a Fejleszto az épiiletek bontasa utan 1j lakoépiiletek
épitését tervezi.

A teriiletrendezési tervek modositasanak elsédleges célja, hogy a tervezett fejlesztés
megvalosithato legyen az ingatlanon, a leromlott épiiletillomany megujulhasson. E célok elérése
érdekében a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges, amelynek els6 feltétele a
telepitési tanulmanyterv Onkormdnyzat éltal t6rténd elfogaddsa és tamogatasa.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa és az épitészeti tervek készités soran a tervezok az
alabbiak figyelembevételével hatdroztak meg a szabélyozasi koncepceié kialakitdsat:

e A Tkr.15.§ (1) pontja alapjan 37-42° kozotti tetdhajlasszogli magastetd épiiletek helyezhetdk
el az MT-ken, ennek megfelelden 37° tetbhajlasszogli épiiletek megvaldsitasat tervezi a
Fejleszto.

e Magasabb szintii tervek eldirasai koziil a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv fogalmaz meg
olyan szabalyokat, melyek a legnagyobb hatast gyakoroljak a fejlesztés folyamatéra, mely az
ingatlan keleti oldalat érinti. Ezt a teriiletet iidiil6teriiletbe sorolja a tanulmanyterv ennek
megfeleléen a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok is iidiiléhazas teriiletbe (Uii9) soroljak
az egész ingatlant.



Az MATIT 71. § (5) bekezdésével dsszhangban két valtozat keriil bemutatasra. A beépitési
paraméterek meghatérozésa soran a Tihany kézség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete -
korabban e témdaban hozott - 13/2021. (IL.01.) szamu hatdrozataban megallapitott beépitési
paramétereket vették irdanyadonak. A szabalyozasi koncepcioban bemutatott valtozatok
egyeztetése szilkséges az allami foépitésszel, hogy a fejlesztés megvalositasa érdekében melyiket
tartja elfogadhatonak.

A mellékelt telepitési tanulméanyterv bemutatja a tervezett beruhdzast és a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasi javaslatat, ismerteti a tervezési teriiletet. A tanulméany alapjan, amennyiben
az abban foglaltakkal egyetért az onkormanyzat donthet a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak meginditasarol.

Az épitészeti koncepcid szerint kb 50-55 db lakas létesiilne. A lakoingatlanokon feliil a teriileten
lakék szamara kozos hasznalati, wellness teriilet kialakitasaval. A fejlesztéshez sziikséges
kiszolgald és parkolo funkciokat teriileten beliil biztositjak. A parkolas terepszint alatt kivanjak
megvalositani ezzel is torekedve a zoldteriilet maximalizasara.

A beruhazast az ingatlan jelenlegi épitési 6vezeti besorolasa nem teszi lehetdvé, mivel ebben az
épitési vezetben kizardlag az Uil 6vezethez kapesolodo funkceidji épitmény helyezheté el. Az
ingatlanon tervezett beruhazasnak ezért feltétele, hogy az ingatlan épitési dvezeti besoroldsra
modosuljon. A telket a helyszinrajzon jellt moédon szeretnénk megosztani két telekre,
levalasztva a vizparti rehabilitacios savot.

A modositas soran az alabbi fobb beépitési paramétereket kérik:

e Beépitési mod: Szabadonallo de a hatalyos szabalyozasi terven megadott beépitési hely

megtartdsa mellett.

Legkisebb alakithato telekteriilet: 8000 m2

Legnagyobb beépités mértéke terepszinten: 30%

Legnagyobb beépités mérteke terepszint alatt: 40%

Legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%

e Legnagyobb épitménymagassag: 8 m (tervezett 1 szint terepszint alatti €s 3+ galériaszint
szint terepszint feletti beépités)

e Legkisebb telekszélesség és mélység: Kialakult

o Ovezeti besorolas: Vt jelti telekiiléskdzponti vegyes teriilet

A teriilet kdzvetleniil érintkezik Vt jelii dvezettel a teriiletegységben. A masik oldalon pedig
érintkezik magasabb beépitési épitménymagassagot 10,5 m-t is megengedd teriilettel.

Kedvezd dontés esetén a tulajdonos onkéntes felajanldsa a Kenderfold at becsatlakozo
utszakaszanak és azt koriilvevé infrastruktiranak a fejlesztése:

1. Kenderf6ld t 0jja épitése fejlesztése a parti uti THE csoméponttol a tervezési teriilet hataraig
2. Az 1t fejlesztése soran kétoldali parkolasi lehetdség kialakitasa
3. A fejlesztés soran az érintett szakaszon a sziikséges kozmuhalozat fejlesztése

Az Etv. 30/A.§ ételmében- haromoldalti telepiilésrendezési kéthetd a kérelmezd Club Tihany
Zrt. kdltségviselése mellett, a modosités telepiiléstervezési dijanak finanszirozésara, valamint a
felajanlott beruhazasok elvégzésére.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Annak ellenére, hogy a Club Tihany az 6nkormanyzat legnagyobb adéfizetdje, s eziltal a

telepiilés egyik huzoéereje, nem tudok a kérelemben foglaltakkal minden tekintetben
azonosulni.



Meg kell talilnunk azt a kéztes megoldast, mely mindkét fél szaimara elfogadhato.

A hatirozati javaslatban ennek megfeleléen az érintett, aggalyosnak tartott szabalyozasi
teriileteknél nincs konkrét szam, mérték, hanem kipontozasra Keriilt.

Vérom és kérem a tisztelt képviselO-testiileti tagok véleményét a témaban és a hatarozati javaslat
kapcsan konkrét javaslataikat.

HATAROZATI JAVASLAT
......2020. (XII.....) szamu 6nkormanvzati hatarozat

Tihany Kézség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hataskdrében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

Tihany K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Club Tihany Zrt kérelmére megtargyalta és
az alabbiak szerint tamogatja a Tihany Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat a
1848 hrsz-1, Uii9 jelii 6vezeti besoroldsii telek tervezési teriiletére:

e Beépitési mod: Szabadonalld de a hatalyos szabdlyozasi terven megadott beépitési hely
megtartasa mellett.

Legkisebb alakithato telekteriilet: 8000 m2

Legnagyobb beépités mértéke terepszinten: .............. (30%-ot kérnek)

Legnagyobb beépités mértéke terepszint alatt: ............ (40%-ot kérnek)

Legkisebb zéldfeliilet mérteke: ............... ( 40%-ot kérnek)

Legnagyobb épitménymagassag: 8 m (tervezett 1 szint terepszint alatti és 3+ galériaszint
szint terepszint feletti beépités)

e Legkisebb telekszélesség és mélység: Kialakult

o Ovezeti besorolas: Vt jeli telekiiléskézponti vegyes teriilet

A Képvisel6-testiilet igy dént, hogy az Onkormanyzat - az Etv. 30/A§ értelmében - haromoldali
teleptilésrendezési szerzodést kot a kérelmezd Club Tihany Zrt koltségviselése mellett, a
modositas telepiiléstervezési dijanak finanszirozasara, valamint az alabb felajanlott beruhdzasok
elvégzésére:

1. Kenderfold ut 0jja épitése fejlesztése a parti Gti THE csomoponttdl a tervezési teriilet hataraig
2. Az ut fejlesztése soran kétoldali parkolasi lehetdség kialakitasa
3. A fejlesztés soran az érintett szakaszon a sziikséges kozmiihalozat fejlesztése.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a tervezési €s egyeztetési eljarasok elinditasara,
valamit az ehhez kapcsolodo szerzodeéskotésekre.

Hatéridd: és folyamatos tigyintézéssel
Felel6s: polgarmester, f6épitész
Kapja:  foépitész

Tihany, 2021. 05. 06. . e o A‘g[
Tésoki Imre”, g 7 . ff
Pal) polgarmester 7 - * o
Az elbterjeszigs torvényes! N KN
Dr. B linde
“//?:gyzé ']l
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BEVEZETO

Tihanyban a Hotel Tihany Atrium szomszédsagaban talalhaté fejlesztéssel érintett 1848 hrsz-(
ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakban: Fejlesztd), a telekén allé éplletallomany megljitasat tervezi.
Az ingatlan Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkizeiben Uii9 épitési Gvezetbe (lidiiléhézas teriilet)
sorolt. Az ep1te51 Bvezetre vonatkozo hatalyos elirasok nem teszik lehetévé a tervezett fejlesztés
megvalositasat, igy a Fejlesztd egy telepitési tanulmanyterv elkészitése mellett dontdtt, amely
elékésziti a telepiilésrendezési eszkézok modositasat, feltarja a teriiletre vonatkozd beépitést
befolyasolé jogszabalyi korlatozasokat és egyéb, a teriilet hasznositasara hatassal lévé tényezdket. A
tanulmany telepiilésrendezést érintd fejezeteinek elkészitésével Fejlesztd a Volgyzugoly Mihely Kft-
t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést (a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak kezdemenyezeset) megalapozé dokumentacié, amely
bemutatja a tervezett beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonyat. A
telepitési tanulmanyterv kivetelményeit a teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepllésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg. Jelen telepitési tanulmanyterv az Eljr. szerinti tartalommal
késziilt.

A telepitési tanulmanyterv tehat a fejlesztési szandék megvaldsitasahoz szilkséges telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak elokészitd dokumentuma. A tanulmanyterv ismerteti a Fejlesztd fejlesztési
szandékait és részletezi a megvalositashoz szilkséges modositasokat a telepiilésrendezeési
eszkozokben. A tanulmanyterv alapjan donthet az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok
madositasardl, s kotheti meg a Fejlesztével az errdl szol6 teleplilésrendezési szerzédést, s csak ezt
kévetSen indulhat meg a telepiilésrendezési eszkozok tényleges modositasa.

A telepitési tanulmanytervnek 6nallé eljarasrendje nincsen, a dokumentum célja az Onkormanyzat és
a Fejleszt6 kozott létrejova teleplilésrendezési szerzédés megalapozasa.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja dsszefoglalva:

e A tanulmany targyat keépzd teriilet vizsgalata, a teriiletre vonatkozd hatalyos tervek
elemzése,

» AFejleszté fejlesztési szandékainak ismertetése,

o A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a telepiilésrendezési eszkozokben és egyéb
szabalyzatokban sziikséges madositasok ismertetése,

o A telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl és annak feltételeirdl szold képviseld-testiileti
dontés és az e targyban kitend6 teleplilésrendezési szerzddés megalapozasa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu
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1  TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2 AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK VIZSGALATA

Az érintett 18448 hrsz-U ingatlan Tihany délkeleti teriiletén, a Balaton partjatél 30-40 m tavolsagra,
a Kenderfdld Gt és a 7117. j. dsszekotout kozott helyezkedik el. A teriilet északi szomszédsagaban
szalloda épiilet (Hotel Tihany Atrium) all, keleti oldalrél a kdzdt taloldalan a Balatonnal és a strand
teriiletével hataros. Keleti és déli iranybol dildteriiletek tvezik. Délrél az egykori Garda Hotel
hatarolja, a Kenderfoldi Gt északi oldalan jellemzdéen hétvégihazas épliletek, illetve azok kdzé
beékelddve az UVATERV udildje taldlhato. A teriiletet gépjarmiivel megkdzeliteni a Kenderfold
utcarél lehet.

A teriileten jelenleg - a rév mellett taldlhaté Club Tihany idilGegylttes dolgozdinak -
munkasszalloként funkcionald 6 épiilet all. Ezek a kiemelt beton alapon all6 fa szerkezet(i magastetds
épiiletek leromlott allapotiiak. A koltséges feldjitasuk helyett ezen épiiletek elbontasat és 0j,
korszerii épiiletek létesitését tervezi a Fejlesztd. A terlilet Balaton-kozeli adottsagai miatt kiemelt
értékkel bir, a fejlesztés soran lako-, illetve azt kiszolgalé egyéb rendeltetések keriilnének
kialakitasra egy épiiletegylittesben.

Tobbek kézott a teriilet értékessége miatt tobb korlatozo tényezét és épitésiigyi jogszabalyi elSirast
is figyelembe kell venni a tervezés soran. A kovetkezd fejezetek a terllet ezen korlatait hivatottak
bemutatni, a természetvédelmi és drokségvédelmi, valamint az épitésjogi szabalyokig elemezve
minden a teriiletet érintd eldirast.

A tanulmany targyat képzd teriilet Tihanyon beliili elhelyezkedése
(Forras: GoogleMaps)

1.2.1 A TERULETET ERINTO KORLATOZASOK VIZSGALATA
TERMESZETVEDELMI KORLATOK

Tihany teljes kozigazgatasi teriilete, igy a tanulmany targyat képezo terilet is orszagos jelentdségi
védett természeti teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park |étesitésérdl szolo 31/1997. (IX.23.) KTM
rendelet (a tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megdrzése, természeti értékeinek a felszini és felszin alatti vizek és
vizkészleteknek, a Balaton és vizgy(ijtéjének, az érintett teriiletek erdeinek, termétalajanak és mas
meg(juld természeti eréforrasainak védelme, és a természetszer gazdalkodasi modok elterjesztése
révén a Balaton vizmindségének javitasa.

A tajképvédelemmel foglakoz6 dvezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett teriiletet
érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete. Az Gvezet teriiletén a tajkeép egység, valamint a tajba
illesztés biztositasa a cél, a tanulmany targyat képzé teriileten e szempontokat figyelembe kell venni.
A teriileten térténé barmilyen épitési tevékenység esetén figyelemmel kell lenni Balaton parti
latvanyra, kilatasra és annak védelmére.

A médositasi teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségl vedett természeti teriiletek
nem érintik.
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o

OROKSEGVEDELMI KORLATOK

A tanulmany targyat képzé teriileten miiemlék, helyi védett épitmeény nem talalhatd, nyilvantartott
régészeti leléhely nem érinti. Ezek alapjan a telken végrehajtani kivant fejlesztések nem
veszélyeztetik a kulturalis orokség elemeit.

A .

|:| Tdjépvédelmi teriilet El Orszdgos jelentdségli védett természeti teriilet

A teriiletet érinté korlatozasok
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1.2.2 A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERVEK ELEMZESE
1.2.2.1 Teriiletrendezési tervek vonatkozo eldirasai

A teriiletrendezési tervek rendszerében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Gssze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Balatonalmadi teriiletét az MaTrT-ben szabalyozott teriiletek kozul az Orszagos Terliletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT), valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban:
BKUTIT) érinti. Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza
meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozo eldirasokat
és lehatarolasukat tehat az MATIT és az MvM rendelet egyiitt tartalmazza.

Tihany kozigazgatasi teriiletén a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirél szolo 15/2019. (XI1.13.)
szamu dnkormanyzati rendelet altal megallapitott egyedi megyei ovezeteket is alkalmazni kell.

2079, mdreius 152 alSet hatdiyos jogszabdiyok 2019. mérdus 15-10! hatdiyos fogszabd ok
omT | MATTT
{ Orsxdgos Teruletrendezesl Terwol . Magyuronizag ef egyes kiemelt Weraeganek
sxdhd 2003, évl X0V, thrvény) tevUletrendané sl ternd NG 018, el
’ CHOOTL. thieviny)
_ el | RESZEI
BKUTrt esy jogszaddtybe | onT ™ BRUTET
(s Bataton Kiemell UERAGkirzes ) rierend fsmevonts Orizagos Balaton Nisnesit
Terdietrendeses| Tervenek elfogaddsirdd &5 3 Terid etrendendst Tory Lhetislfidti repn

Bal ntoni Ter(detrenderési Szabdlyzat
mepillapitdsird] sxlo 2000, & CXIL thrwiny)

Testiletrende sl Terve

A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Tervét az MATIT negyedik része tartalmazza. A
térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon bellli szabalyokrol az MATIT 11.és 50.5-a rendelkezik. A
vizsgalt teriilet telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdridba tartozik. A telek keleti
oldalan térségi ivoviz gerincvezeték halad keresztiil, tovabba a telek keleti része a Balaton vizparti
teriiletéhez tartozik.

MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepulési teriiletfelhasznalasi egység kijelélhetd;
A fenti eldiras alapjan a tanulmany targyat képzd teriileten nincs korlatozva, hogy milyen
teriiletfelhasznaldsi egység jelolhetd ki.

| Erg |

135 DAY ._”.. _ b e S e MY L —Iga' t i i i : L
A BKUTIT térségi szerkezeti tervének kivagata, jelolve a vizsgilt teriiletet
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0J BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

Az MATTT szigordan szabalyozza az (j beépitésre szant teriiletek kijeldlését, mely szabalyokat
alapvetéen a telepulésrendezési eszkozok modositasa soran figyelembe kell venni. Az 1848 hrsz-U
ingatlan a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozokon is beépitésre szant teriilet, igy a modositas
soran nem keriil (1j beépitésre szant teriilet kijel6lésre.

ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEG| OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
bvezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

ElGiras

('di{éi%éiai'Ea"{lé'idt'rh‘zi'g}télruié'téhé’k‘éi\?éie‘té’w  MATIT

| Okolégiai haldzat tkologiai folyosojanak dvezete ~ MATIT nem érinti B
; Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete MATIT B nem érinti :
; Téjlf_épvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet MATIT nem &rinti
‘ ovezete
' Téjkép\)édelmi teriilet 6vezete | MvMrend. | "é_rl"n_ﬁﬁf?i
Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete o MJ_\T:_'T ; én'qu X |
| Asvanyl nyersanyagvagyon Gvezete MVM rend. nem érinti |
Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete MvM rend. érinti
“Foldtani veszélyforras teriilet ov ovezete AN | MvMrend. | érinti o
| Vizerdzidnak kitett teriilet ovezete ~ MvMrend. @ nem érinti
Bendszeresen belVlZ]al'ta terulet ovezete MvM rend. ~ nem érinti
| Tomeder Gvezete MATIT nem érinti
5 [“Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete 7 nemérinti |
| Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete - MATIT ' nemérinti
| Kivald termShelyi adottsagu szantok ovezete a MATIT nem erinti
6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete | MvMrend. nem erinti
| Erdok ovezete T MATIT T nem érinti
" Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MvMrend. nem érinti
Borszélé termdhelyi kataszteri teriilet vezete - MATIT nem érinti
Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete [ MATIT nem érinti [

Tajképvédelmi teriilet dvezete

MvM rend. 4.5 (1) A tdjképvédelmi teriilet dvezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazeatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a  tdjjelleg  megdrzenddé  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjkepvédelmi teriilet &vezetével érintett
teriiletre a tdjképi egysée, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében - a telepiiléskép védelmeérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly
eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjenek egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térveny 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kivetelményeket.
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(3) A tdjképvedelmi teriilet Gvezetében banydszati tevekenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjkepvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
halozatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzésél és a hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsat
nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalésitani.

Az MvM rned. 4. §-anak vald megfelelés igazolasa':

Az dvezet teriilete Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. Az dvezet terliletén a tajképi egység,
valamint a tajba illesztés biztositasa a cél, a tanulmany targyat képzo teriileten e szempontokat
figyelembe kell venni. A teriileten torténé barmilyen épitési tevékenység esetén figyelemmel kell
lenni Balaton parti latvanyra, kilatasra és annak védelmére.

Az MvM rendelet 4.8 (2) bekezdés b) pontja a telepiilésképi rendelet hataskdrébe utalja a
telepiiléskepi kovetelmények meghatarozasat, igy a telepiiléskepi rendelet eloirasait is figyelembe
kell venni.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete

MATrT 31.§ (1) A vildgorokségi és vildgoroksegi
vdromadnyos teriiletek ovezetét a telepiilésrendezési

eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagsrokségi és
vildgdrokségi vdromdnyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds moédjdnak és mertékének
dsszhangban kell lennie a vildgdrokségrél szolo
térvényben, valamint a vildgorékségi kezelési
tervben meghatdrozott celokkal,

b) 4j kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelShely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelés
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézlé infrastruktdra-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a kulturalis
és természeti érikség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti eqységiiket megdrizve, latvdnyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Az MATTT 31. 8-anak valé megfelelés igazoldsa:

Az ovezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A tervezett modositasok az dvezetre vonatkozo
elirasokkal osszhangban vannak. A teriiletre nincsen megfogalmazva vilagorokségi kezelési elGirasok.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és
Szolgaltatasi Kozpont tajékoztatasa 2014. oktober 8-i keltezésii levelében jelzi, hogy Tihany a
“Tihanyi-félsziget, a Tapolcai-medence tanlhegyei és a Hévizi t6” vilagorokségi varomanyos terliletbe
tartozik. Tihany egész teriilete a vilagorokseg és vilagorokseg varomanyos tertilet ovezetébe tartozik.
A Tihanyi-félsziget javasolt véddovezete a Tihanyi-félsziget természetvedelmi teriiletéhez kapcsolodo
és Aszofd, Orvényes kozigazgatasi terliletéhez tartozo Balaton-parti természetvédelmileg védett
tertilet. Ennek értelmében a Tihanyi-félsziget tartozik a Balaton torvény szerinti T-3 jell Vilagorokség
és vilagorokseg varomanyos teleplilési kiemelt térségi vezetbe.

' A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran jelen 6vezetet nem tartalmazta a 2000. évi CXIII. térvény
(a tovdbbiakban: Balaton térvény)
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Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

MvM rend. 5.5 (1) A vizmindség-védelmi teriilet
dvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett
szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezesi tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindsée-védelmi terliilet &vezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriileten,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlaty, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasdgi termelés
folytathato;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakédllomdst kivéve - nem
létesithetd.

11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet évezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozékben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (ij beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdrd illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udilékorzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a foldtani
veszélyforrds teriilet ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell hatdrolni az dvezetbe
tartozé azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele eldtt a
felszini vizek és belvizek szakszerii elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

e

Az MVM rendel

R R B T it B LT
al

nak valé megfelelés igazolasa:

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete

MvM rend. 11.5 (1) A féldtani veszélyforrds teriilet
dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezesi eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre
szdnt teriilet csak akkor jeltlheté ki, ha ahhoz a
bdanyafeliigyelet a  telepiilésrendezési  eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskérben eljdré illetékes fovdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdrulasaval kell meghatdrozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
veszélyforrds teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az dvezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybeveétele elétt a
felszini vizek és belvizek szakszerii elvezetését biztosito tervet kell késziteni.
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Az MvM rendelet 11. §-dnak valéo megfelelés igazoldsa:

Az dvezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletet érinti. A tervezett modositasok az ovezetre vonatkozo
eloirasokkal Gsszhangban vannak.

Tihany kozség Onkormanyzata felismerve a félszigeten taldlhato veszélyforrasokat, (gy hatarozott,

hogy- a telepulesrendeze51 eszkozok feliilvizsgalatdhoz - geotechnikai szakértéi véleményt ker dr.

Wagner és Tarsa Kft. (8000 Székesfehérvar, Mariavolgy 18.): ,,Tihany csliszasveszélyes teriileteinek
vizsgalatarol”. Tihany hatalyos telepllésrendezési eszkozei tartalmazzak a cstiszasveszeélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47.§ -50.8-a meghatdrozza a beépités feltételeit cslszasveszélyes
teriiletekre vonatkozoan. A teriilet Foldtani veszélyforras teriilet I. kategoriaba tartozik, melyre a/
HESZ nem tartalmaz elGirast.

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térseégi szerkezeti tervérél és Veszprém megye terliletrendezési szabalyzatardl,
térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szolo Veszprém Megye Hatélyos teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

A teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja
ad felhatalmazast arra, hogy az egyedileg meghatarozott megyei dvezetekre vonatkozd szabalyokat
is flgyelembe kell venni a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet T.

AL P St DEARHS VSR 2 S il B £ AR AT

Gazdasagfe;lesztes kiemelten tamogatott celteruletemek ovezete i VMTIT | nem enntl
Innovacios- technolog1a1 fejlesztés kiemelten tamogatott I VMTT ! T
célteriiletének vezete

Karsztviz emelkedessel veszelyeztetett telepulesek oVezete VMTIT nem v
Turisztikai fe]lesztesek kiemelten tamogatott celteruletenek ovezete . VMTIT | ennn

Egyutt tervezendo térségek ovezet Veszprém megye VMTIT érinti
varostersege1 nek ovezete ‘ . 4
Egyiitt tervezendc tersegek ovezet Az ,,Europa kulturalls févarosa { ‘
Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikodé térség | VMTrT | érinti \
telepiiléseinek dvezete t ] J

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriletének dvezete

VMTrT rendelet 11.5-dnak valé meefelelés igazolasa:

Az dvezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. Az
ovezetre vonatkozo eldirasok a tervezett beruhazast nem
befolyasoljak.

Egylitt tervezend6 térségek Ovezet - Veszprém megye L
varostérségeinek Gvezete s =
VMTIT rendelet 12.5-dnak valé megfelelés igazolasa: ek e

: L : \
Az dvezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. Az ihay
Gvezetre vonatkozo eléirasok a tervezett beruhazast nem O
befolyasoljak. e an x
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Tt T

Egyiitt tervezendd térsegek ovezet - az ,,Eurdpa

kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében : |
egylittm(ikodd térség telepiiléseinek dvezete Nt T
VMTTT rendelet 13.§-anak valé megfelelés igazolasa: i "'.
k I

Az dvezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. Az O i
ovezetre vonatkozo eldirasok a tervezett beruhazast nem  snudvari #
befolyasoljak. A

AT/

1.2.2.2 Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv és a Balaton vizparti teriiletei kozcélu
teriiletfelhasznalasi terve

A vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek (tovabbiakban: VpRT) és azokon alkalmazandé szabalyozasi
kévetelményekrol2 megalkotasara az MATrT-vel hatalyon kiviil helyezett Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
2000. évi CXIl. torvény (tovabbiakban: Balaton térvény) az 58. §-aban adott felhatalmazast a
Kormanynak. A Balaton torvény 2019. marcius 15-tdl hatdlyon kiviil keriilt, és hatéalyba lépett az
MATrT, ami a korabbi Balaton térvényt is magaba foglalja.

A Tihany vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kévetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarél és
vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasarol szolé 11/2005. (IV.14) TNM rendelet (a
tovabbiakban: TNM rendelet) a fejlesztéssel érintett teriilet keleti oldalat érinti. A tanulmanyterv
udildteriletbe sorolja a telek ezen részét, ennek megfeleléen a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok
is Uidul6hazas teriiletbe (Uii9) soroljdk az egész ingatlant. A tanulmanyterv altal a telek hataraban
jeldlt tervezett kerékparithoz sziikséges teriilet a szabalyozasi terven is kiszabalyozasra keriilt.

Az MATFT 70. § felhatalmazast ad, hogy miniszteri rendeletben meghatarozasra keriiljon a Balaton
vizparti teriiletei kdzcéll teriletfelhasznalasi terv. A végrehajtasi rendelet nem sziiletett még meg,
annak csak egy javaslati anyaga ismert, s ezen a vizparti teriilet hatara mar a telek keleti hataran
(7117. j. osszekotd utnal) fut, ez alapJan a telek nem tartozik a vizparti teriiletek kdzé. A miniszteri
rendelet megalkotasa varat magara, igy a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a TNM
elGirasait kell flgyelembe venni. Az (j Balaton vizparti teriileteire vonatkozo saJatos
telepulesrendeze51 és épitési kovetelmények targyaban kiadott kormanyrendelet sem keriilt még
megalkotasra, ezért a 283/2002. (XI1.21.) Korm. rendelet iidiiléteriiletre vonatkozod 10. § eldirasai az
iranyadok.

10. §

(2) Az lidiiléhdzas teriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassdg 8 m, kialakult beépités
esetén legfeljebb az elbontott épr’tmény bee‘pitési magassdga, de !egfe{jebb 12,5 m.

Kivdgat a 11/2005. (IV.14) TNM rendelet Kivdgat a Balaton vizparti teriiletei kozcéli
mellékletébol teriiletfelhaszndldsi terv javaslati anyagdnak tervlapjdabol

2 a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozas kivetelményeir6l 283/2002. (XI1.21.) Korm. rendelet
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1.2.2.3 Telepiilésrendezési eszkozok vonatkozo eldirasai

Tihany kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Tihany kdzség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor modositasra keriiltek:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015. (IV.09.) szamu hatarozata a
teleplilésszerkezeti terv megallapitasarol )
o Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol

TELEPULESSZERKEZETI TERV

Tihany kozseég hatélyos telepiilésszerkezeti terve a tanulmany targyat képezé 1848 hrsz-u ingatlant
idiiléhazas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A teriilettél északra telepiiléskdzpont
teriilet, nyugata, északnyugatra hétvégihazas és iidiiléhazas teriilet, délre szintén tdiiléhazas teriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket jeliil ki a terv. Keletre a kdzut tuloldalan kiilonleges beépitésre szant
strand, valamint a Balaton tomedre, mint vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
teriiletek hataroljak a vizsgalt ingatlant.

A szerkezeti terven a Kenderfold utcan meglévé telepliléskozi kerékpar(t kerdilt kijeldlésre, valamint
a telek masik hataran tervezett telepiiléskozi kerékparat halad. A tervezet kerékpardt mellett a parti
sétany kialakitaséra alkalmas nyomvonal is jeldlésre kerilt az ut mentén. A szerkezeti terven is
feltiintetésre keriilt a vizpart-rehabilitacids szabdlyozasi kdvetelményekkel érintett teriilet hatara,
mely alapjan a telek keleti oldalan egy megkozelitGleg 35-40 m széles sav a vizpart-rehabilitacios terv
hatalya ala tartozik.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A tanulmany targyat képzé teriiletet UU9 jell Udil6hazas teriilet épitési Gvezetbe sorolja a helyi
épitési szabalyzat. Udiiléhazas teriilet épitési dvezetekre (Uii) Tihany kdzség hatalyos HESZ-ének 74.5-
a fogalmaz meg elSirasokat. Ezek alapjan a telken tdbb szallas jellegd épiilet is elhelyezhetd,
valamint medence |étesitése is engedélyezett. Uj garazs a f6 épiilettomeggel egyben vagy terepszint
alatt helyezhetd el. Az iidiiléhazas teriilet épitési dvezeteiben az éplilet tajba és kornyezetbe vald
illeszkedését a kornyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel kell igazolni.

Az dvezetben az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasok érvényesek:

AZ EPITESI TELEK
Epitési Beépités Kialakithaté Kialakithaté Legnagyobb Legnagyobb Epitményének Minimalis
tvezeti mddja legkisebb legkisebb megengedhetd megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti
jele teriilete (m?) | telekszélesség beépitettsége terepszint alatti épiilet- aranya (%)
(m) (%) beépitettsége (%) | magassdga (m)
Jir9 sz 3000 50 20 20 6,0 60

A szabdlyozasi terven a telek keleti oldalan a tervezett kerékpar(thoz sziikséges Utteriilet keriilt
kiszabalyozasra 4,5 m szélességben. A telken épitész hely keriilt kijeldlésre, mely a telek nyugati
oldaldn biztosit leheldséget a telek beépitésre, a vizpart-rehabilitaciés terv hatdlya ala tartozo
telekrész nem beépithetd.

Kivagat a hatalyos szerkezeti tér&l’épis ‘ Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbal
1.2.2.4 Telepiilésképi dokumentumok vonatkozo elgirasai
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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Tihany Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve (a tovabbiakban: TAK) 2017-ben késziilt. A TAK az eltérd
karakter(i telepulésrészek letarolasanal Vizparti telepiilésrészbe sorolja a tanulmany targyat képzd
teriiletet, amelyet igy ir le:

,Tihany rendelkezik az egyik leghosszabb vizparttal a Balaton partjdn, melybdl hossz( szakaszokon a mai napig a
természetes vagy természetkozeli partjelleg domindl. Tihany vizpartja is hordozza a Balaton-parti telepiilések
sajdtos épitészeti jegyeit is, ahol nem csak a telepiilésrél, hanem a viz feldl feltaruld ldtvdny is fontos.

A félsziget csiicsa, a rév krnyezete, az dtmend forgalom miatt az egyik legismertebb vizparti teriilete Tihanynak,
melyhez nagy zéldterilet kapcsolodik. Turisztikai szempontbol a Hajodllomds kirnyezete szintén fontos eleme a
vizpartnak a Fiirdételep alatt, ahol a hajédllomdshoz kapcsolodé funkciok mellett strand, a Magyar Tudomdnyos
Akadeémia egyik intézmenyteriilete és idildteriilet is taldlhaté.

A révtél nyugatra a félsziget legnagyobb szdlloda komplexuma, a Club Tihany és egy kikotd taldlhato. A Haldsz utca
kozelében, illetve Dios alatt kikétd, strand és szalloda kapcsolodik a parthoz. A vizparton tébb strand is taldthato
a fentiek mellett: a hajodllomasndl, Somoson, Gadrdsan, Sajkodon, a Haldsz utcdndl. Egyéb sport- és vitorldskikoto
a vizparton Gadrasnél, illetve Sajkodtol délre a Tihanyi Hajos Egylet kikitdje a Kopaszhegy alatt helyezkedik el. A
csonakkikotdk jellemzden a nddasban keriiltek kialakitdsra.

A vizpart az egyik legérzékenyebb telepiilésrésze Tihanynak, ahol szamos fejlesztés vdrat magdra, de nagyon jo
példa a tébbi teriilet elétt a hajédllomds és kdrnyezetének a megujuldsa. A révtdl északra, a parti Gttol keletre
fekszik Tihany utolsé nagy potencidlis fejlesztési teriilete, a Kenderfdldek."

Tihany Vizpart telepiilésrészének lehatarolasa
(Forras: Tihany TAK,2017)
A TAK altalanos ajanlasokat ad a telepiilés egészsére tobb témateriiletre: telepités, kilatas, ralatas,
altalanos épitészeti szempontok, tetd (nadtetd), tetétér beépités, homlokzatképzés, ajtok, ablakok,
részletek, szinek, kerités, kertek, szdlGskertek, kozteriiletek , utcak, fasorok, reklamok, cégérek. A
TAK a Vizpartra, mint eltéré karaktert telepiilésrészre kevés részletes ajanlast fogalmaz meg, ezek:

A vizpart eltérd teriiletfelhaszndldst telkei egyediek, s ezzel tsszhangban egyedi épitészeti igénnyel jérnak.

A teriiletek esetében a kézds pont, hogy az épiiletek Balaton feldl feltdruld ldtvdnya is jelentdséggel bir. Az aj
vizparti épiiletek legyenek attraktivak, épitészeti megjelenésiiket az egyedi megolddsok, és az épitészeti mindség
jellemezze, a tdjba, kirnyezetbe illesztés szem eldtt tartdsaval.

Az Oregkikétd hajédtiomds nemrég elkésziilt megujuldsa szinvonalas mintdt mutat a tobbi teriilet szamdra is.

e Ugyeljiink az épiilet Balaton feldl feltdruld ldtvanydra is!

e  Epitészeti mindség, eqyedi épitészeti megjelenés, formavildg és anyaghaszndlat!”
TELEPULESKEPI RENDELET
Balatonalmadi Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 21/2017. (XI1.19.) ©Snkormanyzati
rendelete szol a telepiiléskép védelmérdl (a tovabbiakban: Tkr.). A Tkr. a telepiiléskép szempontjabol
meghatarozo teriiletek (a tovabbiakban MT) koziil a Vizparti teriiletek kdze sorolja az 1848 hrsz-G
ingatlant. A rendelet értelmében a vizpart MT-n Uj épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg -

a terepszinthez torténd csatlakozastol mért - 15,0 m-t (Tkr. 12.§ ¢)). Vizpart MT-n 7° -nal nem nagyobb
lejtésii lapostetd is épithetd. Vizpart MT-n lévs értékes novényzet védelmérdl gondoskodni kell. A
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terileten lévé novényallomanyfelijitasa soran eldnevelt fakat szilkséges telepiteni. Vizpart MT-n a
beépitetleniil megSrzendd parti teriiletsavot zoldfeluleti jelleggel kell kialakitani (Tkr. 28.8). Vizpart
MT-n a beépitetleniil megérzendd parti teriiletsavot zoldfelileti jelleggel kell kialakitani.

A TKr. szamos tovabbi altalanos el6irast megfogalmaz az épiletek telepiilésképi megjelenésére
vonatkozdan, amelyeket a tanulmany targyat képzd teriileten esetlegesen megvaldsuld épitési
tevékenység soran figyelembe kell venni. A 1848. hrsz-G ingatlanon és kozvetlen szomszédsagaban
nem talalhato helyi védelem ala vont terilet, épilet.

< ! ;
Kivagat a Tkr. telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek lehatarolasat bemutaté terviapjabol
(Forras: Tihany TKR,2017)

1.5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A meglévé szabalyozasi kbrnyezet két valtozat kidolgozasat indukalja. Az MATTT 71. § (5) bekezdése
kimondja, hogy a Balaton vizparti teriileteivel érintett teriileten a telepiilésrendezési eszkozokben
elirt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke nem modosithato.

71. §

(5) Telepiilésrendezési eszkiiz készitése vagy modositdsa sordn a beépitésre szdnt teriiletnek a Balaton
vizparti teriileteivel érintett teriiletén - az e térvény hatdlybalépésekor hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben kijeldlt teriiletfelhaszndldsi egységre vonatkozoan - a teleplilésrendezési eszkdzben eldirt
megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassdg mérteke a teriiletfethaszndldsi egység
vdltozdsa esetén sem novelhetd, kivéve, ha az e térvény felhatalmazdsa alapjdn a Balaton vizparti
teriileteire vonatkozd sajdtos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények tdrgydban kiadott
kormdnyrendelet ettél eltérden rendelkezik.

Allami féépitésszel a valtozatok leegyeztetése sziikséges, hogy melyik megoldas teszi lehetévé a
tervezett fejlesztés megvaldsitasat. A kdvetkezékben a teleplilésrendezési eszkozok modositasara
megfogalmazott javaslatainkat vazoljuk fel. A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett fejlesztés
megvalodsithatosagat biztositsak a telepiilésrendezési eszkozok.

'A’ valtozat

A telepitési tanulmanyterv javaslatot tesz arra, hogy a modositassal érintett telek megosztasra
keriiljon a VpRT hatalya ala tartozo teriilet hatara mellett. Az MATIT 48. § (3) bekezdése lehetdséget
ad arra, hogy szigor(bb szabalyokat &llapitson meg a HESZ a vizpart-rehabilitacids tervben, illetve a
Balaton vizparti teriileteire vonatkozo sajatos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények targyaban
kiadott kormanyrendeletben foglaltaknal.

48. 5§ (1) A Balaton vizparti teriileteire vonatkozé, az e torvényben nem szerepld specidlis
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a kézcéll teriiletfelhasznadldsi terv teriileti hatdlya
kijelslésének szempontjait, a terv tartalmi kovetelményeit és készitésének részletes szabdlyait,
valamint a partvonal-szabdlyozdsi terv tartalmi kovetelményeit e torvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet, a Balaton vizparti teriileteinek teriileti lehatdroldsdt és a kozcéld vizparti
teriiletfelhaszndldst e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott miniszteri rendelet dllapitja meg.
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(2) Az e torvény felhatalmazdsa alapjdn a Balaton vizparti teriileteire vonatkozd sajdtos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények tdrgydban kiadott kormdnyrendelet

a) a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egysegek kijelolésének szabdlyait, a megengedett
teriiletfelhaszndldsi egységeken a megengedett rendeltetést és a megengedett legnagyobb beépitési
stirtiséget,

b) az épitési telken a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési
magassdgot és a legkisebb zéldfeliileti ardnyt,

c) a zagyterek felhaszndldsdnak feltételeit

dllapitja meg.

(3) Helyi épitési szabdlyzat a (2) bekezdés szerinti rendeleti eldirdsndl szigoribbat megdllapithat,
helyi épitési szabdlyzat ilyen eldirdsdnak hidnydban az épitési tevékenység sordn a (2) bekezdés szerinti
kormdnyrendelet eldirdsat kell alkalmazni, az egyéb jogszabdlyokban foglalt elSirdsok mellett. Az
OTEK-nak a (2) bekezdés szerinti kormdnyrendelettel ésszhangban nem dllé vagy anndl enyhébb
szabdlyait a Balaton vizparti teriiletei vonatkozdsaban nem lehet alkalmazni.

A tovabbiakban a VpRT hatélya ala tartozo teriilet szigoribban keriilne szabalyozasra, mint amit a
jogszabalyok lehetévé tesznek, s a teriiletén kdzhasznalat( olyan UdiilGteriilet keriilne kijelolésre,
ami nem teszi lehetdvé a teriilet beépitését. A VpRT hatalya ala nem tartozé telekrészen, ahol a
hatalyos szabalyozas jelenleg is kijelol épitési helyet, keriilnének a tervezett rendeltetések, illetve
épiiletegyiittes elhelyezésre. A kialakitasra keriilé zoldfeliiletként megdrzésre keriild GdiilGteriilet
nagysaga kb. 4160 m?, a masik telekrész kicsivel tébb mint a duplaja lenne ennek, kb. 8533 m?. A
tervezett rendeltetések megvalositasat telepiiléskozpont teriilet vagy kisvarosias lakdteriilet
teriiletfelhasznalasan beliil tartja megvaldsithaténak a szabalyozasi koncepcio.

Az épitési telek beépithetdségének vonatkozasaban a hatalyos szabalyozasbol eredd jogokat, illetve
Tihany kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 13/2021. (11.01.) szam( hatarozataban
megallapitott beépitési paramétereket vettiik figyelembe. Az elébb emlitett hatarozat egy korabbi
tanulmanyterv elhatarozasaira vélaszul sziiletett meg, mivel az Onkormanyzat csak eltérésekkel
tamogatta a fejlesztést. A médositas soran cél, hogy Ggy keriiljenek megéllapitasra a beépitési
paraméterek a kisebb épitési telekre, hogy aranyosan ugyanakkora épiiletet lehessen elhelyezni, mint
az eredeti nagysagil 1848 hrsz.-( ingatlan (12694 m?) esetén.

A tervezési program és a tervezett beépitési paraméterek dsszehasonlitasa teljes telek, illetve a
telekalakitassal érintett, kisebb telek esetén.

= Fejleszt6i szandék Szabdlyozasi javaslat
H{ajtélyos HESZ ‘i‘; ztgf;z:: szz:g'é‘:ﬁ}es telekalakitassal telekalakitassal
ii9 dvezet érintett kisebb telek érintett kisebb
szerinti érték telek esetén e telekre
Legnagyobb megengedett 20% 20% 19,22% 28,90% 30%
beépitettség (2538 m?) (2538 m?) (2440 m?) (2467 m?) (2560 m?)
Legnagyobb megengedett 20% 25% 29,89% 39,40% 40%
terepszint alatti (2538 m?) (3173 m?) (3794 m?) (3368 m?) (3413 m?)
beépitettség
Minimalis zoldfeliileti 60% 50% 51,22% 46,41% 40%
arany (7616 m3) (6347 m?) (6502 m?) (3961 m2) (3413 m?)
idiiléterdilet udiléteriilet
telekrésszel egyiitt telekrésszel egyiitt
osszesen, haa osszesen, ha a
minimalis zoldfeliileti | minimalis zéldfeliileti
arany az épitési arany az épitési
ovezetben min. 70% dvezetben min. 70%
(6873 m?) (6325 m?)
Legnagyobb 6,0 m 8,0m 8,0 m 8,0m 8,0m
épiiletmagassag

Ahogyan a fenti tablazatbdl is kiolvashato

s a legnagyobb megengedett beépitettség 30%-ban torténd szabalyozasa a kisebb telekre kb.
22 m%-ben haladné meg az eredeti telekre szamitott 20%-os beépithetdséget;

s a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség 40%-ban térténd szabalyozasa a
kisebb telekre kb. 240 m%-ben haladnd meg az eredeti telekre szamitott 25%-os
beépithetdséget;

e a minimalis zoldfeliileti arany 40%-ban torténd szabalyozasa a zoldfeliileti aranyon
dsszeségében megegyezne az eredeti telekre szamitott 50%-os zoldfelileti arannyal, a
valtozas nagysaga kb. 22 m2-rel, amennyiben a kisebb tekerészen szabalyozott tdiilSteriilet
épitési dvezetben a zbldfelileti arany minimum 70%-ban keriilne szabalyozasra;

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPITESI TANULMANYTERV KIEGESZITES 17

o a legnagyobb épiiletmagassag vonatkozasaban az onkormanyzati hatarozatnak megfelelGen
keriilne a teriilet szabalyozasra.

A szabalyozasi koncepcid a fentieken tul olyan teleknagysag kialakitasat tamogatja, ami nem teszi
lehetévé az épitesi telek megosztasat (8000 m2).

A hatdlyos HESZ nem hataroz meg a telepiilés mas teriiletén Uii9 épitési dvezetet. A teriiletsavban -
a hatdlyos szabalyozasi tervvel dsszhangban - nem cél a beépithetdség biztositasa, ezért az U9
épitési ovezet elbirasai aszerint modosulnak, hogy 0%-ban keriil megallapitasra a telek
beépithetdsége, s ndvekszik a minimalis zoldfeliileti arany is.

Az aldbbi tabalazat mutatja, hogy a hatalyos szabalyozashoz képest hol és milyen mértékben
szilkséges az épitési dvezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasok médositasa:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithaté | Kialakithat Legnagyobb Legnagyobb Epitményének | Minimalis
ovezeti médja legkisebb legkisebb megengedheté | megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti
jele teriilete telekszélesség | beépitettsége terepszint épiilet- aranya (%)
(m?) (m) (%) alatti magassaga (m)
beépitettsége
(%)
Meglévs | Uiug 174 00 50 20 20 6,0 60
i Tervezett | U9 | 000 | 50 0 0 0 70
| ' |
| Tervezett Vt/Lk 5z 8000 ; 50 30 40 8,0 40
‘ :

A modositassal érintett terilet telepiilésrendezési eszk6zok rajzi munkarészei (szerkezeti terviap és
szabalyozasi terv) az alabbiak szerint médosulna:

Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata
telepiiléskozpont teriilet kijeldlése esetén

Szabalyozasi terv madositasi javaslata
telepiiléskozpont teriilet kijeldlése esetén

Telepiilésszerkezeti terv madositasi javaslata
kisvarosias lakéteriilet kijeldlése esetén

Szabalyozasi terv médositasi javaslata
kisvarosias lakoteriilet kijeldlése esetén

A fent bemutatott valtozat @sszhangban van az MATIT 71. § (5) bekezdés elGirasaival, de
telepiilésrendezési szempontbol nem elényds.

'B’ véaltozat
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Jelen valtozat esetén a teriiletfelhasznaldsi rendszer nem valtozna a modositassal érintett teriileten,

.....

javaslatot tesz arra, hogy a VpRT-vel érintett telekrészen telek be nem épithetd része keriiljon
kiszabalyozasra. Fz a terlileti szabalyozasi elem biztositani tudja, hogy az MATIT 71. § (5) bekezdés
szerinti Balaton vizparti teriileteivel érintett teriileten sem a beépitettség, sem a beépitési magassag
mértéke ne novekedjen. Ezen valtozat esetén a teriilet egésze szempontjabdl a legnagyobb
megengedett beépitettség nem valtozna, a legnagyobb épiiletmagassagra vonatkozo értéknovekedést
csak a teriilet nyugati részén, a VpRT hatalya ala nem tartozé teriileten lehetne kihasznalni.

A tervezési program és a tervezett beépitési paraméterek osszehasonlitasat az alabbi tablazat
mutatja be:

13/2021. sz. Fejlesztdi
“E?;‘fgjegéiz hatarozat szindék teljes | Szabalyozisi javaslat
< szerinti érték telek esetén
Legnagyobb megengedett 20% 20% 19,22% 20%
beépitettség (2538 m?) (2538 m?) (2440 m?) (2538 m?)
Legnagyobb megengedett 20% 25% 29,89% 30%
terepszint alatti (2538 m?) (3173 m?) (3794 m?) (2560 m?)
beépitettség
Minimalis zdldfellileti 60% 50% 51,22% 50%
ardny (7616 m?) (6347 m?) (6502 m?) (6347 m?)
Legnagyobb 6,0 m 8,0m B,0m 8,0 m
épiiletmagassag

Ahogyan a fenti tablazatbal is kiolvashato

¢ a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség 30%-ban torténd szabalyozasara,
illetve a minimalis zoldfellleti arany 50%-ban torténé meghatarozasara tesz javaslatot a
koncepci6 a fejlesztdi szandék megvalositasa érdekében;

o a legnagyobb épiiletmagassag vonatkozasaban az Gnkormanyzati hatarozatnak megfelelGen
keriilne a teriilet szabalyozasra.

A szabéalyozasi koncepcid a fentieken tul olyan teleknagysag kialakitasat tamogatja, ami nem teszi
lehetdvé az épitési telek megosztasat (8000 m2).

A hatalyos HESZ nem hataroz meg a telepiilés mas teriiletén Uii9 épitési Gvezetet. Az alabbi tabalazat
mutatja, hogy a hatélyos szabalyozashoz képest hol és milyen mértékben szilkséges az épitési
ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési elGirasok modositasa:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithaté Kialakithatd Legnagyobb Legnagyobb Epitményének | Minimélis
ovezeti médja legkisebb legkisebb megengedheté | megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti
jele teriilete telekszélesség | beépitettsége terepszint éplilet- ardnya (%)
(m?) (m) (%) alatti magassaga (m)
beépitettsége
(%)
Meglévé Uiy LY4 3000 50 20 20 6,0 60
Tervezett U9 sz 8000 50 20 30 8,0 50

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa soran lakasokat kivan a fejleszté megvalositani, ezért az U9
épitési dvezetben a lako rendeltetések elhelyezése érdekében OTEK aloli felmentést kell kérni az
allami fGepitésztol.
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A modositassal érintett teriilet
telepilésrendezési eszkozok rajzi
munkarészei (szabalyozasi terv) az alabbiak
szerint madosulna.

Megitélésiink  szerint  jelen  valtozat
telepiilésszerkezeti teriiletfelhasznalasi
rendszer szempontjabol kedvezdbb allapotot
teremt, mint az ’A’ valtozat.

Szabalyozasi terv modositasi javaslata
telepiiléskdzpont teriilet kijeldlése esetén

OSSZEFOGLALO

A vizsgdlat teriilet Tihany kozség délkeleti teriiletén, a 7117. j. osszekotéut mentén, belteriileten
taldlhatd, a Club Tihany Zrt tulajdonaban all. Az ingatlan épiiletallomanya leromlott mindségl, a
Fejleszt6 az épiiletek bontasa utan Uj lakoépiiletek épitését tervezi.

A teriiletrendezési tervek modositasanak elsédleges célja, hogy a tervezett fejlesztés megvalosithato
legyen az ingatlanon, a leromlott épiiletallomany megujulhasson. E célok elérése érdekében a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa szilkséges, amelynek elsé feltétele a telepitési
tanulmanyterv Onkormanyzat altal torténd elfogadasa és tdmogatasa.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa és az épitészeti tervek készités soran az alabbiak
figyelembe vétele szilkséges, melyek meghatarozzak a szabalyozasi koncepcio kialakitasat:

e ATkr. 15.8 (1) pontja alapjan 37-42° kozotti tetdhajlasszogl magastetd épliiletek helyezhetdk
el az MT-ken, ennek megfeleléen 37° tetGhajlasszoel épiiletek megvalositasat tervezi a
Fejlesztd.

e Magasabb szint( tervek eldirasai koziil a vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv fogalmaz meg
olyan szabalyokat, melyek a legnagyobb hatast gyakoroljak a fejlesztés folyamatara, mely az
ingatlan keleti oldalat érinti. Ezt a teriletet UdulSteriiletbe sorolja a tanulmanyterv ennek
megfelelden a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok is Uidiiléhazas teriiletbe (Uii9) soroljak az
egész ingatlant.

Az MATIT 71. § (5) bekezdésével dsszhangban két valtozat keriil bemutatdsra. A beépitési
paraméterek meghatéarozasa soran a Tihany kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 13/2021.
(1.L01.) szami( hatarozataban megallapitott beépitési paramétereket vettilk iranyaddnak. A
szabalyozasi koncepcidban bemutatott valtozatok egyeztetése sziikséges az allami féépitésszel, hogy
a fejlesztés megvaldsitasa érdekében melyiket tartja elfogadhatdnak.

Jelen telepitési tanulmanyterv bemutatja a tervezett beruhazast és a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi javaslatat, ismerteti a tervezési teriiletet. A tanulmany alapjan - amennyiben az abban
foglaltakkal egyetért - az onkormanyzat donthet a telepllésrendezési eszkozok modositasanak
meginditasarol.
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