TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 454 -1 /2026. ) )
ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviseld-testiilet 2026. februar 19-i soros, nyilvanos iilésére

Targy: Az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérol, az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol, valamint a
lakbérek mértékérol szolo 5/2025. (I1.28.) oOnkormanyzati rendelet
modositasa

Melléklet: Lakasrendelet tervezete, Altalanos és részletes
indokolas, El6zetes hatasvizsgalati lap
Eloterjeszto: Ko6tél Balazs polgarmester
Ellenjegyezte: Jurics Tamas jegyzd
Eloterjesztést készitette: Jurics Tamas jegyzo
Targyalas: nyilvanos iilés X
zart ilés
Elfogadas: egyszerii tobbség
mindsitett tobbség X
Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X
Szocialis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Ko6zség Onkorményzata 2025. februar 27-i iilésén megalkotta az Onkormanyzat

tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél, az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol,

valamint a lakbérek mértékérdl szol6 5/2025. (I1.28.) onkormanyzati rendeletet.

A rendelet 7. melléklete az ingatlanok miiszaki allapotanak megfelelden harom kategoriaba sorolta

az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 ingatlanokat és eszerint allapitotta meg a bérleti dijak mértekeét.
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Tihany K6zség Onkorményzata a 8237 Tihany, Aranyhaz u. 9. szdm alatti trsashaz emeletén 1évo
iires lakasok értékesitésére tobbszor tett kisérletet, melynek eredményeként a 8 lakasbol harom
kertilt értékesitésre.

Az o6nkorményzatnak jogszabalyi kotelezettsége is az Onkorményzati vagyon Cértékaranyos,
hatékony és felelds hasznositasa, igy javasoljuk, hogy a piaci alapu értékesitéssel parhuzamosan
piaci alapu bérbeaddsra is biztositson lehetoséget a Képviseld-testiilet.

Az érintett onkormanyzati ingatlanok ij épitésiiek, korszeri muszaki tartalommal €s alacsony
iizemeltetési koltségekkel rendelkeznek, amelyek a piacon magasabb bérleti dijjal hasznosulnak. A
jelenleg alkalmazott 2.500 Ft/m? piaci alapi bérleti dij nem tiikrozi az ingatlanok miiszaki
szinvonalat és értékét. A javasolt 3.000 Ft/m? bérleti dij megéllapitasa 6sszhangban &ll a kornyéken
jellemz6 piaci viszonyokkal, el8segiti az oOnkormanyzati vagyon értékardnyos hasznositasat,
valamint hozzajarul a hosszi tavy, felelos vagyongazdalkodéashoz.

Fentiekre val6é hivatkozassal javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol,
valamint a lakbérek mértékérél szolé 5/2025. (11.28.) dnkormanyzati rendelete 7. mellékletének
modositasat az alabbiak szerint:

B. kategoria - 2010 utan épiilt, kialakitott, vagy felijitott lakdsok, hazas ingatlanok
(Tihany, Csokonai u. 2. és Tihany, Aranyhaz u. 9. tarsashazi lakdsok, Tihany, Major u. 38.)

l. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke br. 1.500 Ft/ m?

5 P12'1c1’alapu bérleti dij palyazati, minimum licit 6sszegének br. 2.500 Ft / m?
mértéke

3. Szolgalati jelleggel torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke br. 2.000 Ft/ m?

n Kf)zerde,ku crel (s:za}.(e':mber-e:,lhfelyezes) érdekében torténd br. 2.000 Ft / m?
bérbeadas bérleti dijanak mértéke

5. Krizis helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke br. 1.500 Ft/ m?

6. | Terasz br. 250 Ft/ m?

helyett

,,B. kategoria — 2010 utdn épiilt, kialakitott, vagy feliijitott lakdsok, hdzas ingatlanok
(Tihany, Csokonai u. 2. és Tihany, Aranyhdz u. 9. tirsashdzi lakdsok, Tihany, Major u. 38.)

/ SZ(,)cz’alzs helyzet alapjdn torténd bérbeadds bérleti dijanak br 1.500 Ft/ n
meértéke

2 Pu’wt’alapu bérleti dij palydzati, minimum licit ésszegének br. 3.000 Ft/nt’
mértéke

3. Szolgdlati jelleggel torténd bérbeadds bérleti dijdnak mértéke br. 2.000 Ft/ m’

4 K,O,zerdel\'ru ce,l (sz_ak’e.r,nber-el’hel’yezes) érdekében torténd br. 2.000 Ft/ m’
bérbeadas bérleti dijanak mértéke

5. Krizis helyzet alapjan torténd bérbeadds bérleti dijanak mértéke br. 1.500 Ft/ m’

6. Terasz br. 250 Ft/m’




Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és az eldterjesztés melléklete
szerinti rendelet-modositas elfogadasara.

Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12026. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl,
az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérél szolo 5/2025.
(I1.28.) onkormanyzati rendelet modositasarél
(a rendelet tervezete az elGterjesztéshez mellékelve)

Tihany, 2026. februar 13.

" Kotél Balazs— . 1)

Az el6terjesztés térvényes!

Jurics Tamas -

jegyzd |




Altalanos indokolas

Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre
vonatkozo6 szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérol sz616 5/2025. (I1.28.) 6nkormanyzati
rendelet modositasahoz

A rendelet modositasa eldsegiti az dnkormanyzati vagyon értékaranyos hasznositasat, valamint
hozzéjarul a hosszu tavu, felelés vagyongazdalkodashoz, igy indokoltta vélt az ingatlan rendelet
szerinti bérleti dij mértékének modositasa.

Részletes indokolas

1.§-hoz: A rendelet mellékletét Iépteti hatalyba.
2.§-hoz: Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.

Tihany, 2026. februar 13.

Jurics Tamas
jegyzo



Elézetes hatasvizsgalat
Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérol,
az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrél, valamint a lakbérek mértékérdl sz6l6 5/2025.
(I1.28.) 6nkormanyzati rendelet m6dositasahoz

A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a szerint a jogszabalyok
elokészitése soran elbzetes hatdsvizsgalat elvégzésével kell felméri a tervezett jogszabaly
valamennyi jelent6snek itélt hatast, a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

1. A rendelet-tervezet tarsadalmi hatdsa: Az ingatlanok korszerii miiszaki tartalommal €s alacsony
lizemeltetési koltségekkel rendelkeznek, melyet a hatalyban 1évé bérleti dij nem tikréz. Az 1j
bérleti dij megallapitasa dsszhangban all a kornyéken jellemz6 piaci viszonyokkal, elésegiti az
onkormanyzati vagyon értékaranyos hasznositasat, valamint hozzajarul a hosszu tavu, felel6s
vagyongazdalkodéshoz.

2. Gazdasdgi, koltségvetési hatdsok: A rendelet-tervezetben foglaltak gazdasagi, koltségvetési
hatasa, hogy az 6nkorméanyzati bevételek novekednek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények: A rendelet megalkotasanak kérnyezeti hatasa és
egészségligyi hatdsa nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa: A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtdsa a
szakmai, ligyintézési és adminisztrativ feladatok végrehajtasaban tobblet terhet nem jelent, azokat a
Tihanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal latja el.

5. A jogszabdly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdinak vdrhato
kovetkezménye: A rendelet megalkotasat az érintett ingatlan feljitasa teszi sziikségessé.
Elmaradasa nem jar jogszabalysértéssel.

6. A jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A tervezet végrehajtasanak személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételei rendelkezésre allnak.

7. Nemzetkozi hatdsok: A javasolt szabalyozés és az eurdpai unios jogbol eredd kotelezettségek
Osszhangban allnak, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 20.§ szerinti egyeztetési

kotelezettség nem 4ll fenn.

Tihany, 2026. februar 13.

Jurics Tamas
Jegyz6



Tihany Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérol, az elidegenitésiikre
vonatkozé szabailyokrol, valamint a lakbérek mértékérol szolé 5/2025. (II. 28.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotésanak célja, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek
bérletére, az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyok, valamint a lakbérek mértéke meghatarozasra
keriiljenek, valamint, hogy az énkormanyzati vagyon értékaranyos hasznositasa, mely hozzajarul a
hosszu tavu, felelés vagyongazdalkodashoz.

[2] Tihany K6zség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32.cikk (2) bekezdésében
és a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban, valamint a nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi
CXCVL. torvény 16. § (1) bekezdésének 1) pontjaban, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e)
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a Tihany kozség Onkorményzat tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérél, a lakasok lakbérének mértékérdl a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakédsok és helyiségek bérletérél, az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrdl, valamint a lakbérek mértékérdl szolo 5/2025. (II. 28.) dnkormanyzati rendelet 7.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetdé harmadik napon lép hatalyba.

Tihany, 2026. februér ...
Kotél Balazs Jurics Tamas
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve:

Tihany, 2026. februar ...

Jurics Tamas
jegyzd



1. melléklet az .../.. . (... ....) onkormadnyzati rendelethez

,,7. melléklet az 5/2025. (II. 28.) énkormadnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”

Végso eldterjesztoi indokolas

A rendelet modositdsa elésegiti az 6nkormanyzati vagyon értékaranyos hasznositasat, valamint
hozzajarul a hosszu tavu, felelés vagyongazdalkodashoz, igy indokolttd valt az ingatlan rendelet
szerinti bérleti dij mértékének modositasa.



A. kategoria -

1. melléklet a .../2026. (I 20.) énkormanyzati rendelethez

BERLETI DiJ MERTEKE

(Tihany, Csokonai u. 73.)

2010 elétt épiilt, vagy kialakitott tarsashazi lakasok

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 800 Ft/ m?

Piaci alapu bérleti dij palyazati, minimum licit 6sszegének
mértéke

br. 1.500 Ft/ m?

Szolgalati jelleggel térténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.000 Ft / m?

Kozérdeki cél (szakember-elhelyezés) érdekében torténd
bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.000 Ft / m?

Krizis helyzet alapjan térténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 800 Ft/ m?

Terasz

br. 250 Ft/ m?

. kategoria -

2010 utan épiilt, kialakitott, vagy felijitott lakasok, hazas ingatlanok

(Tihany, Csokonai u. 2. és Tihany, Aranyhdz u. 9. tarsashazi lakasok,

Tihany, Major u. 38.)

Szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.500 Ft / m?

Piaci alapu bérleti dij palyazati, minimum licit 6sszegének
mértéke

br. 3.000 Ft/ m?

Szolgalati jelleggel torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 2.000 Ft / m?

Kozérdekii cél (szakember-elhelyezés) érdekében torténd
bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 2.000 Ft / m?

Krizis helyzet alapjan térténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.500 Ft/ m?

Terasz

br. 250 Ft/ m?

. kategoria -

hazas-ingatlanok
(Tihany, Csokonai u. 38., Tihany, Dézsa Gy. u. 13.,
Tihany, Kossuth u. 79., Tihany, Major u. 43.)

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 800 Ft / m?

Piaci alapu bérleti dij palyazati, minimum licit 6sszegének
mértéke

br. 1.800 Ft / m?

Szolgélati jelleggel torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.000 Ft/ m?

Ko6zérdekii cél (szakember-elhelyezés) érdekében torténd
bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 1.000 Ft / m?

Krizis helyzet alapjan torténd bérbeadas bérleti dijanak mértéke

br. 800 Ft/ m?

Terasz

br. 250 Ft/ m?




