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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2024. julius 16. napjan kelt, VE/53/293-1/2024.
szamon tdrvényességi felhivast adott ki — 2024. december 15-i hataridével — Tihany K6zség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének, a 2023.11.30 napjan tartott Képviselo-testiileti tilésén,
a Félsziget Resort Kft. kérelme Kenderfoldek TRE moédositas targyaban sziiletett 202/2023.
(X1.30.) szamu KépviselS-testiileti hatarozat kapcsan.

Képvisel6-testiilet akkori hatdrozatidban kifejezte, hogy tdmogatja a Félsziget Resort Kft.
fejlesztési kérelmét a Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. ingatlanokra vonatkozdan, illetve azt,
hogy a Félsziget Resort Kft. kérelmére mddositja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit a
mellékletben szerepld telepitési tanulméanytervben leirtak szerint.

A Képvisels-testiilet nem fogadott el a targyra vonatkozoan f6épitészi feljegyzést, mely hidnyat
a Kormanyhivatal térvényességi felhivasaban jelezte.

A targykort érintéen idokozben a 2024. februar 29-i iilésre ,, 4 Félsziget Resort Kfi.-Tihany
Kozségi Onkormadnyzat kiézotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapcsolodo Tervezési Szerzddés
megkotése a Volgyzugoly Kft.-vel” targy elbterjesztés kertilt elokészitésre, azonban az ezzel
kapcsolatos dontés elhalasztasra keriilt, nem keriilt targyalasra az iilésen.

A 2024. marcius 5-i Képvisel6-testiileti iilésre elSterjesztett ,, A Félsziget Resort Kft.-Tihany
Kézségi Onkormdnyzat kozotti Telepiilésrendezési és ehhez kapcsolodo Tervezési Szerzédés
megkotése a Volgyzugoly Kfi-vel, Telepiilési Féépitész Feljegyzése” cimil targykorben az
{ilésen nem sziiletett dontés, a Képviselo-testiilet Gigy hatarozott, hogy nem veszi napirendjére
a targykort, igy a torvényességi észrevételben hianyolt f6épitészi feljegyzés elfogaddsara nem
keriilhetett sor. Id6kdzben a lakossdgot képviseld civil szervezettel — a Révbe Eriink
Egyesiilettel — folytatodtak az egyeztetések, mely kapcsan kirajzolodott az, hogy alapvetd
valtoztatasokra keriil sor a korabbi telepitési tanulmanytervben foglaltakhoz képest.

A fentiek alapjan, jelenleg méar nem lenne relevans egy, a korabbi tervhez képest a
valtoztatasoktol eltér6 foépitészi feljegyzést elfogadni.

Tekintettel arra, hogy id6kézben a polgarmesteri és Képviseld-testiileti valtozasokra is sor
keriilt, és az érintettekkel folytatodtak az egyeztetések, mely kapcsan az egyeztetési folyamat
végén lényegi valtozasokra (pl.: beépitési, beépithetdségi paraméterek) kertil, vagy keriilhet sor
a telepitési tanulmanyterv tekintetében is, igy nem lehet érdemi, a tényleges viszonyoknak
megfeleld foépitészi feljegyzést elfogadni. A telepiilésrendezési szerz6dés, a tervezési
szerzddés, ahol ezen valtoztatasi paraméterek konkrétan is régzitésre keriilnek, nem kottetett
meg az Onkormanyzat, a Fejlesztd és a Telepiiléstervezd kozott, az ezekkel kapcsolatos lényegi
elemek, amelyek az egész rendezési terv modositast meghatarozzdk még egyeztetés alatt allnak.
Amennyiben a folyamat, az egyeztetés konszenzussal zarul, ugy elharul az akadaly a végleges
dokumentumok, tervek elkészitése, és azok véglegesitése eldl, igy csak ez esetben kertilhet sor
a foépitészi feljegyzés elfogadasdra.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat 2024. december 13. napjan kelt levelében kérte a
torvényességi eljaras lezarasat és megsziintetését azzal, hogy amennyiben majd aktualis lesz,
gy egy ismételt eljarasban lehet6ség lesz vizsgalni a torvényességi megfeleléseket.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal 2024. december 23. napjan, VE/53/1193-1/2024.
szamon kereseti kérelmet nyujtott be Tihany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ellen
a Veszprémi Torvényszékhez, a 202/2023. (XI.30.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat
megsemmisitése érdekében.

A kereseti kérelemben a Kormanyhivatal kifejtette, hogy nem ért egyet a Polgarmester
allaspontjaval, mivel nincs arra jogszabalyi lehet6ség, hogy a Polgarmester azt mérlegelje, hogy
a Képviselo-testiiletet tajékoztassa-e a Felhivasban foglaltakrol, a Képviselé-testiiletnek a helyi
onkormanyzatok tdrvényességi feliigyeletének részletes szabalyairol szol6 119/2012. (V1. 26.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm.rend.) foglaltak alapjan, mindenképpen dontenie
kellett volna a Felhivas elfogadasarol vagy elutasitasarol. Tekintettel arra, hogy a Polgarmester
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a Képvisel6-testiiletet nem tajékoztatta a Felhivas tartalmarol, azt a Képviseld-testiilet nem
tudta érdemben megvizsgalni, ebbdl kovetkezik, hogy emiatt a Felhivassal nem tudott
egyetérteni vagy egyet nem érteni. A Kormanyhivatal alldspontja szerint, amennyiben a
Képviselo-testiilet a beépitési paraméterek megvaltozdsa miatt nem kivant volna f8épitészi
feljegyzést elfogadni, azt a dontést is meghozhatta volna, hogy visszavonja a jogszabalysértd
hatarozatat.

Fentiek alapjan, a Képviselo-testiilet a Felhivasban foglalt jogszabalysértés megsziintetésérol
nem intézkedett, a Képviselé-testiilet altal elfogadott Hatarozat jogszabélyba litkozik. A
Felhivas a Korm. rendelet 9.§ a) pontja alapjan eredménytelenné valt, a Képviseld-testiilet nem
sziintette meg a jogszabalysértést.

Az Onkorményzat 2025. februdr 13. napjan, védiratot nyujtott be a Veszprémi Torvényszék
végzése alapjan. A védirat — az iigy részleteinek ismertesésén tul — tartalmazta, hogy a
202/2023. (X1.30.) szamu Képviseld-testiileti hatirozatban egy elhatdrozas van csak arra
vonatkozéan, hogy ,,majd" modositja a testiilet a telepiilésrendezési eszkozeit, ez az eljaras
folyamatban, a telepitési tanulmanyterv paraméterei valtoztatas alatt 4llnak, és a Kft-vel tortén6
egyezség alapjéan, a végleges formaban keriilhet elfogadasra a telepitési tanulmanyterv és ekkor
keriilhet sor az ehhez adekvat F6épitészi Feljegyzés elfogadasara is. A védirat szerint, emiatt
nem latja az Onkorményzat annak megalapozasat, hogy a kvazi inditd hatarozatnak tekinthetd
dontés jogszabalyba iitkozne, jogszabalysértd lenne. A vonatkozd, tényleges dontés esetén, a
mar modositott, tényleges paraméterekkel ellatott tanulmanyterv kapcsan sziikség lesz a
Féépitészi Feljegyzésre, annak képviselo-testiileti elfogaddsara. Jelenleg a telepitési
tanulmanyterv kapcsan annyit rogzit a hatarozatban a Képviselo-testiilet, hogy modositja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit a mellékletben szerepld telepitési tanulmanytervben
leirtak szerint, amit nem tartunk jogszabélysértonek.

A védiratra adott Kormanyhivatali észrevételben a Kormanyhivatal fenntartotta a keresetben
kifejtett allaspontjat arra vonatkozoan, hogy az Onkormanyzat jogszabalyt sértett azzal, hogy
Hatarozataval egyidejlileg nem fogadta el a foépitészi feljegyzést.

Az iigyben a Veszprémi Torvényszék 2025. majus 7. napjara tiizott ki targyalast, majd azt
elhalasztotta, 2025. oktéber 27. napjéra.

Tekintettel arra a koriilményre, hogy a Képviselo-testillet elfogadta a ,,Tihany Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Tihany 1830/2, 1831/2, 1841/2, 1841/4, 1841/5,
1841/9, 1841/19, 1841/20, 1841/21, 1841/22, 1841/24, 1841/25, 1841/26, 1841/27, 1841/28,
1842/1, 1842/2, 1843/1, 1843/2, 1843/3, 1843/6, 1843/7, 1844, 1845, 1846, 1847, 1848, 1849,
1850, 1858/1, 1868/1 helyrajzi szamu ingatlanokra vdltoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo
18/2025. (VIL 18.) onkormdnyzati rendeletét”, indokoltta valt a 202/2023. (XI.30.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozat visszavonasa, ezzel egyidejilleg a torvényességi €észrevétel
elfogadasa.

Jelen el6terjesztés 1. mellékletében csatoldsra keriilt a Kormanyhivatal VE/53/293-1/2024.
szamu torvényességi felhivasa. A 2. mellékletben csatoldsra keriilt az Onkormanyzat levele
Kormdanyhivatalnak, a torvényességi felhivasra. A 3. mellékletben csatolasra keriilt a
Korményhivatal keresetlevele. A 4. mellékletben csatoldsra keriilt az Onkormanyzat védirata.
Az 5. mellékletben csatolasra keriilt a Kormanyhivatal védiratra adott észrevétel.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.
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HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.. /2025. (X. 22.) hatdrozata

1. Tihany Kozség Onkormainyzatinak Képviselo-testillete a Veszprém Virmegyei
Kormanyhivatal 2024. julius 16. napjan, VE/53/293- 1/2024. szamon kiadott torvényességi
felhivasat — amely Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének, a 2023.11.30
napjan tartott Képviselo-testiileti iilésén, a Félsziget Resort Kft. kérelme Kenderfoldek
TRE modositis targydban sziiletett 202/2023. (XI.30.) sziamu Képviselo-testiileti
hatarozat kapcsdn irédott — megismerte, megtirgyalta és a torvényességi felhivast
elfogadja.

2. Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a 202/2023. (XI.30.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozatat visszavonja.

3. Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy
jelen dontésérdl a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalt tajékoztassa és a folyamatban

lévo per megsziintetése iranti intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: haladéktalanul
Felelos: polgarmester

Tihany, 2025. oktober 17.

Az elbterjesztés torvényes!
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Jurics Tamas
Jjegyzd
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Tihany Kézség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

Tihany

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-
testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) altal alkotott, 202/2023. (X1.30.) sz.
Képvisel6-testiileti Hatarozata (a tovabbiakban: Hatarozat) feliilvizsgalata
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Métv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1)
bekezdésében biztositott hataskorben eljarva, a helyi onkormanyzatok
torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairél széléo 119/2012. (VI.26.)
Korm. rendelet 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan

torvényességi felhivassal

élek.

A Képvisel6-testiilet a Hatarozatdanak 2. pontja alapjan modositotta a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozeit a telepitési tanulmanytervben leirtak szerint. A Hatarozat
3. pontja szerint a rendezési terv/teleplilésterv mddositasi eljarast egyszerisitett
eliarasban kivanjak lefolytatni a telepliléstervek tartalmardl, elkészitesének es
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. Rend. (a tovabbiakban Korm. Rend.) alapjan. Ennek
érdekében a Képvisels-testiilet a Hatarozat 4. pontjaban kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitotta a Tihany 1841/27 és a 1841/28 hrsz.-0 ingatlanokat.

8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/620-051, fax: 88/550-832, e-mail: foispan@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 607706357



A Korm. Rend. 7. § (1) bekezdése elGirja, hogy a telepiilésterv, valamint annak
modositasa megalapoz6 vizsgalat alapjan készil, és a telepiiléstervet alatamaszto
javaslat késziti el6. A Korm. Rend. lll. fejezetének 10. alcime alapjan a telepitési
tanulmanyterv a telepiiléstervek kozé tartozik. A Korm. Rend. 7. § (7) bekezdése
alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatdmaszté javaslat és telepllésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem értve a
telepiilési kdrnyezeti értékelést — a) a telepllés onkormanyzati féépitésze vagy b) a
telepiilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felells tervezdje
vagy az oOnkormanyzat éltal a telepliléstervezéssel megbizott telepiléstervezd (a
tovabbiakban egyiitt: tervezd) hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviseld-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A Korm. Rend. 7. § (8) bekezdésének elGirasa
szerint a (7) bekezdés szerinti feliegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell hagynia.

A Korm. Rend. 7. § (7) és (8) bekezdéseit megsértve a Kepviselo-testilet
Hatarozataban nem fogadott el a targyra vonatkozéan féépitészi felijegyzést, es a
Hatarozat el6terjesztése sem tartalmazott féépitészi feljegyzest.

Az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan felhivom a Képviselé-testiiletet, hogy
legkés6bb 2024. december 15. napjdig a jogszabalysértést sziintesse meg.
Intézkedésérdl, egyet nem értése esetén indokolasarol irasban — a Nemzeti
Jogszabalytar Torvényességi Feliigyelet irasbeli Kapcsolattartas feliiletén
keresztiil — a fenti hatariddig tajékoztatni sziveskedjen.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Korm. rendelet 7. § a) bekezdése értelmében a
torvényességi felhivas tartalmarol telepilési 6nkormanyzat esetén a polgarmester
tajékoztatja a képvisels-testiiletet. A Korm. rendelet 9. § d) bekezdése pedig elGirja,
hogy a tdrvényességi felhivas eredménytelen, ha az érintett a tdrvényessegi
felhivasban foglalt hataridé lejartaig a Kormanyhivatalt nem tajékoztatja.

Tajékoztatom a KépviselS-testiletet, hogy amennyiben a jogszabalysertes
megsziintetésére nyitva alld hataridé eredményteleniil telik le, az Motv. 134. § (2)
bekezdése alapjan a torvényességi felligyeleti eljaras egyéb eszkozeinek
alkalmazasarol mérlegelési jogkdrben dontok.

Veszprém, idébélyegzo szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
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Takacs Szabolcs
Foispan Hiv iii: Dr. Sinké Katalin
Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Ui: Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyzd

Tisztelt Féispan Ur!

VE/53/293-1/2024. szamon Tihany Kozség Onkormédnyzatanak Képviseld-testiilete
torvényességi felhivast kapott -2024. december 15-i hataridével- a Képviseld-testiilet
2023.11.30 napjan tartott képviselo-testiileti iilésén a ,, Félsziget Resort Kft. kérelme —
Kenderfoldek TRE médositds” tirgyaban sziiletett 202/2023. (XI.30.) szdmi Képviseld-
testiileti hatarozat kapcsan.

Képvisels-testiilet akkori hatdrozatdban kifejezte, hogy tamogatja a Félsziget Resort Kft.
fejlesztési kérelmét a Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. — ingatlanokra vonatkozdan, illetve
azt, hogy a Félsziget Resort Kft. kérelmére mddositja a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit
a mellékletben szerepl§ telepitési tanulmanytervben leirtak szerint.
A Képvisel6-testiilet nem fogadott el a telepitési tervhez vonatkozdan Foépitészi Feljegyzést,
mely hidny4t a Kormanyhivatal torvényességi felhivasaban jelezte.

A targykort érintden idékdzben a 2024. februar 29-i ilésre ,, A Félsziget Resort Kft.-Tihany
Kozségi Onkormdnyzat kozotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapcsolodo Tervezési Szerzédés
megkotése a Volgyzugoly Kfi.-vel” targyu eléterjesztés keriilt elokészitésre, azonban az ezzel
kapcsolatos dontés elhalasztésra keriilt, nem keriilt targyalasra az ilésen.

A 2024.03.05-ei képviselo-testiileti iilésre eloterjesztett ,, A Félsziget Resort Kft.-Tihany
Kozségi Onkormdnyzat kézotti Telepiilésrendezési és ehhez kapcsolodo Tervezési Szerzédés
megkétése a Volgyzugoly Kft-vel, Telepiilési Fiépitész Feljegyzése” cimi targykorben az
{ilésen nem sziiletett dontés, a testiilet Ggy hatarozott, hogy nem veszi napirendjére a
targykort, igy a torvényességi észrevételben hidnyolt Feljegyzés elfogaddsara nem keriilhetett
sor. [d6kozben a lakossdgot képviselé civil szervezettel, a Révbe Eriink Egyesiilettel
folytatodtak az egyeztetések, mely kapcsan kirajzolodott az, hogy alapvetd valtoztatasokra
keriil sor a kordbbi telepitési tanulmédnytervben foglaltakhoz képest, igy jelenleg mér nem
lehetne relevéans egy, a korabbi tervhez képest a valtozasokkal nem adekvat Foépitészi
Feljegyzés.

Tekintettel arra, hogy id6kézben a polgarmesteri €s képviselO-testiileti valtozasokra is sor
keriilt, és az érintettekkel folytatddtak €s jelenleg is folynak az egyeztetések (az errdl sz6ld
legutdbbi Meghivot és Emlékeztetdt csatolom), mely kapcsan az egyeztetési folyamat végén
lényegi valtozasokra (pl.: beépitési, beépithetdségi paraméterek) keriil, keriilhet sor a
telepitési tanulmanyterv tekintetében is, igy jelenleg -echhez kapcsolédéan- most még nem
lehet érdemi, a tényleges viszonyoknak megfelelé Foépitészi Feljegyzést elfogadni, erre a
testiilet a fentieck miatt nem kotelezhetd. A telepiilésrendezési szerz6dés, a tervezési
szerzddés, ahol ezen valtoztatdsi paraméterek konkrétan is rogzitésre kerlilnek nem kottetett



meg az Onkormanyzat, a Fejlesztd és a Telepiiléstervez6 kozott, az ezekkel kapcsolatos
lényegi elemek, amelyek az egész rendezési terv modositast meghatdrozzak még egyeztetés
alatt allnak.

Amennyiben a folyamat, az egyeztetés konszenzussal zdrul, ugy elharul az akadaly a végleges
dokumentumok, tervek elkészitése, €s azok véglegesitése eldl, igy csak ez esetben keriilhet
sor a F6épitészi Feljegyzés elfogaddsara. Ezen objektiv tényre, feltételre hivatkozdssal kérem,
hogy mérlegelje a Kormanyhivatal azt, hogy most még nem életszerii, indokolt és egyuttal
lehetetlen ebben a helyzetben érdemi, felelds dontést hoznia a Képviseld-testiiletnek a
Féépitészi Feljegyzés tekintetében, az a testiilettél nem varhato el €s jelen helyzetben ilyen
nem is terjeszthet6 be dontésre.

Rogziteni kivdnom, hogy konszenzus esetén -az abban foglaltak szerint- a telepiilés-tervek
atdolgozasra keriilnek, €s az ezekkel adekvat Foépitészi Feljegyzés is eléterjesztésre keril,
melyre tekintettel a Képvisel6-testiilet 4ltali dontés meghozatala elél igy elharulhat az
akadély, és a vonatkozo dontésre ez utdn sor keriilhet, melyet ez esetben a testiilet elé
terjesztek.

Kérem a fentiekben rogzitettekre, annak okafogyottsagra tekintettel a jelenlegi térvényességi

eljarast, felhivast lezari, megsziintetni sziveskedjenek azzal, hogy amennyiben majd aktualis
lesz, tgy egy ismételt eljarasban lehetoség lesz vizsgélni a térvényességi megfeleléseket.

Tihany, 2024. december 13.

Tisztelettel:
/M
Kotél Balazs
polgarmester
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Veszprémi Torvényszék
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Végzés

A Veszprémi Térvényszék a dr. Czaun Katalin kamarai jogtandcsos éltal képviselt Veszprém
Virmegyei Kormanyhivatal (8200 Veszprém, Megyehiz tér 1.) felperesnek — Tihany
Kozség Onkorminyzata (8237 Tihany, Kossuth utca [2.) alperes ellen telepiilésrendezés
targyaban indult kdzigazgatasi perében

felhivja

alperest, hogy védiratat jelen végzés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil terjessze eld a
kézigazgatési perrendtartésrdl sz616 2017. évi L. torvény 42. §-aban foglaltaknak megfelelGen.

Veszprém, 2025. januar 24.

dr. Molnar Istvan s. k.
bird
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Alalré: Dr. Czaun Katalin
2024.12.23. 11:59:14

Ugyiratszam: VE/53/1193-1/2024
Veszprémi Torvényszék

Veszprém
Volgyhid tér 2.
8200

Tisztelt Veszprémi Térvényszék!

Alulirott Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (8200, Veszprém, Megyehaz tér 1.,
adoigazgatasi azonosité szama: 15789415-2-19, PIR tdrzsszama: 789411, képviseli: Takacs
Szabolcs féispan, jogi képviselé: dr. Czaun Katalin kamarai jogtanacsos KASZ szam:
36083137; a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél széld
2011. evi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 139. § -a alapjan az alabbi

kereseti kérelmet
terjesztem el6:

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) kéri a Tisztelt
Torvényszéket, hogy allapitsa meg Tihany Kézség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth
u. 12., képviseli: Koétél Balazs polgarmester, a tovabbiakban: Onkormanyzat) képvisels-
" testlletének (a tovabbiakban Képviselé-testiilet) 2023. november 30-an megtartott nyilvanos
lésén (a tovabbiakban: Ulés) meghozott 202/2023. (X1.30.) hatarozatanak (a tovabbiakban
Hatarozat) Jogszabalyserto voltat és semmisitse meg a jogszabalysérté onkormanyzati
hatarozatot.

A Képvisel6-testiilet az Ulésen hatarozatot hozott (Isd: 1. sz. melléklet). a Tihany 1841/27.
hrsz.-G es 1841/28. hrsz.-U ingatlanokra vonatkozoan, a Félsziget Resort Kft. kérelmére
modositotta a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit a telepitési tanulmanytervben (Isd: 2.
sz. melléklet) leirtak szerint azzal a kiegészitéssel, hogy a laké rendeltetésti épiilet
nagysaga legfelijebb brutté 180 m? legyen, tovabba a Tihany, 1841/27 és 1841/28. hrsz.-U
ingatlanok megkézelitését. biztositani kell Ugy, hogy a beruhazas megkezdése elétt
szukséges kialakitani a 7117 sz. kézatrdl valé becsatlakozast. A Képviseld-testilet a
Hatarazat 2. nantjaban arrél déntétt, hogy médositani kivanjz = hetalvos telepllésrendezési
eszkozeit, a Hatarozatban szerepld tobbi dontés ezt a ,fé dontést” egésziii ki.

A Hatarozat 3. pontja szerint a rendezési terv/telepiilésterv mddositasi eljarast egyszeriisitett
eljarasban kivanjak lefolytatni & telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm. Rend. (a tovabbiakban Korm. Rend.1.) alapjan.
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A Korm. Rend.1. 7. § (1) bekezdése eléirja, hogy a telepiilésterv, valamint annak médositasa
megalapozd vizsgalat alapjan készul, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat késziti els. A
Korm. Rend.1. 7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatamasztd
javaslat és telepulésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat
— ide nem értve a telepilési kérnyezeti értékelést — a) a telepllés 6nkormanyzati féépitésze
vagy b) a telepilési 6nkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelss
tervezéje vagy az énkormanyzat altal a teleptléstervezéssel megbizott teleptléstervezé (a
tovabbiakban egydtt: tervezé) hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzést-en. A Korm. Rend.1. 7. § (8) bekezdésének eldirasa szerint a
(7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jova kell hagynia.

A Korm. Rend.1. 7. § (7) és (8) bekezdéseit megsértve a Képviselé-testiilet Hatarozataban
nem fogadott el a targyra vonatkozdan féépitészi feljegyzést, és a Hatarozat eléterjesztése
(Isd: 3. sz. melléklet) sem tartalmazott foépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat a Kormanyhivatal ltal 2024. julius 16. napjan megkildétt, VE/53/293-
1/2024 iktatészamu Felhivasban (Isd: 4. sz. melléklet) megadott hataridében megkiildte
valaszat a Felhivasban foglaltakra, azonban nem hozott déntést annak az elfogadasaral
vagy elutasitasarél. Tihany Kézség Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) nem
tajékoztatta a helyi 6nkormanyzatok torvényességi feligyeletének részletes szabalyairdl
sz6l6 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rend.2.) 7. § a) pontja
alapjan a képviselé-testiiletet a térvényességi felhivasban foglaltakrol, azt nem terjesztette
elé a képviselo-testuleti Uiésen. Azaltal, hogy a Képviseld-testiiletet nem tajékoziatta a
Felhivasban foglaltak tartalmard!, megfosztotta attél a lehetdségétdl, hogy a Korm. Rend.2 9.
§ c) pontjaban foglalt jogat gyakorolja, ezaltal gyakorlatilag hataskaort vontak el a Képvisels-
testulettdl.

A Kormanyhivatal a Felhivas végén jelezte a jogszabalyi kotelezettséget: ,Az Métv. 134. § (1)
bekezdés alapjan felhivom a Képvisels-testiletet, hogy a torvényességi felhivast legkésébb
2024. december 15. napjaig vizsgdlia meg és intézkedjen a jogszabalysértések
megszintetéserdl, illetéleg ugyanezen hataridében megtett intézkedésérsl, egyet nem értése
esetén indokolasardl irasban — a Nemzeti Jogszabalytar felilletén keresztil — tajékoztatni
sziveskedjen."

A Polgarmester valaszaban (lsd. 5. sz. melléklet) arrél tajékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy
a Felhivas kibocsatasat (2024. julius 16.) kovetéen nem terjesztette a Képviselé-testilet elé
a Kormanyhivatal altal kiadott felhivast. Ennek okaként azt jeldlte meg, hogy id6kézben
lezajlott polgarmesteri és képvisel-testileti valasztasokra is sor kertilt, tovabba az
érintettekkel, a beruhazoval és a -lakossagot képviseld Révbe Eriink Egyestilettel tovabb
folytattak 2z egyeztetéseket. Az egyeztetések soran az az allaspont kristalyosodott ki, hogy
alapvetd valtoztatasokra van sziikség a korabbi telepitési tanulmanytervben foglaltakhoz
kepest, igy nem lenne relevans egy, a korabbi tervhez képest a valtozasokkal nem adekvat

foepitészi feljegyzés.

Jelenleg is zajlanak az egyeztetések, melyeknek eredmeényeképpen varhatéan jelentés
valtozasokra kerulhet sor (beépitési, beépithetéségi parameéterek), ezért jelentés valtozasok
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varhatéak a telepitési tanulmanytervben is. Mivel az egyeztetések soran meg nem jutottak
egyezsegre, nem lehetséges a tényleges viszonyoknak megfeleld telepitési tanulmanytervet

késziteni.

A Polgarmester allaspontja szerint jelen helyzetben nem eletszer(i, nem indokolt és nem is
lehetséges a hianyzé féépitészi feliegyzes elfogadasa. Kijelentette, hogy konszenzus esetén
el fognak készlIni az Uj telepiiléstervek és a foépitészi feljegyzésrdl is donteni fognak. Kérte,
hogy a Felhivas okafogyottsagara tekintettel a Kormanyhivatal zarja le a torvényességi

feligyeleti eljarast.

A Kormanyhivatal nem ért egyet a Polgarmester allaspontjaval, mivel nincs arra jogszabalyi
lehetSség, hogy a Polgarmester azt meérlegelie, hogy a Képvisel6-testiiletet tajékoztassa-e a
Felhivasbol foglaltakrdl, a Képviselé-testilletnek a Korm.rend.2-ben foglaltak alapjan
mindenképpen déntenie kellett volna a Felhivas elfogadasardl vagy elutasitasardl. Tekintettel
arra, hogy a Polgarmester a Képviseld-testiiletet nem tajekoztatta a Felhivas tartalmarél, azt
a Kepvisel6-testilet nem tudta érdemben megvizsgalni, ebbdl kovetkezik, hogy emiatt a
Felhivassal nem tudott egyetérteni vagy egyet nem érteni. A Korményhivatal allaspontja
szerint amennyiben a Képviselé-testilet a beépitési paraméterek megvaltozasa miatt nem
kivant volna féépitészi feliegyzést elfogadni, azt a déntést is meghozhatta volna, hogy
visszavonja a jogszabalysérté Hatarozatat.

A Képviselé-testiilet a Felhivasban foglalt jogszabalysértés megszintetésérél nem
intezkedett. A Képvisels-testiilet altal elfogadott Hatarozat jogszabalyba Utkozik. A Felhivas a
Korm. Rend.2. 9. § a) pontja alapjan eredmeénytelenné valt, a Képvisel-testilet nem

szuntette meg a jogszabalysértést.

A Tisztelt Torvényszék hataskore a Kp. 7. § (1) bekezdésének a) pontjan, 12. § @)
bekezdésen, illetékessége a Kp. 13. § (1) bekezdés e) pontjan, valamint a birésagok
elnevezesérdl, székhelyérdl és illetékességi teruletének meghatarozasarél szoloé 2010. évi
CLXXXIV. térvény 3/A. §-an és 4. szamu mellékletének 8. pontjan alapul.

Tajékoztatom a Tisztelt Térvényszéket, hogy térgyalas tartasat nem kérem.
A Kormanyhivatalt a Kp. 141. § (4) bekezdése alapjan teljes kéltségmentesség illeti meg.

Veszprém, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Czaun Katalin
kamarai jogtanacsos
KASZ szam: 36083137




Mellékletek:
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A Keépvisel6-testulet 2023. november 23-ai nyilvanos tilésének jegyzokonyve
A telepitési tanulmanyterv

A 202/2023. (XI1.30.) hatarozat eléterjesztése

A VE/53/293-1/2024 iktatészamu térvényességi felhivas

Valasz a VE/53/293-1/2024 sz. térvényességi felhivasban foglaltakra




B et led

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
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Veszprémi Torvényszék
Veszprém

Viélgyhid tér 2.

8200

Tisztelt Veszprémi Torvényszék!

Dr. Czaun Katalin kamarai jogtanacsos altal képviselt Veszprém Varmegyei
Korményhivatal (8200 Veszprém, Megyehiz tér 1. a tovibbiakban: Onkormanyzat)
felperesnek Tihany Kiozség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth utca 12, a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) alperes ellen telepiilésrendezés targyiaban inditott
kozigazgatisi perében a kozigazgatasi perrendtartasrol szo6l6 2017. évi L. torvény 42. §-dban
foglaltaknak megfeleléen a Veszprémi Torvényszék 14.K.701.477/2024/2. szamu felhivasara
a kovetkezo
védiratot

terjesztem elo.

Veszprém Viarmegyei Kormdnyhivatal kereseti kérelmében kérte, hogy a Veszprémi
Torvényszék allapitsa meg Tihany Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2023.
november 30-4n megtartott nyilvanos iilésén meghozott (kereset 1. sz. mellékleteként csatolt)
202/2023. (X1.30.) hatdrozatanak jogszabalysértd voltat és semmisitse meg a jogszabalysérto
onkormanyzati hatarozatot.

Kérem a Tisztelt Torvényszéket, hogy a felperes kereseti kérelmét utasitsa el €s hozzon
dontést az alabbiak figyelembe vételével:

Fenntartom a kereset 5. sz. mellékleteként csatolt, a Kormdnyhivatal VE/53/293-1/2024
szam (kereset 4. sz. mellékleteként csatolt) Felhivasdra adott tdjékoztatasomban,
véalaszomban foglaltakat, melyeket az alabbiakkal egészitek ki, erdsitek meg.

1./ A 202/2023. (X1.30.) hatarozatdban a Képviseld-testiilet kinyilvénitotta, hogy:

ypeeeel./ Tihany Kozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete timogatja a Félsziget Resort
Kft. fejlesztési kérelmét a Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. — ingatlanokra vonatkozoan.

2./ Tihany Kozség Onkormdnyzatinak Képviseli-testiilete a Félsziget Resort Kft. kérelmére
mddositia a hatilyos telepiilésrendezési eszkozeit a mellékletben szerepld felepitési
tanulmdnytervben leirtak szerint, azzal a kiegészitéssel, hogy

- alako rendeltetésii épiilet nagysdga legfeljebb brutto 180 m? legyen,



- Tihany, 1841/27 és 1841/28 hrsz.-u ingatlanok megkdizelithetdosége biztositdsinak
megolddsdt 1igy, hogy a beruhdzds megkezdése elott sziikséges kialakitani az 7117
sz. kozatrol valo becsatlakozast.....”

Mindezek értelmében egyrészrol kifejezte a testiilet, hogy tdmogatja a Félsziget Resort Kift.
fejlesztési kérelmét a vonatkozé ingatlanok tekintetében, masrészrél a Kft. kérelmére
modositja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeit az eloterjesztéshez csatolt telepitési
tanulmanytervben leirtak szerint.

Ez a dontés azt fejezi ki, hogy elinditja a telepiilésrendezési eszkdz modositasét, az ezzel
kapcsolatos eljarast a mostani déntésével megkezdi, de mivel egy telepiilésrendezési eszkdz
tekintetében sem hozott konkrét dontést, tényleges moédositasrél nem lehet ekkor még
beszélni. Ilyen nem keriilt el6terjesztésre a dontés, a napirend kapcsan.

A telepitési tanulmanyterv €s a Féépitészi Feljegyzés alapvetoen a konkrét telepiilésrendezési
eszk6z modositashoz sziikséges, azt kell megeldznie. Itt els6 1épésként egy elhatdrozas van
arra vonatkozdan, hogy ,,majd” mddositja a testiilet a telepiilésrendezési eszkézeit. Ebben a
szakaszban nem Kkeriilt a képviseld testiilet elé beterjesztésre €s elfogadasra Féépitészi
Feljegyzés a telepiilésterv modositasahoz sziikséges telepitési tanulmanytervhez, annak
felhasznalhatdsagahoz.

Ezt erdsiti az akkori polgdrmester jegyzOkonyvben (hozzaférhetd: tihany.hu/6nkormanyzat/
képviselo-testiileti tilések és dontések/2023.11.30.-jegyz8konyv: 8. napirendi pont) rogzitett, a
napirendi pont targyaldsa kapcsdn kifejtett alldspontja is a kovetkezok szerint:

Tésoki Imre akkori polgarmester:

A Képviseld-testiilet tdmogato dontése most csak a Kft. tulajdondban [évé ingatlanra
vonatkozé szabdlyozdsi terv modositdsdt inditand el, ezzel parhuzamosan telepiilésfejlesztési
szerzddést kell kotni a tulajdonosnak és az énkormdnyzatnak, amely minden beruhdzdssal
kapcsolatos részletet szabdlyoz majd — természetesen ezt a szerzddést is a Képviseld-
testiiletnek kell majd jovdahagynia, és a szabalyozdsi terv modositasa ténylegesen az aldirt
kovetéen kezdddhet meg.

A tényleges telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) médositasanak elékészitése elinduldsaval,
annak kezdeti szakasza sordan az egyeztetések tovabb folytatédtak a telepitési
tanulmanytervben és a 202/2023. (XI.30.) hatdrozatban is megjelolt paraméterek alapvetd
véltozasa, valtoztatdsi igénye miatt a Kft.-vel, melyek a helyiek, a lakossidg €s az Oket
képviseld civil szervezet, a Révbe Eriink Egyesiilet részérél jelentek meg. A védirat 1.
mellékleteként csatolt 2024.02.29-ei iilésre beterjesztésre kerilt eléterjesztés tartalmazza az
egyeztetéseket. A polgdrmester javaslatira -tekintettel arra, hogy idékozben ismételt
észrevétel érkezett a telepiilésfejlesztési szerzddéssel kapcsolatban- az iilésen az eldterjesztést
a  Képviselo-testiilet nem vette napirendjére, nem targyalta (hozziférhetd:
tihany.huw/6nkormanyzat/ képvisel-testiileti tilések €s dontések/2024.02.29.-jegyz0kdnyv).

A 2024.03.05-ei képviselo-testiileti iilésre eldterjesztett (védirat 2. mellékleteként csatolt) ,, 4
Félsziget Resort Kft.-Tihany Kozségi Onkormdnyzat kézotti Telepiilésrendezési és ehhez
kapcsolodo Tervezési Szerzddés megkitése a Volgyzugoly Kfi-vel, Telepiilési Foeépitész
Feljegyzése” cimii targykorben az ilésen nem sziiletett dontés (hozzaférhetd:
tihany.hu/6nkormanyzat/ képvisel6-testiileti iilések és dontések/2024.03.05.-jegyz6konyv), a
testiilet Ugy hatdrozott, hogy nem veszi napirendjére a targykort, igy a -késébbi- térvényességi
észrevételben hidnyolt Feljegyzés elfogadasara nem keriilhetett sor.



Ett6l fuggetleniil -megelézve a Torvényességi Felhivast- mar a 2024.03.05-ei képviselo-
testiileti {ilésre beterjesztett eldterjesztésben -melyben dontésre beterjesztésre keriilt a
Foépitészi Feljegyzés is- a képviselo-testiilet tajékoztatasra keriilt a tekintetben, hogy azt el
kell fogadnia. [dézem az el6terjesztés vonatkozo megallapitasat, tajékoztatasat:

,...Idékozben a Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Hatésagi Féosztaly Torvényességi
Feliigyeleti Osztdly osztdlyvezetdjével is tortént egyeztetés a targykort érintéen, mely alapjdn
javasolt a vonatkozo helyi Féépitészi Feljegyzés tdargyalasa és elfogaddsa is a jelen
eldterjesztés, tdargyaldsi szakasz kapcsan. Ez csatoldasra kerillt az elbterjesztés 3.
mellékleteként.

Mindezek miatt az utolso egyeztetések, megbeszélések eredményeképpen a 2024.02.29-ei
képviselo-testiileti iilésre eldkészitett eldterjesztésben a fenti mddositasok torténtek (Ezek
alapjan javaslom elfogaddsra, a mddositasok dtvezetésével az elGterjesztéshez csatolt (1-3
mellékleteket a hatdarozati javaslatokban foglaltak szerint):

Kérjiik, hogy az eldterjesztés alapjan a Tisztelt Képvisel-testillet kiilén hatdrozatként hozza
meg dontéseit és fogadja el mind a Telepiilésrendezési szerz6dést, mind a Tervezési szerzédést
és a Telepiilési Féépitészi Feljegyzést. ,,

A Foépitészi Feljegyzés elfogadasi kotelezettségét konkrétan tartalmazza az eldterjesztés 5.
hatérozati javaslata is, idézem:
. 3. HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
... /2024.(II1.05.) énkormdnyzati hatarozata

Tihany Kézség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete megtirgyalta ,,A Félsziget Resort
Kft.-Tihany Kozségi Onkormdnyzat kozotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapcsolods
Tervezési Szerzodés megkitése a Volgyzugoly Kft.-vel, Telepiilési Foépitész Feljegyzése”
cimii napirendet és az alabbi dontést hozza: '

1. Tihany Kozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja a Telepiilési
Fieépitész Feljegyzését az eloterjesztés 3. melléklete szerinti formdban és
tartalommal.

2. Képviselo-testiilet felhivja és felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a Feljegyzéssel
kapcsolatban a sziikséges és vonatkozo intézkedéseket tegye meg...”

Id6kozben a lakossagot képviseld civil szervezettel, a Révbe Eriink Egyesiilettel folytatodtak
az egyeztetések (a Kft.-vel is), mely kapcsdn kirajzolodott az, hogy alapvetd véltoztatasokra
keriil sor a korabbi telepitési tanulmanytervben foglaltakhoz képest, igy jelenleg mar nem
lehetne relevans egy, a kordbbi tervhez képest a valtozasokkal nem adekvat Foépitészi
Feljegyzés.

A Képvisel6-testiilet igy nem fogadott, nem fogadhatott el a telepitési tanulménytervhez
vonatkozdan a paraméterek valtozasa, valtoztatdsa okan azzal sszhangban 1évd Foépitészi
Feljegyzést, mely hidnyat a Kormanyhivatal torvényességi felhivasaban jelezte.

Tekintettel arra, hogy idokdzben a polgarmesteri és képviselo-testiileti valtozasokra is sor
keriilt, és az érintettekkel folytatodtak és jelenleg is folynak az egyeztetések (a Félsziget
Resort Kfi-vel a holnapi napon 2025.02.14-én ismét egyeztetésre keriil sor.), mely kapcsan az
egyeztetési folyamat végén tovabbi lényegi valtozasokra (pl.: beépitési, beépithetdségi
paraméterek) keriil, keriilhet sor a telepitési tanulmanyterv tekintetében is, -ehhez
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kapcsoldéddan- most még nem lehet érdemi, a tényleges viszonyoknak megfelelé Foépitészi
Feljegyzést elfogadni, ilyet nem lehet még a testiilet elé terjeszteni. Véleménytlink szerint,
mindezek miatt erre a testiilet a fentiek miatt nem kotelezheto.

A telepiilésrendezési szerz6dés, a tervezési szerzodés, ahol ezen valtoztatasi paraméterek
konkrétan is rogzitésre keriilnek nem kottetett meg az Onkormdnyzat, a Fejleszté és a
Telepiiléstervezd kozott, az ezekkel kapcsolatos lényegi elemek, amelyek az egész rendezési
terv mddositast meghatarozzak még egyeztetés alatt allnak.

A Kormanyhivatal a fentick miatt a kovetkezbképpen tdjékoztattam, melyet jelenleg is
fenntartok (kereset 5. melléklete):

... "Amennyiben a folyamat, az egyeztetés konszenzussal zdarul, ugy elhdrul az akaddly a
végleges dokumentumok, tervek elkészitése, és azok véglegesitése el6l, igy csak ez esetben
keriilhet sor a F@épitészi Feljegyzés elfogaddsdara. Ezen objektiv tényre, feltételre
hivatkozdssal kérem, hogy mérlegelje a Kormdnyhivatal azt, hogy most még nem életszert,
indokolt és egyittal lehetetlen ebben a helyzetben érdemi, felelés dontést hoznia a Képviseld-
testiiletnek a FGépitészi Feljegyzés tekintetében, az a testilettél nem vdrhato el és jelen
helyzetben ilyen nem is terjeszthetd be dontésre.

Régziteni kivdnom, hogy konszenzus esetén -az abban foglaltak szerint- a telepiilés-tervek
dtdolgozdsra keriilnek, és az ezekkel adekvat Féépitészi Feljegyzés is elGterjesztésre keriil,
melyre tekintettel a Képviselé-testiilet dltali dontés meghozatala elél igy elhdrulhat az
akaddly, és a vonatkozé dontésre ez utdn sor keriilhet, melyet ez esetben a testillet elé
terjesztek...”

A fentiekben leirtak miatt nem osztjuk a Kormanyhivatal kovetkezo dllaspontjait:

e , ..nincs arra jogszabalyi lehetGség, hogy a Polgdrmester mérlegelje, hogy a
KépviselG-testiiletet tdjékoztassa-e a Felhivdsbol foglaltakrol....

A fent rogzitettek szerint a 2024.03.05-ei képviselo-testiileti tilésre beterjesztett (védirat 2.
mellékleteként csatolt) elSterjesztés (a hatdrozati javaslat) tartalmazza a telepitési
tanulmanyterv kapcsidn a Foépitészi Feljegyzést, annak elfogaddsanak kotelezettségét, és
maga a képviselo-testiilet hatdrozott ugy, hogy nem veszi napirendjére a targykort, igy a -
késObbi- térvényességi észrevételben hianyolt Feljegyzés elfogadasara nem keriilhetett sor.
Ehhez kapcsolédoan megjegyzem, hogy a Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsag 2024.03.05-én
targyalta a napirendet, elGterjesztést, de Bizottsag sem hozott dontést.

Mind a kordbbi, mind a jelenlegi Képviselo-testiilet is folyamatosan tajékoztatisra kertilt,
keriil a targykort érintéen, a Képviselo-testiilet tagjai is bevonasra keriilnek az egyeztetésekbe,
arrol, azok allasarol tijékoztatast kapnak és a jelenlegi testiilet is arra térekszik, hogy minél
hamarabb konszenzuson alapulé megallapodasra keriiljon sor és ennek megfeleléen hozza
meg minden eljarasi szakaszban a jogszabalyoknak megfeleld dontésct.

e ,...amennyiben a Képviseli-testiilet a beépitési paraméterek megvdlloztatdsa mialt
nem kivdant volna féépitészi feljegyzést elfogadni, azt a dontést meghozhalta volna,
hogy visszavonja jogszabdlysértd Hatdrozatat.”

Tekintettel arra, hogy Tihany Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete 202/2023.
(X1.30.) hatdrozataban kifejezte, hogy tdmogatja a Félsziget Resort Kft. fejlesztési kérelmét a
Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. — ingatlanokra vonatkozoan €s a Félsziget Resort Kft.
kérelmére moddositja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit a telepitési tanulmanytervben
leirtak szerint, igy ha ezen hatdrozatat visszavonja, akkor akar jelentds érdeksérelmet is

-----

tekintetében a felelés gazdalkodas kérdését is felvetheti.



o ....A KépviselG-testiilet dltal elfogadott Hatdrozat jogszabalyba iitkozik... "

202/2023. (X1.30.) hatdrozatdban Tihany Kézség Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilete azt
fejezi ki, hogy: ...a Félsziget Resort Kft. kérelmére médositja a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozeit a mellékletben szerepld telepitési tanulmdnytervben leirtak szerint,...”. Itt egy
elhatarozas van csak arra vonatkozoan, hogy ,,majd” modositja a testiilet a telepiilésrendezési
eszkozeit, ez az eljards folyamatban, a telepitési tanulmanyterv paraméterei valtoztatas alatt
allnak, és a Kft-vel torténd egyezség alapjan, a végleges formdban keriilhet elfogadédsra a
telepitési tanulmanyterv és ekkor keriilhet sor az ehhez adekvét Foépitészi Feljegyzés
elfogadasara is. E miatt nem latjuk annak megalapozédsat, hogy a kvézi inditd hatarozatnak
tekinthetd dontés jogszabalyba iitkdzne, jogszabalysértd lenne. A vonatkozd, tényleges dontés
esetén, a mar modositott, tényleges paraméterekkel ellatott tanulmanyterv kapcsan sziikség
lesz a Foépitészi Feljegyzésre, annak képviselO-testiileti elfogaddsara. Jelenleg a telepitési
tanulmanyterv kapcsan annyit rogzit a hatdrozatban a Képviseld-testiilet, hogy mddositja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit a mellékletben szerepld telepitési tanulmanytervben
leirtak szerint, amit nem tartunk jogszabalysértonek.

Tajékoztatom a Tisztelt Torvényszéket, hogy targyalds tartisat nem kérem.

Kérem a Tisztelt Torvényszéket, hogy védiratban leirtakat dontésénél figyelembe venni és
mérlegelni sziveskedjen.

Tihany, 2025. februar 13.

Tisztelettel:
7 Kotél Balazs
polgarmester

Mellékletek:
1. 2024.02.29-ei iilésre beterjesztésre keriilt eléterjesztés
2. 2024.03.05-ei képvisel6-testiileti tilésre eldterjesztett eloterjesztes
3. VE/53/1193-1/2024. szamu kereseti kérelem —Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
-a kereseti kérelem nem tartalmazta a mellékleteket-
4. Veszprémi Torvényszék 14.K.701.477/2024/2. szamu végzése —felhivads védirat
eléterjesztésére
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Tisztelt Veszprémi Torvényszék!

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Felperes) Tihany Kdozseg
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Alperes) 14.K.701.477/2024/4. szamU kdzigazgatasi eljarasban
el6terjesztett védiratara (a tovabbiakban: Védirat) az alabbi észrevételeket teszi.

Felperes Kormanyhivatal torvényességi felhivassal (a tovabbiakban: Felhivas) élt fel Alperes
Onkormanyzat 202/2023. (X1.30.) sz. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) szemben amiatt,
hogy a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Korm. Rend.) 7. § (7) és (8) bekezdéseit megsértve a Képviseld-testilet
Hatarozataban nem fogadott el a targyra vonatkozéan féépitészi feljegyzést. Alperes a Vedirata
2. oldala 2. bekezdésében elismerte, hogy ,Ebben a szakaszban nem kerlilt a képviseld-testiilet
elé beterjesztésre és elfogadasra féépitészi feljegyzés..."

A féépitészi feliegyzés elkészitésének és képvisel6-testilet altali elfogadasanak elmulasztasa
okaként Alperes valtozatos indokokat hozott fel. A hatarozat elfogadasat el6terjeszté akkori
polgarmester, Tésoki Imre a 2023. november 30-ai Ulésen elmondta, hogy a Hatarozat
elfogadasaval a képvisels-testilet a Félsziget Resort Kft. tulajdonaban allé ingatlanra vonatkozé
szabalyozasi terv médositasat inditana el, a szabalyozasi terv mddositasaval parhuzamosan
teleplilésfejlesztési szerzddést is kell kotnie a tulajdonosnak és az dnkormanyzatnak, ezt a
szerztdést a képviselé-testiletnek jova kell hagynia, a szabalyozasi terv médositasa ténylegesen
a szerzGdés alairasat kovetsen torténhet meg.

Felperes allaspontja szerint Tésoki Imre eldterjesztésében elhangzottak irrelevansak, tekintve,
hogy telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési szerzédést nem kételezé kotnie a feleknek,
erre vonatkozéan nincsen jogszabalyi el6iras, csak az mondhatd el, hogy altaldban beruhazasok
esetén az dnkormanyzat és a beruhazo kozott szokasos szerzédést kétni, féként amiatt, hogy a

HATOSAGI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-304, fax: 88/550-834, e-mail: vemkh.hatosag@veszprem.gov.hu
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teleplilésrendezési  eszkdzok modositasaval kapcsolatos — kéltségviselés és  egyéb
kotelezettségvallalasok rendezésre keriiljenek.

A Felperes a térvényességi felhivasaban nem a Korm. Rend. 56/A. § (1) bekezdésében eldirt — a
telepulésrendezési szerz6déshez és az annak mellékletét képezé telepitési tanulmanytervhez
tartozé — f6épitészi feljegyzést hidnyolta, hanem a telepilésrendezési eszk6z modositasat
elhatarozo, un. ,indité hatarozat'- hoz kapcsolddo, annak érvényességi kellékeként funkcionald —
a Korm. Rend. 7. § (7) és (8) bekezdéseiben elbirt — féépitészi feljegyzés elmaradasat.

Alperes a féépitészi feljegyzés elfogadasanak elmulasztasa okaként felhozta tovabba a 2024.
marcius 5-ei képvisel6-testiileti lést, amikor a képvisel6-testilet gy dontstt, hogy nem veszi
napirendjére a telepllésrendezési szerz6dés megkotését, valamint a — késdbbi térvényessegi
észrevételben hianyolt — foépitészi feljegyzés elfogadasat, mivel a telepilésrendezesi
szerzbdésben, a tervezési szerzédésben foglaltak, valamint a paraméterek még nem kerlltek
rogzitésre, az ezekkel kapcsolatos lényeges elemek még egyeztetés targyat keépezik. Emiatt
Alperes a Felperest a kovetkezokrél tajékoztatta a térvényességi felhivasra adott valaszaban:
+LAmennyiben a folyamat, az egyeztetés konszenzussal zarul, ugy eiharul az akadaly a végleges
dokumentumok, tervek elkészitése, és azok véglegesitése eldl, igy csak ez esetben keriilhet sor
a foépitészi feljegyzés elfogadasara.”

Felperes a Korm. Rend. 7. § (7) és (8) bekezdéseiben elgirt, a Hatarozat érvényessegi
kellékének elfogadasanak hianya miatt kild6tt torvényességi felhivast alperes részére, és nem a
Korm. Rendelet 56/A. § (1) bekezdésében eldirt féépitészi feljegyzés hianya miatt. A Felperes a
térvényességi felhivas 2024. julius 16-ai kibocsatasat megel6zéen tébb alkalommal is szébeli
szakmai segitségnyuijtassal élt Alperes iranyaba, a jogsértés megsziintetésére vonatkozéan az
Onkormaényzat igéretet tett, de kulénféle indokokra hivatkozva nem tlizte napirendjére a kérdest.
Mivel Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Méotv.) 133.§ (3) bekezdésében, valamint a helyi 6nkormanyzatok torvényességi felligyeletének
részletes szabalyairdl szolé 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 5. § (3) (5) bekezdéseiben
foglaltak alapjan nydijtott szébeli szakmai segitségnyljtas nem vezetett eredményre, a Felperes
az Métv. 132.§ (1) a) pontjaban meghatarozott jogaval élve térvényességi felhivasban hivta fel
Alperest a jogsértés megsziintetésére.

Alperes a Védirat 5. oldalanak elsé bekezdésében arra hivatkozik, hogy a Hatarozatban a
képviselé-testillet azt fejezi ki, hogy a ,Félsziget Resort Kft. kérelmére mddositja a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzeit a mellékletben szerepld telepitési tanulmanytervben leirtak szerint”.
Alperes allaspontja szerint itt csak egy elhatarozas van arra vonatkozéan, hogy a képviseld-
testillet ,majd” médositja a telepiilésrendezési eszkozeit. Mivel a Félsziget Resort Kift.-vel térténd
egyeztetés folyamatban van, a telepitési tanulmanyterv paraméterei még nem veglegesek,
valtoztatas alatt allnak, a Félsziget Resort Kft.-vel térténé egyezség alapjan, végleges formaban
keriilhet sor a telepitési tanulmanyterv elfogadasara és az adekvat féépitészi feljegyzes
elfogadasara. Alperes emiatt nem latjia megalapozotinak, hogy a kvazi indité hatarozatnak
tekinthet6 dontes jogszabalysértd lenne.

Alperes 8sszemossa a kétféle lehetséges foépitészi feliegyzést, mig a Korm. Rend. 7. § (7) (8)
bekezdésében eléirt féépitészi feliegyzés, az Un. indité hatarozat kételezd kelléke, addig Alperes
Védirataban nem a felhivasban, majd a keresetben hivatkozott, hanem a telepiilésrendezési
szerzbdés mellékletét képezé telepitési tanulmanyterv eléfeltételeként eléirt, a Korm. Rend. 56/A.

HATOSAGI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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§ (1) bekezdéseben elbirt — formailag a Korm. Rend. 7. § (7) (8) bekezdésben foglaltaknak
megfeleléen elkészitett — féépitészi feljegyzést vazolja tartalmaban.

A kétféle tipust feljegyzés nem 6sszemoshatd, hiszen eltéré a funkcidjuk, tartalmuk, és
elfogadasuk eljarasrendje is (a Korm. Rendelet 56/A. § (1) bekezdésében eldirt feliegyzest a
partnereknek is véleményezniuk kell).

Tekintve, hogy teleplilésrendezési szerzédés megkdtése nem jogszabalyi eldiras, hanem csak
egy lehettség, az Un. indito hatarozat is alkalmas arra, hogy megkezdédjon a telepllésrendezesi
eszkdz médositasara iranyuld folyamat. Emiatt irja elé a Korm. Rend. a féépitészi feliegyzés, mint
érvényesseégi kellék elfogadasat. Felperes nem osztja Alperesnek azt az allaspontjat, hogy a
foépitészi feljegyzést ,majd” elfogadjadk a telepllésrendezési eszkéz modositasanak
elfogadasanak folyamataban barmely ponton, hiszen az az indité hatarozat érvényességi kelléke.
A Felperes ezt az allaspontjat azzal is alatamasztja, hogy a féépitészi feliegyzést a Korm. Rend.
ll. fejezete tartalmazza, mely a telepliléstervek megalapozasa és alatdmasztasa cimet viseli,
vagyis mar az elnevezése okan is a kiindulopontot jelenti a telepiilésrendezési eszkéz
modositasara iranyulé eljards soran. A Korm. Rend. 7. § (1) bekezdése eléirja, hogy a
telepiilésterv, valamint annak madositadsa megalapozo vizsgalat alapjan készil, és a
telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti el6. A Korm. Rend. 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy
a megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmat agy kell meghatarozni, hogy az a
tervezési feladathoz kodzvetlenil kapcsolodd vizsgalati tényezdt és szakterileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepulésfejlesztés és telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek a teljesulését. A Korm.
Rend. (7) bekezdésének eldirasa szerint a megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, aldtamasztd javaslat és
telepulésterv médositasahoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepiilési kérnyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanuimanyt — a
telepiilés 6nkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisels-
testiletnek cimzett feljegyzésben. A vonatkozd jogszabalyhelybdl lathaté, hogy az Alperes altal
emlitett konkrét paramétereket még nem kell meghatarozni a féépitészi feljegyzésben, elegendd,
ha arra az eljaras kés6bbi szakaszaban kerll sor. Viszont az ,indité" hatarozattal egyidejlileg
meg kell hatarozni a megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmat, melyet a telepiilési
dnkormanyzat féépitésze un. foépitészi feliegyzésben hataroz meg, és amelyet a képvisels-
testiiletnek hatarozattal el kell fogadnia.

Alperesnek két jogszer(i lehetésége lett volna a jogsértés megsziintetésére. Az egyik a Hatarozat
.megerdsitése” és az érvényességi kellékét képezé — a Korm. Rend. 7.§ (7)-(8) bekezdéseiben
eldirt féépitészi feljegyzés elfogadasa, vagy a Hatarozat visszavonasa képvisel6-testileti
hatarozattal. Az Alperes Aaltal felvetett esetleges kartéritési igény nem tartozik jelen
telepllésrendezési eljarasi kérdéshez, inkabb kéltségvetési, mint jogi kérdés. A tdrvényességi
felhivas teljesitésére 5 honap allt Alperes rendelkezésére, ennek elegenddnek kellett volna lennie
a megoldas megtalalasara és a jogsertés megsziintetésére. Felperes allaspontja szerint Alperes
hatarozata jogszabalysértd, és a jogszabalysértés nem kerult megsziintetésre.

Alperes a Védirat 4. oldal negyedik bekezdésében azt allitja, valamelyik polgarmester (Tosoki
Imre vagy utédja, Kotél Balazs) tajékoztatta a Képviselé-testiletet a felhivasrdl, holott erre
egyetlen képviselé-testilleti Gilésen nem keriilt sor. A polgarmesterek figyelmen kivil hagytak a
helyi énkormanyzatok torvényességi felugyeletének részletes szabalyairdl szolé6 119/2012. (VI.
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26.) Korm. rendelet 7. § a) pont eldirasat, mely alapjan a térvényességi felhivas tartalmardél a
teleplilési 6nkormanyzat esetén a polgarmester tajékoztatja a képviselé-testuletet.

A tajékoztatasnak tartalmaznia kell azt, hogy a Kormanyhivatal térvényességi felhivast bocsatott
ki, a felhivas tartalmardl szolo tajékoztatassal nem tekinthetd egyenértékilinek, ha Alperes a
teleptilésrendezési terv modositasara iranyuldé eljaras egyeztetési folyamataba bevonja az
6nkormanyzati képviseldket.

Az Mo6tv.134. § (1) bekezdésének elbirasa alapjan az érintett a-felhivasban foglaltakat kételes
megvizsgalni és a megadott hataridén belill az annak alapjan tett intézkedésérsl vagy egyet nem .
ertésérdl a kormanyhivatalt irasban tajékoztatni. Az érintett jelen esetben a térvényességi felhivas
cimzettje, a képviselé — testilet. A képvisel6-testuletnek kellett volna a felhivasban foglaltakat
megvizsgalnia a megadott hataridén beltl (2024. december 15-ig), és annak alapjan tett
intézkedésérél vagy egyet nem értésérél a kormanyhivatalt irdsban, képviselé-testiileti hatarozat
formdjaban tajékoztatnia.- A 2024. jllius 16. és 2024. december 15. kozotti képviselé-testileti
Uléseken egyetlen alkalommal sem kerdlt sor a Felhivasban foglaltak ismertetésére és
megtargyalasara, a Felhivas hataridejének végén Kotél Balazs polgarmester tajékoztatta
Felperest arrol, hogy ,most még nem életszerli, indokolt és egyuttal lehetetlen ebben a
helyzetben érdemi, felelés dontést hoznia a képviselo-testiletnek a féépitészi feljegyzés

" tekintetében, az a testilettél nem varhaté el, és jelen helyzetben ilyen nem is' terjesztheté be

dontésre.” Vagyis a Felhivasra irt valaszlevélben a Polgarmester elismerte, hogy a féépitészi
feljegyzésrél sz6ld dontést (és egyuttal a Felhivast) nem terjesztette a képviselo-testiilet elé.

A Kormanyhivatal fenntartja allaspontjat arra vonatkozéan, hogy az Onkormanyzat jogszabalyt
sértett azzal, hogy Hatarozataval egyidejlleg nem fogadta el a Korm. Rend. 7. § (7)-(8)
bekezdése szerinti féépitészi felijegyzést., azt az eljards kezdetén kell elfogadni, az eljaras
késdbbi szakaszaban nem lehetséges jogszerlien potolni a: féépitészi feljegyzeés elkészitését és

. elfogadasat.
Fentiekre tekintettel a Felperes a Keresetben foglaltakat fenntartja.

Kérem, hogy tekintettel az igy bonyolultsagara, targyi suilyara, és Alperes altal csatolt nagy
mennyiségli iratanyagra és a Kormanyhivatal jogértelmezésétsl jelentésen eltéré jogi
interpretacidjara fontolia meg a Tisztelt Birosag a targyalas tartasanak szikségességét a
Kozigazgatasi perrendtartasrél széldé 2017. évi |. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 77. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan. ’

Veszprém, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Czaun Katalin
kamarai jogtanacsos
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