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mindsitett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi €¢s Gazdasagi Bizottsag

Szocidlis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzat telepiiléstervét (telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv)
a magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfelelés miatt kotelezd jelleggel 2027. év
juniusaig felil kell vizsgalni és at kell tervezni. A tervezés sordn az idokozben beérkezett
lakossagi és Onkormanyzati igények is beépitésre keriilnek. A tervezési, egyeztetési,
jovahagyasi folyamat vérhatoan 1 évet vesz igénybe.

A fenti tervezési feladatok ellatasaval a Képviseld-testillet 137/2025. (V.26.) szamu
hatarozatdban a Volgyzugoly Mihely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft.-t bizta meg.

Tervezési folyamat meginditasdhoz sziikséges a Képviseld-testiilet eziranyd dontése melyben
a feladatterv és a foépitészi feljegyzés is elfogadasra kertil.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés
megtargyaladsara €s hatarozatanak meghozatalara.
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Tihany Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (X. 22.) hatarozata
Tihany kozség telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv)
készitésérol

1) Tihany Ko6zség Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy megkezdi
Tihany kozség telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv)
elkészitését Volgyzugoly Miihely Kft.-vel kotott szerzédésben szerepld feladatterv
szerint.

2) A késziil6 telepiilésterv a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.

3) Tihany Ko6zség Onkormanyzatianak Képvisels-testiilete Gigy dont, hogy elfogadja
Tihany Kozség telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv)
elkészitéséhez kapcsolddd megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalméra
vonatkoz0, jelen hatarozat 1. mellékletében foglalt tartalmat és a megalapoz6 vizsgalat
€s az alatamasztd javaslat tartalmardl szold onkormanyzati foépitészi feljegyzést,
amely jelen hatarozat 2. melléklete.

4) Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nyilatkozik, hogy a
telepiilésterv készitése soran wjonnan kijelolésre keriilé uj beépitésre szant teriilet
abban az esetben torténik, ha az megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény, tovabba a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
kovetelményeknek, s az telepiilésszerkezeti, telepiilésképi ¢€s telepiilésgazdasagi
szempontokbol eldny6s a telepiilés szamara.

5) Tihany Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a telepiilésterv egyeztetését a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet szerinti altalanos eljaras kovetelményei szerint folytatja le.

6) Tihany Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert
a jelen hatarozatban foglaltak szerinti telepiilésterv készitésével kapcsolatos eljaras
meginditasara és lefolytatasara.

Hatérid6: folyamatos
Felel6s: Polgarmester

Tihany, 2025. oktober 17.
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Kotél Balazs
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes!
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Jurics Tamas
jegyzo




1. melléklet
FELADATTERV

L MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléshalozati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Tertiilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése
Magasabb rendii tervek vizsgélata, teriiletrendezési kovetelmények, Telepiilésrendezési
és fejlesztési tervezési elozmények, Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald
Osszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
megallapitasai
(Amennyiben a telepiilésekre késziiltek a fenti témaban tervek)

Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata

Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés humén infrastrukturdja,
kozszolgaltatasok; Telepiilés gazdasaga, Onkormanyzati gazdalkodas,
telepiilésiizemeltetés;

Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgalata;
Epitészeti 6rokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,
Taj és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, z6ldinfrastruktira-
hal6zat
T4j és természetvédelmi elemek vizsgélata, kdrnyezeti dllapot, védendo6 értékek
Kozlekedési vizsgalat
A teleplilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi
kapcsolatok); Kozuti kozlekedés; Kozosségi kozlekedés; Parkolas
Ko6zmiiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- €s szennyvizelvezetés; Energiaellatas

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy
korlatozé tényezok

Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igénylo teriiletek

konfliktusok bemutatasa, a telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolydsold kiildd és
belsd tényezdk

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fiiggden, s az érthetdség végett tobb
fejezetre €s alfejezetre keriilnek felosztasra.

II. TELEPULESFEJLESZTESI TERV

1. Helyzetelemzés, adottsagok dsszefoglalasa
Jovokép
A helyzetelemzés eredményeit felhaszndlva, a telepiilés lakossaga és a stratégiai
szereplék dltal kozosen megfogalmazva

3. Stratégia
3.1.  Jovoképet meghatarozé célok (teriileti, tematikus és dgazati)
3.2. A telepiilésfejlesztési célrendszer dsszefliggései
3.3. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek
3.4. Az ¢épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei
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Cselekvési program

4.1.  Integralt és tematikus fejlesztési feladatok

4.2.  Fejlesztések pénziigyi terve és litemezese

4.3.  Telepiilés vizgazdalkodas és csapadékviz gazdalkodas fejlesztési feladatai
Fejlesztési tervlap

5.1.  Altalanos hasznélatu teriiletek és a cselekvési program (kiemelten a fejlesztési
aktcidteriiletek) térbeli dsszefliggései

5.2.  Zoldinfrastruktura-elemek térbeli halozata
Monitoring

A telepiilésfejlesztési terv része a kapcsolodé (sport)fejlesztés(ek) részletes
tervének elkészitése, megfelelo mélységii kidolgozasa.

TELEPULESRENDEZESI TERV
1. Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

a) Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
térvény, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet, valamint a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.)
Korményrendelet el6irdsai alapjan

b) Ovezeti rendszer beépitési paramétereinek feliilvizsgalata

c) Korabbi szabalyozasi modositasok feliilvizsgalata és egységbe szerkesztése
2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletei

a) Szabalyozasi terv

b) Epitési ovezetek, Svezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

c) Epitési 6vezetekben, svezetekben elhelyezhetd ill. tiltott rendeltetések

d) Bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zgldfeliileti kovetelmények

e) Az egyes sajatos jogintézmeények teriileti hatalya

f) Az épités helyi rendjének biztositasat szolgalo egyéb mellékletek

1V. EGYEZTETESI ELIARAS

1.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESE
Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglrzésére
Valtozéssal érintett teriiletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Koézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjil
teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)



Biolégiai aktivitasérték szamitas eredménye
Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fiiggben, s az érthetéség végett
tobb fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztésra.

2. VELEMENYEZESI ANYAG OSSZEALLITASA

3. PARTNERSEGI EGYEZTETES, EGYEZTETES
Egyeztetésben valé kozremiikddes, egyeztetéseken valo részvétel: partnerek, eltérd
véleményezd allamigazgatasi szervek, Allami Foépitész

4. EGYEZTETES LEZARASA, VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES
Onkormanyzati egyeztetés lezardsa

Véglegesitett tervdokumentacié Osszeallitasa az Allami Foépitész végsé szakmai
véleményezésre megkiildendé dokumentacio el6készitése

V. FOEPITESZI TEVEKENYSEG ELLATASA
A terv készitése és az egyeztetési eljaras ideje alatt, a terv jovahagyasdig bezarolag, kizardlag
a telepiilésterv készitéséhez kapcsolodd feladatok ellatasara vonatkozdan.

VI. JOVAHAGYAS
1. JOVAHAGYAS ELOKESZITESE
Képviseld-testiileti elfogadasra elokészitett dokumentaciod
2. JOVAHAGYOTT TERVDOKUMENTACIO
Jovahagyast kovetd véglegesités



2. melléklet

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel: 87/538-030
foepitesz@tihany.hu onkormanyzat@tihany.hu

FOEPITESZI FELJEGYZES

Tihany Ko6zség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a késziilé telepiilésterv megalapozd
vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelménye, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés felhatalmazasa
alapjan, jelen nyilatkozat az alabbiakban meghatdrozott tartalommal hatdrozom meg Tihany
kozség telepiilésterv készitéséhez tartozé megalapozo vizsgalat - aldtdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben
elhagyasra, illetve dsszevonasra keriiltek a telepiilés helyi adottsagaira és nagysagara vald
tekintettel.

Az al4dbbiakban felsorolt tartalmi elemek a tervezési folyamat inditasat kovetd
adatszolgaltatds Osszhangja érdekében pontosithatok és bdvithetok kiilonds tekintettel a
szakagi munkarészekre és a valtozassal érintett teriiletek bemutatdsara. A megalapozd
vizsgalat €s az alatamasztd javaslat a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére késziilnek.

2025. oktdber 17.

Varga Kata
telepiilési f6épitész



MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése

Magasabb rendii tervek vizsgalata, teriiletrendezési kovetelmények, Telepiilésrendezési
€s fejlesztési tervezési elézmények, Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald
Osszefiiggések, telepiilésfejlesztési dontések, hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
megallapitasai

(Amennyiben a telepiilésekre késziiltek a fenti téméban tervek)

Telepiilés helyi adottsagainak vizsgalata

Telepiilés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepiilés humén infrastruktirdja,
kozszolgaltatasok; Telepiilés gazdasaga, Onkormanyzati gazdalkodas,
telepiilésiizemeltetés;

Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgalata;
Epitészeti 6rokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,

T4j és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-
halézat

T4j és természetvédelmi elemek vizsgalata, kornyezeti allapot, védendd értékek
Kozlekedési vizsgalat

A telepiilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi €s helyi
kapcsolatok); Kozuti kozlekedés; K6zosségi kozlekedés; Parkolas

Ko6zmiiellatas vizsgalata

Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozé tényezok

Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igényld teriiletek

konfliktusok bemutatasa, a telepiilés és kdrnyezetének fejlesztését befolyasold kiildo €s
belsé tényezok

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fiiggden, s az érthet6ség végett tobb
fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozdsok, a
rendezést érinté moddositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
osszefoglalasa)

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
Valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté témyezdjii
teriiletek; véddteriiletek, védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye
Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fiiggden, s az érthetdség végett tobb
fejezetre és alfejezetre keriilnek felosztasra.



