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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete a 116/2023. (VIL.13.) hatarozataval és
a 147/2023. (IX.28.) szam dontésével kiegészitett hatarozataval tdmogatta Dr. Varhelyi Endre
és Varhelyi Eva kérelmére, a helyi épitési szabdlyzat modositasat a Tihany 1701 hrsz.-u




ingatlanon 1évé udiilééplilet bovitése vonatkozasaban azzal, hogy ,a mdr meglévd,
haszndlatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiilet, épiiletrész épitési helyen
kiviil atalakithato, korszerisithetd, szintszama az épitménymagassdg figyelembevételével
novelhetd, de alapteriilet csak épitési helyen beliil bovithetd”.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben
rogzitettek szerint sziikséges a TRE mddositas eljarasi szakaszait folytatni.

A Veszprém Varmegyei Korményhivatal Hatdsagi Foosztadly Torvényességi Osztalya
tajékoztatott, hogy az eljarast meginditdé 116/2023. (VII.13.) szdmu hatarozat, valamint az azt
kiegészitd 147/2023. (IX.28.) szamu hatarozat nem volt megfeleld, azokat vissza kellett vonni
(Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 180 /2024. (XI1.28.) 6nkormanyzati
hatdrozataban visszavonta korabbi eljarast megindito, timogatd hatarozatait), tekintettel arra,
hogy a telepiilésrendezési szerzOdést csak a kérelmez6 altal készitett telepitési tanulmanyterv
benyujtasa, elfogadasa utan lehet megkotni, elfogadni, melyet a kérelmezdk nem csatoltak.

A kérelmezOk tovabbra is fenntartottdk az udiiléépiilet bovitési szandékukat, ezért a
jogszabalyban el6irt telepitési tanulmanytervet az erre jogosultsaggal rendelkezd Volgyzugoly
Miihely Kft.-t6]l megrendelték, mely elkésziilt — a Kft-vel a kordbban egyeztetett szempontok
alapjan — és a telepitési tanulménytervet benytjtottdk Tihany Koézség Onkormanyzatdnak
KépviselO-testiilete elé, igy a TRE modositds, annak teljes eljarasi szakasza ismételten
elindulhatott.

A Tihany, 1701 hrsz.-i ingatlan beépitésére vonatkozd telepitési tanulmanyterv és
teriiletrendezési terv elkésziilt a Volgyzugoly Miihely Kft altal a kordbban egyeztetett
szempontok €s szerzddés alapjan.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA:

A megalapozd vizsgélat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik az eljarasi folyamatokrol,
nevezetesen a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabdlyairdl. Mivel a tervezett mddositasok kielégitik az Eljr.
69.§ (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa rovid eljaras
keretén beliil torténik. A rovid eljaras szabdlyait az Eljr. 69. §-a tartalmazza. A
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti. Amennyiben a telepiilésrendezési eszkzok moddositasa
esetén komyezeti értékelés késziil, a tervet és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten
véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3. szamu melléklete szerinti kdrnyezet
védelméért felelés szervekkel is, és az Onkorményzat egyidejlileg nyilvanossa teszi. A
kornyezeti értékelés sziikségességérdl szold6 dontés megalapozisahoz az Onkormanyzat
elézetes véleménykérd levelet kiildott a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint az éErintett
allamigazgatasi szervek részére. Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner
ad véleményt kiilon lakossagi forum megtartasa nélkiil a véleményezési szakasz kezdetétol
szamitott 5 napon beliil. Hataridon beliil érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni
az E-TER feliiletre. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5
napon belill kezdeményezhet egyeztetést. A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor
kotelezd, ha az Onkorményzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja. Az
Onkorméanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6) bekezdése alapjan a munkakdzi
tajékoztatas lakossagi forum megtartdsaval és az elkésziilt tervezetnek az Onkorményzat

2



honlapjan és kozteriileti hirdetofeliileten vald kozzétételével torténik. A polgdrmester a
beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a Képviseld-testiilettel, amely elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl a Képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kozzétételével
lezarul. A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zar6 szakaszban
akkor kotelez6 egyeztetd targyalast tartani, ha az allami foépitésznek jogszabalyon alapulo
eltérd véleménye 4all fenn, vagy zard véleményének kiaddsdhoz valamely szakteriileti vélemény
beszerzését tartja sziikségesnek. A zard szakmai véleményt az allami f6épitész adja ki. A zard
szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogaddsarol a zaro
szakmai vélemény ismeretében dont.

A teriilet vonatkozasaban a Képvisel6-testiilet mar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasat egyszerUsitett eljardsban a 116/2023. (VIL.13.) szdmua hatarozattal,
melyhez a haromoldalt szerzédés megkotésére 2023. augusztus 25-én keriilt sor. A
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Térvényességi Feliigyeleti Osztaly 2024.10.31. 16:37:55-kor kelt,
VE/53/1003-2/2024. hivatkozasi szamu tajékoztatojaban felhivta a figyelmet, hogy a
jogszabalyoknak megfelelden csak telepitési tanulmanyterv alapjan keriilhetett volna sor az
eljards meginditasara. Ezt kovetden késziilt el a telepitési tanulményterv, hogy megalapozza a
teleptilésrendezési szerzddés jboli megkotését. A telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a
jogszabaly szerinti partnerségi egyeztetés lezajlott, azt a Képvisel6-testiilet a hatdrozatdban
2025. marciusi iilésén lezarta. Ezt kovetden keriilt sor a kordbbi telepiilésrendezési szerz8dés
modositasara. Jelen, az elGterjesztéshez csatolt dokumentacio Tihany kozség telepiilésrendezési
eszk6zok 14. sz. modositdsanak partnerségi egyeztetésre eldkészitett dokumenticioja a
véleményezési szakaszban.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képvisels-testilete 189/2025. (VIL17.) szamu
hatarozataval a Tihany, 1701 hrsz-u ingatlant érintd, a Tihany telepiilésrendezési eszkdzok 14.
sz. médositasa véleményezési szakaszt lezarta.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szabalyozza, részben a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
szolé 4/2016. (IV.22.) Onkormanyzati rendelettdl eltéré tartalommal. Az eljarasok
attekinthetdsége miatt, az onkormanyzati rendeletet Tihany Ko6zség Onkormdanyzatdnak
Képviselo-testiilete 24/2025. (IX. 19.) onkormanyzati rendeletével hatalyon kiviil helyezte.
Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testilete 234/2025. (IX. 18.) szamu
hatarozataval a Tihany, 1701 hrsz-u ingatlant érint6, a Tihany telepiilésrendezési eszkdzok 14.
sz. modositasa véleményezési szakasz lezarasarol sz6l6 189/2025. (VII.17.) szdmu hatarozatat
hatalyon kiviil helyezte.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete 235/2025. (IX. 18.) szamu
hatarozataval a 1701 hrsz-i ingatlant érinté TRE eljarasban a véleményezési
szakaszt/partnerségi egyeztetést megismétlésérél dontott, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szabalyainak alkalmazéasaval.

A tervek a vonatkozé Korm. rendelet alapjan az E-tér rendszerben partnerségi véleményezésre
feltsltésre keriiltek, illetve az anyagok az Onkorményzat honlapjan is megtalalhatok.

A partnerségi egyeztetési szakasz ezzel lezarult.

Mivel a kdvetkezd eljarasi szakasz az allami foépitész felé torténd iratanyag megkiildése a
végleges jovahagyasra, igy ehhez sziikséges az Onkormanyzat hatarozata arra vonatkozoan,
hogy a véleményezési szakaszt lezarja és a lezarast kovetden el lehessen inditani a jovahagyést.

Jelen eldterjesztés 1. mellékletében csatolasra keriilt Tihany kozség telepiilésrendezési
eszkozok 14. sz. mddositasanak zard szakaszra eldkészitett dokumentécioja, miutdn Tihany
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Kozség Onkormanyzata a véleményezési szakaszt lezarja. A 2. mellékletben csatoldsra keriilt
a véleményezési szakaszban beérkezett észrevétel. A 3. mellékletben csatolasra keriilt a
Vélgyzugoly Miihely Kft észrevétele a partner véleményével kapcsolatosan. A 4. mellékletben
csatolasra kertilt az 6nkorményzati f6épitész feljegyzése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
... /2025. (X. 16.) hatarozata

Tihany Kozség Onkorminyzatinak Képviselo-testillete a ,,Tihany 1701 hrsz.
vonatkozasaban a partnerségi egyeztetés lezarasa és a zar6 szakasz inditasiara vonatkozé
hatirozat meghozatala” cimii el6terjesztést megtargyalta, az abban foglaltakat elfogadja
és a kovetkezo dontést hozza:

1. A Tihany, 1701 helyrajzi szimi ingatlan telepiilésrendezési tervéhez érkezett partneri
vélemények az eléterjesztés melléklete szerint ismertetésre keriiltek a Képviselo-
testiilettel.

2. Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a beérkezett
vélemények figyelembevételével a  telepiilésrendezési  eszkozok — alatamaszto
munkarészeként a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitése
nem valt sziikségessé.

A Tihany, 1701 helyrajzi szamu ingatlan telepiilésrendezési tervének véleményezési
szakasz lezarasat akadalyozo, ahhoz érkezett partneri vélemények érdemi kifogast nem
tartalmaznak, igy azok elfogadasardl, vagy el nem fogadasarol a Képviselo-testiilet
dontést nem hoz.

3. Tihany Kozség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete Tihany telepiilésrendezési
eszkozok 14. sz. modositasa véleményezési szakaszt a Tihany, 1701 helyrajzi szamu
ingatlant érintéen lezarja.

4. Tihany K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a
jelen dontéssel osszhangban atdolgozott telepiilésrendezési eszkézok modositasanak
tervezetével Osszefiiggésben a ziré szakasz lebonyolitasit kezdeményezze a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél.

Hatarido: haladéktalanul
Felelés: polgarmester
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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepiilésrendezési eszkézei 2015-ben kerliltek jovahagyasra, az azdta eltelt id6szakban tobb
alkalommal moddosultak. A kdzség hatalyos telepiilésrendezesi eszkozei:

¢ Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 62/2015.(1V.09.) szamU hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

o Tihany Kozség 'anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél
(tovabbiakban: HESZ)

Tihany Kozség Onkormanyzatédnak képviselo-testillete a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
médositasarél dontott az 1701 hrsz.-( ingatlantulajdonos kezdeményezésére. A tervezési munkaval
az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

i
/

Hétvégihdzas teriiletek Tihany teriiletén Modositdssal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa megalapozd vizsgalat alapjan készil, és a modositast
aladtamaszto javaslat késziti eld. A megalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szereplg eltéréssel.

Telepiiles-szerkezeti terv

[efrasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra kerilt - kielégitik az Eljr. 69.8 (1) d) pontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa rovid eljaras keretén beliil torténik.

A rovid eljaras szabalyait az Eljr. 69. §-a tartalmazza. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasat a
polgarmester az elfogadas eldtt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa eseten kérnyezeti ertékelés kesziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER felileten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (i. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az Onkormanyzat
egyidejlleg nyilvdnossd teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérél szold  dontés
megalapozasdhoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kildétt a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

Rovid eljaras soran a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkiil a véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott 5 napon beliil. Hataridon belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatésa akkor kotelez6, ha az onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést eldirja. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen
dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.5 (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatds lakossagi forum megtartdsaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és kozteriileti hirdetGfeliileten valo kozzétételével
torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselG-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a keépviselé-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentaldsaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Rovid eljaras esetén a zard szakaszban akker
kotelez6 egyeztetd targyalast tartani, ha az allami féépitésznek jogszabalyon alapuld eltérd
véleménye all fenn, vagy zaré véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény
beszerzését tartja sziikségesnek. A zaro szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon beliil, vagy
egyeztet( targyalas esetén 15 napon beliil adja ki. A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepliilésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.

DOKUMENTACIO TARTALMA

A teriilet vonatkozasaban a képviselG-testlilet méar korabban meginditotta a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszeriisitett eljarasban a 116/2023. (Vil.13.) szdmul hatérozattal,
melyhez a haromoldali szerzddés megkatésére 2023. auguszius 25-én kerilt sor. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa a partnerségi egyeztetésig jutott, azonban a Veszpréem
Varmegyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztdly 2024.10.31. 16:37:55-kor kelt,
VE/53/1003-2/2024. hivatkozasi szami tajékoztatdjéban felhivta a figyelmet, hogy a
jogszabédlyoknak megfelelGen csak telepitési tanulmanyterv alapjan kerlilhetett voina sor az
eljaras meginditasara. Ezt kovetden késziili e! a telepitési tanulmanyterv, hogy megalapozza a
telepliiésrendezési szerz6dés (jboli megkotését. A telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban a
jogszabély szerinti partnerségi egyezietés lezajloti, azt a képviselG-testiilet a hatarozataban
lezarta. Ezt kovetden kertilt sor a korabbi teiepiilésrendezési szerz8dés modositasara.

Jelen dokumentacié Tihany kodzség telepiilésrendezési eszkozok 14. sz. mdédositdsadnak zaro
véleményezésre el6készitett dokumentdcidja, miutdn Tihany Kozség Onkormanyzata a
szilkséges egyeztetést lezarta, s a kornyezetvédelemért felelGs szervekkel egyetértve nem
tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
wWww.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 14. SZ. MODOSITASA - , 6
ZARO SZAKASZ JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

II.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képviselg-testiiletének
sl 20255 (ivvse )} 6nkorményzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6
5/2015. (IV.10.) rendeletének maodositasarol

[1] A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a 1701 hrsz.-U ingatlan épitési helyére vonatkozik.

[2] Tihany kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete kifejezi azon szandékat, hogy 6via a teleplilés
természetes és épitett kornyezetének egyensllyat, dsztondzze a mindségi és fenntarthatod épitészetet,
illetve biztositsa a taj, a hagyomany és a fejlédés kozti egyensuly megtartésat.

[3] Tihany kozség Onkormanyzatanak képvisels-testillete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 69. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi iroda véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kovetkezéket rendeli el:

1.8

A helyi épitési szabalyzatrdl szolo 5/2015. (iV.10.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: R.)
140.5 (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés (ép:

,a) 1. melléklet: Szabdlyozdsi Terv

aa) 1.1.szelvény: Oskozség (SZT-1/M5)
ab) 1.2.szelvény: Dios, G6dros (SZT-2/M1)
ac) 1.3.szelvény: Sajkod (SZT-3)

ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M7)
ae) 1.5.szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/#M7)”

2.8
AR. 1.4. melléklete helyébe az 1. melléklet [ép.
3.8

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kdvetd napon hatélyat veszti.

Kotél Balazs Dr. Nagy Rusztem Zoltan

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2025.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan

jegyzd
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriiletek Tihany belteriiletén lévo hétvégi hazas teriileten helyezkedik el
Kopaszhegy (és Halasztelep) telepiilésrészeken.

A telepiilés déli részén, a Kenderfoldektél északra talalhatd a Halasztelep és a Kopaszhegy.

A Kopaszhegy déli és keleti - jo kilatassal bird - oldalain a korabbi széléhegyi funkciot majdnem
teljes egészében atvette az Udiil6funkcid. A teriiletet a Szantodi révet és az Gskozséget Gsszekoto
Kossuth Lajos utcarél tarjak fol az Also- és FelsG-Kopaszhegyi utak. Az utak - sz6lhegyi utak
orokségeként - viszonylag kis szabalyozasi szélességliek, s kevés kitérovel rendelkeznek. A
szintvonalakkal parhuzamosan futd utak zsékutcaként jelennek meg, nem megoldott - gyalogos utak
kivételével - a lejtGiranyl kapcsolat.

Az Alsé- és Fels6-Kopaszhegyi Uton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol
jellemzdéen oldalhatarosan allnak a hazak. A jobb kilatas érdekében a Kopaszhegyet feltard utak
északi részén az Uidiilék jellemzden a telkek felsS részén, az Gt déli oldalan kis elékerttel allnak. A
hazak a meredekebb teriiletrészeken a szintvonalra mer6legesen allnak, azonban a kisebb ejtésli
teriileteken mar befordulnak, utcaval parhuzamosan allnak. A hegyen talalhatd épiiletek léptéke
egymashoz megfeleléen igazodik a tomegformalast tekintve: egy vagy kétszintes, esetenként
tetStérbeépitéses, magastetds épitmények jellemzdek.

A Kopaszhegy északi részén a mai napig a kertes mezdgazdasagi teriilethasznalat figyelheté meg,
hiszen a meredek lejtés miatt nem tudott beépiilni. Egybefiiggd nagy széléteriletek itt, illetve a
FelsG-kopaszhegyi Ut keleti részén taldlhatéak. A hegyen az Udiléfunkcioval keveredni kezdett az
utdbbi évtizedekben a lakofunkcid. A teriiletrészt kiszolgald kereskedelmi és szolgaltatd egységek
teljes egészében hidnyoznak. A hétvégihazas iidilcteriilet léptékétdl teljes egészében eltér a hegy
keleti részén, a Felss- és az Alsd-Kopaszhegyi Ut kozott zarvanyként megjelend Echo Residence négy
csillagos UdiilSteriilet. Az iidilSteriileten szallodai szobdk mellett appartmanszobak kertilnek
kiadasra. A két haromszintes épiilet teljes panoramaval rendelkezik a to iranyaba. A 7117. j.
orszagos mellékit mellett talalhaté az Adler fogadd és panzid. A teriileten tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, panzidk is taldlhatok, azonban ezek [éptéke nem tér el jelentésen a terlletre
jellemz6 beépitéstol.

Haldsztelep a Kopaszhegy és a Kenderfdldek kozotti teriiletrész a Halasz utca mentén. A Halasztelep
Udiilé funkcidjl kialakitasa mar a 20. szazad elején megkezdddott. A teriilet beallt képet mutat,
kevés beépitetlen, foghijtelek taldlhato rajta. A hétvégihdzas teriileten a foldszintes vagy
tetStérbeépitéses hazak jellemz6k. A teriilet majd egy évszézados kialakuldsa miatt jol
megfigyelhetd az egyes korok iidiiléépitészete: a 20-as évek villai mellett a mai modern kor villai is
megtalalhatok.

—

A modositassal érintett 1701 hrsz.-U ingatlan a Kopaszhegy also részén a 7117. j. Osszekotout és az
Alsékopaszhegyi Ut kozott fekszik. Az ingatlan 519 m* alapteriilet(, s rajta egy 62 m? alapteriilet(i
haz talalhato, fgy a beépitettség -11,9%. Az ingatlan jelentds szintkiilonbséggel bir, az épiilet a
telek alsd részén talalhato.
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Az ingatlan kornyezetében hasonld nagysagl épliletek talalhatoak, jellemzdéen foldszint + tetétér
szintszammal, de a telken beliili szintkiilonség lehetdséget kinal egy-egy ingatlan esetében a lejté
feloli oldalon alagsor / foldszint + emelet + tetétér kialakitasara. Az épiiletek magastetovel
rendelkeznek a modositassal érintett ingatlan kivételével, amelyik lapostetds kialakitasu.

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZGK
A kdzség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

- Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilletének 62/2015.(1V.09.) szamu hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol )

- Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél
(tovabbiakban: HESZ)

A teleplilésen hétvégihazas udil6terileti teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek: Filirdételep
(Varalja utca délnyugati része, Varalja utca északi része, Garay Janos utca); Sajkod, Dids és Godros
jelentds része;Kopasz-hegy jelentds része.

Hétvégihdzas teriilete épitési Ovezeteiben legfeljebb két (diil6egységet magéaban foglald
Uduléépliletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezetek épitési telkein Uduls, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas jellegl, sport rendeltetés helyezhetd el. Hétvégihazas tidiléteriileten lakoéplilet
nem helyezhetd el. Az épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy épiilet létesithets. Uh jell
épitesi Gvezetben, a felszinmozgas veszeélyes teriiletekkel erintett épitesi telkek esetén figyelembe
kell venni HESZ vonatkozo eldirasait.

Két épitési Gvezet Keriilt kijelolésre Udiiléhazas teriileteken, azonban hasonld nagysagrendi
épliletek elhelyezését teszi lehetévé szabadonallé modon.

— Uh1 jell épitési ovezetben a kialakithaté telekméret 1500 m?, a legnagyobb beépitettség
10%.

— Uh2 jelii épitési ovezetben kisebb telken intenzivebb beépitést tesz lehetévé: a kialakithatd
telekméret 720 m?, a legnagyobb megengedhetd beépitettség 15%.

A HESZ 2. mellékletének 13. sz. filiggeléke alapjan a telekalakitasi és beépitési paraméterek a

kovetkezdk hétvégihazas teriilet épitési dvezetiben:

AZ EPITESI TELEK
Epitési i Kialakithato Kialakithatd Legnagyobb Legnagy: "b? Epitményéne Minimalis
] z Beepit 3 % T T T megengedhetd | klegnagyobb S RS
ovezeti | . .. |legkisebb teriilete legkisebb megengedhets AR A A zoldfeliieti
Jele eymodia (m? telekszélesség (m) i beédpitetisége (%) e dad SPUEL, aranya (%)
% Rk il ==Y\ beépitettsége (%) | magasséga (m)
17| Uht Sz 1500 18 10 10 5,0 80
2| Unh2 Sz 720 16 15 15 5,0 70

83. §° (1) Hétvégihdzas teriilet a Szabdlyozdsi terveken Uh jellel jelslt épitési bvezet, mely legfeljebb
ket udildegységet magdban foglald tdiléépiiletek elhelyezésere szolgadl.

(2) Hétvégihdzas teriilet epitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) idiild,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Hétvégihdzas teriilet eépitési dvezeteinek épitési telkei legaldbb részleges kdzmlivesitettség
rendelkezésre dlldsa esetén épithetsk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlozatba bekdtve tortenik.

(4) Hétvégihdzas teriilet épitési bvezet épitesi telkein kizdrolag egy épiilet helyezhetd el.
(5) Hetveégihdzas terilet épitési Gvezel épitesi telkén elhelyezett épulet maximum két ondlld
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Hétvégihdzas terlilet epitési Gvezeteiben a (2) bekezdsgs szerinti rendeltetésii épilet nagysdga
legfeljebb brutto 120 m2.

(7) Hétvégi hdzas teriilet épitesi dvezeteiben a melléképitmenyek koziil a kovetkezdk helyezhetdk el:
a) kbzml-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) k6zmipotldé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tdrolo,
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d) kerti épitmény,

e) komposztalo.

(8) Hétvégi hdzas teriilet épitesi ovezeteiben elSkert legkisebb méreten belil nem helyezheték el
kerti épitmények kozil tdaroldsra szolgalé miitdrgyak.

(9) Hétvégi hazas tertilet épitési dvezeteiben hdtsokert legkisebb méretén belil nem helyezhetdk el:
a) mosokonyha,

b) nyadrikonyha,

c) gépjarmii- és egyéb tarold épiilet.

(10) Az épitési Gvezet épitesi telken Uj gépjdrmitdrolo, gardzs épiteési telken beliil

a) a (2) bekezdés szerinti épilettel egy tGmegben,

b) terepszint alatt,

c) elékertben tamfalgardzsként[92] helyezhetdk el.

(1) [93]

(12) Uh jelii épitési ovezetekben, a felszinmozgds veszélyes teriiletekkel érintett épitési telkek

esetén figyelembe kell venni a 49-51. § eldirdsait. Uh2 jelii épitési ovezetben meglévd tdamfal
épitmeény fenntarthato, tjjaépithetd.

(13) A hétvégihdzas teriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a 13. sz. fiiggelék szerint kell meghatdrozni.

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithato telekmérettel bird, de nagyobb megengedett
legnagyobb beépitettséget lehetévé tevdé Uh2 épitési ovezetbe tartozik. A 15%-0s beépités
legfeljebb 77,85 m?-es épiilet épitését tenné lehetévé, ami 15 m*-rel nagyobb a meglévs épiiletnél.
Az ingatlanon taldlhatd meglévs, engedéllyel rendetkezé épiilet kildog mind a HESZ altal
meghatarozott legkisebb oldalkerti épitési hatarvonalbdl, mind a hatsokerti épitési hatarvonalbdl,
mivel az ingatlannak jelenleg csak az Alsokopaszhegyi Ut felél van kozterileti kapcsolata.

2 &S AN 4
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Kivdgat a hatdlyosszabadlyozdsi tervbdl, Kopaszhegy Kivagat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbdl, Kopaszhegy
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2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO
2.1. EPITESI HELY PROBLEMAJA HETVEGIHAZAS TERULETEK ESETEBEN

A teleplilésrendezési eszkézok 2015-0s feliilvizsgalatat kovetden szamos teriileten a megléve,
épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épliletek részei épitési
helyen kiviilre keriiltek. Az épitési hely oldalkertjére vonatkozo HESZ szabalyozas

- Furdételep teriiletén 30 darab,

- Sajkod teriiletén 62 darab,

- Dios és Godros teriiletén 119 darab,

- Kopaszhegy és Halasztelep teriiletén 88 darab
épitési telek esetében okoz problémat azzal, hogy az épliletrész(ek) kildgnak az épitési helyet
meghatarozd oldalkerti épitési vonalbdl, vizsgalva az adatszolgaltatasként rendelkezésre allo
hivatalos, foldhivatali alaptérképi allomanyt.

-

Epitési helybél kildgo epiiletrészek, Epitési helybdl kilogd épiiletrészek, Kopaszhegy
Oskozseg
% N
\ -
\.
Epitési helybdl kilogo épiiletrészek, Epitési helybdl kilogd épiiletrészek, Dids és Godros
Sajkod

A HESZ 45. § (9)-(11) bekezdések hatarozzak meg az oldalkerti épitési hatarvonal szabdlyait,
azonban csak a (11) bekezdés vonatkozik a szabadon allé épitési modra, mint amilyen épitési modot
szabalyoz a HESZ a hétvégihazas teriilet épitési dvezeteiben.
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45. 8

(9) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek legkisebb oldalkertje az épitési
ovezetben szabdlyozott épiiletmagassdg. 12 m szélességet el nem érd telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 3,0 méter lehet.

(10) Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész az oldalkertbe legaldbb 5,0 méteres oldalkert esetén,
legfeljebb 1,0 méteres benyuldssal létesithetd.

(11) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de
legaldbb 3,0 m. '

(12) A telepiilés teriileten, amennyiben egy eépitési telekre vagy telekre a szabdlyozdsi terven
feltiintetésre keriilt épitési hely, Ugy épitmények csak a megjeldlt helyen helyezhetdk el.

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ 41. § (2) bekezdés elirasa sokszor ellehetetlenitik
a meglévd, épitési vagy hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé épiileteken a
megfeleld épitési tevékenység elvégzését, ami sokszor telepiilésképi szempontbdl rossz
épliletbévitéshez vezet.

41. 8

(2) Az épitési helyen kivil esé meglévé épllet, epiiletrész kubaturdn beliil feldjithato,
korszerlisithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb Gvezeti
elSirdsoknak.

2.2. 1701 HRSZ.-U INGATLANON A FEJLESZTESI CEL ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az érintett ingatlanon talalhatd meglévd épiilet is kilog a vizsgalatok alapjan a meglévé oldalkertbél
és hatsokertbél.
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Az 1701 hrsz.-U ingatlanon az 1960-as évek o6ta all egy engedéllyel bird éplilet, amit alatamasztanak
az alabbi adatok. az eredeti engedélyt, melynek szama, kelte: 15.126/4/1960. Veszprém, 1961.
Januar 17. el6ado: Heged(is Tibor csoportvezetd volt> az épitkezés 1962. juliusaban fejezddott be.
Az épiilet tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds épiileten magastetét [étesiteni az Uh2
épitési Ovezet beépitési paramétereinek megfeleléen, melynek részeként a tetétér beépitésre
kerlilne. Az épiilet funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazo UdilGéplilet lenne,
a tervezett tetd hajlasszog 40° az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33
m; a tervezett épliletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zoldfelileti mutatdo nem valtozna.
Az ingatlan bévitésére korabban a tulajdonos engedélyt adott be a tetd részleges kialakitasara a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Epitésiigyi Osztalyara, azonban jogerdre
nem emelkedett, mert az eljaras soran fellebbezés keriilt benyujtasra.
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Az ingatlan vonatkozasaban a tulajdonos mar telepiilésképi véleménnyel is birt, melyben a
polgarmester javasolta a meglévé Udiléépllet tervezett tetGtér raépités épitési engedélyezését
teleplilésképi kovetelmények teljesitése szempontjabol.

Meglévé dllapot - Keleti homlokzat Szomszédos ingatlanok

Tervezett dllapot - Keleti homlokzat Tervezett dllapot - Déli homlokzat
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Kordbbi engedélyes tervhez készitett utcakép, ami bemutatja, hogy a magastetds kialakitds hogyan illeszkedik a szomszédos
ingatlanokhoz (Kordbbi terven nem kertilt a teljes alsé szint folé tetd)
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Ahogyan a mellékelt, épitészeti I _
dokumentacidhoz késziilt rajzon latszik, a B W ( iz
meglévé  éplilet  kilég a helyi épitési | NN \ Y / T
szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl. e T S e 17C

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozé HESZ WL h \ .

41. 8 (2) bekezdés elbirasa ellehetetleniti a . \\\k },/
meglévo, épitési és hasznalatbavételi 7 N M\O: ]
engedéllyel rendelkezé épiileten megfeleld ~ / :
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez X

illeszkedd tetd kialakitasat. - 1781/1

(2) Az épitési helyen kivil esé meglévs epllet, T
épuletrész kubaturan beliul felujithato, korszertisithetd, T~y
dtalakithato, de csak epitési helyen belil bévithets, ha & .
megfelel az egyeb dvezeti elirdsoknak. &) & B
igy jelen modositds soran cél tovabbiakban , = & e
kizarélag az 1701 hrsz.-0 ingatlanon a meglévé / S oy —

a szabalyozasi terven, ami lehetfséget teremt a / Mt
teljes als6 szint folott a teté és tet6tér /
megvalositasara. Az épitési hely meghatarozasa
szempontjabol  fontos, hogy a terllet
csUszasveszélyes teriilet, igy a tulajdonosnak ‘ :
nincsen szandéka bdviteni horizontalisan a I e
meglévé  épliletet. Ennek megfelelden a F 7 /
teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési — T

szabalyzat nem maddosul.

OLDALRYRT

Az épitési helyet tovabbiakban a szabalyozasi tervben keriil megallapitasra az alabbiak szerint -
figyelembe véve a meglévé épliletet:

- az elbkerti épitési hatarvonal az 1701 és 1700 hrsz.-U ingatlanok k6zds hatarvonalan
talalhato beugrasnak megfeleléen, azt meghosszabbitva kerlil megallapitasra;

- az 1700 hrsz.-G ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag fele - az OTEK eldirasaival 6sszhangban -, igy az épitési hely 5,0
m-re talalhatd a szomszédos épiilet kijelolt épitési helyhez legkdzelebb talalhatod
épiiletrészetél;

- ahatsokert 0,0 m;

- az 1782 hrsz.-U ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal 2,0 m-re kerilt
meghatarozasra, igy az épitési hely 6,0 m-re taldlhaté a szomszédos épiilet kijelolt épitési
helyhez legkdzelebb taldlhaté épiiletrészétsl.

A szabdlyozasi terven jelolt épitési hely lehetGséget biztosit a meglévé épiilet kismérteki
bévitésére, azonban a jelenlegi szandékok kizarolag a tetGtér beépitésére vonatkoznak.

' A modositéssal érintett ingatlannal szomszédos telkek koziil kizardlag az 1782 hrsz.-( ingatlan tudja tartani a
HESZ-ben meghatarozott oldalkerti épitési vonalat, az épiilet 4,0 m-re helyezkedik el az 1701 hrsz.-d

ingatlannal k&zos telekhatartdl, s 1,0 m-re a HESZ szerint meghatarozott oldalkerti épitési vonaltol.
VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2025.
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— MAG

Szabadlyozdsi terv mddositdsi javaslata - jeldlve a szomszédos epliletek kijelolt épitési helyhez
legkozelebb taldlhato épiiletrészének a tdvolsdgat (rozsaszinnel)

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-tdl jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag terliletrendezési terveit egy jogszabalyba az MATrT-be vontdk Gssze. Tihany teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTTT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térsédi dvezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
terliletfelhasznalasi kategériakra, orszagos és megyei Gvezetekre vonatkozd elGirdsokat és az
orszagos Ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MVM rendelet egylitt tartalmazza.

A 15/2019. (Xil. 13.) onkorméanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Ovezeteirdl szold Veszprém Varmegye Hatalyos
Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrél
és a terlletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A BKUTrT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATrT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
terliletfelhasznalasi kategdriakon beliili szabalyokrol. A BKUTrT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
terliletét telepiilési térség teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

Teleplilési térségr6l az MATIT 11.8 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijellhetd.
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3.1.2. Orszagos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszégos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét Osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térseégi ovezet : » ElGiras . Vizsgalt teriilet é'riintettsége\
1. Okoldgiai haldozat magteriiletének dvezete MATIT nem
2. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete MATIT nem
3. Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete MATYFT nem
g\./gzég:eépvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet MATFT —
5. Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. igen
g;/glzileéltg;tirékségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATET o
7. Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete AvM rend. nem
8. Vizmingség-védelmi teriilet dvezete MvM rend. igen
9. Féldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend. igen
10. Vizerozidnak kitett teriilet Gvezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete Mvih rend. nem
12. Témeder Gvezete MATYT nem
13. Altalanos mezdégazdasagi teriilet Gvezete MvM rend. nem
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete MaTrT nem
15. Kivalé terméhelyi adottsagl szantok 6vezete MaTrT nem
16. Jo termbhelyi adottsagl szantdk dvezete MvM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete MvM rend. nem
19. Borszélé termbhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete MaTrT nem

e Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Az Gvezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Ovezetre vonatkozdéan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg elgirdsokat:

- Atelepiilésrendezési eszk6z6k készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
A teleplilésrendezési eszkbz6kben meg kell hatdrozni a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, dvezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddso, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében
A teleplilésrendezési eszkdzokben megallapitasra keriiliek a tajjelles megbrzendd elemei,
elemegylittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-obol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kilsd-és BelsG-to amelyek a félsziget kiilonleges
élévilaganak otthonat adjak, illetve a Csucs-hegy, amely egyedi utdvulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsolodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A tervezett mddositasok nem eredményeznek jelentds valtozast a tihanyi tajban.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek
Az Gvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti.
Az dvezetre vonatkozdéan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg elbirasokat:

- A vildgérékségi és vilagorokségi vdromdnyos teriletek Gvezetét a telepilésrendezési eszkozékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelSen lehatdrolni.
A teriiletfelhaszndlds mddjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildgérokségrél szolo térvényben, valamint a
vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

tajképet és a kulturdlis 6rokség elemeinek védelmét szolgdld szabdlyozast kell meghatdrozni.
Az erémlivek kézil csak haztartdsi méretl kiserém(i helyezheté el épliletre felszerelten.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szold 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kultlrtdjak kozott szerepel a listaban. A tervezett mddositasok az
dvezetre valo elGirasokkal dsszhangban vannak.

e VizminGség-védelmi terlilet Gvezete

Az dvezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozdan az MvM rendtelet 5. §-a focalmaz meg eldirasokat:

A vizminBség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések telepilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A hatalyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szolo elirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrol is rendelkezik.

o Foldtani veszélyforras terillet Gvezete

Az 6vezetre vonatkozdan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg elGirdsokat:

A teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkbzék
egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

- A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes f&vdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdval kell meghatdrozni.

- A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a féldtani veszélyforrds
teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az 6vezetbe tartozd azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdéan (j beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és belvizek szakszer(d
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatélyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a cslszasveszélyes terliletek
lehatarolasat. A hatélyos HESZ 47. § - 50.58-a meghatarozza a beépités feltételeit a cslszasveszélyes
teriileteken kategdridkra bontva. A lehatarolasck alapjan a modositéassal érintett terliletet a

Foldtani veszélyforras teriilet lll. kategéria ala tartozik, azonban jelen moédositasnak nincsen hatasa
az dvezeti lehatarolasra.

3.1.3. Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei dvezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét sszefoglalé
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTrT nem
ln,nova}_cms,-techpologm fejlesztes kiemelten tamogatott VMTIT p——
celteriletenek ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete VMTrT nem
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének .

.. VMTIT igen
ovezete

Egyiitt tervezendo térségek dvezet - Veszprem megye VMTIT igen

varostérségeinek dvezete

Egyiitt tervezendd térségek dvezet - Az ,,Europa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodé térség VMTIT igen
telepliléseinek dvezete
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A tervezési teriiletet érint6 ovezetekre vonatkozo eldirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

4, TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt kovets fejlesztések a teleplilés tajszerkezetére alapvetGen
nem lesznek hatéassal.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZET] ERTEKEK

A tervezett modositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv elGirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempontl hatasaval nem szamolunk.

o Natu ra 2000 hél(’)Zat Ei:;:;a 2000 kiilanleges madarvedelmi teriiletek

Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura Natiiva 2000 killoiileges termeszetneghiais]
2000 SCI  teriilet. Kiemelt jelentéségli cerflershi(5AC)
természetmegGrzési teriiletek: a Balaton SC! -

tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a

Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -

belteriilet, illetve a kertes- és altalanos

mez8gazdasagi terliletek kivételével - a

félsziget nyugati és déli része. A Balaton

(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi

teriilet is.

A modositassal érintett terlilet nem része a
Natura 2000 halozatnak.

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Termeészetvédelmi Informdcios Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji
ériékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,

igy a teljes modositassal érintett teriilet

orszagos jelentGségl védett természeti teriilet

a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl .
sz6l6  31/1997. (IX.23.) KTM rendelet (@ - - e T
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM e IRt
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté ‘ g
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti e,

vizek és vizkészleteknek, a Balaton és 9

vizgy(jtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,

termétalajanak és mas megljuld természeti

er6forrasainak védelme, és a természetszer(

gazdalkodasi modok elterjesztése revén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletek
Balaton vizmingségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

. .. 5 . . ; forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer
A vedett terliletek allapotara nincsen hatassal ( : )

a modositas.
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o Okolégiai halozat dvezete

Orszagos Okolégiai Hal6zat

Az Okologiai haldézat Ovezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, dkologiai folyosd és
pufferteriilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai halézat Gvezetei.

ey,

Nemzeti Okolégiai Hdlézat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Termeészetvédelmi Informdcids Rendszer)

Tajképvédelimi teriilet és Tajképvédelmi szempontbd! kiemelten kezelendé teriilet cvezete

A tajképvédelemmel foglalkozd dvezeteket az MATrT hatarozza meg. A modositassal érintett
terliletet a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezete nem érinti, a
tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasa - a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet - tajképvédelmi teriilet Ovezet elGirdsaival 6sszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIA! AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIN. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csckkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriletet
meghaladd Uj beépitésre szant terillet kijeldlésével jard teleplilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az Ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel Osszefliggé bioldgiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. Jelen eljaras soran nem keriil kijeldlésre (j beépitésre szant teriilet.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Tihanyi-félszigeten a zoldfeliileti rendszer elemei:

Terlletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
o mezb6gazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gylimdlcs, kertes mezbégazdasagi teriiletek
o zoldteriiletek
o kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beliili zoldfelliletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
terlileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitdsa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erddkbol alld egységes és Gsszefligg rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere.

Jelen modositds sordn nem valtozik a telepiitésrendezési eszkozokben a zoldteriiletek
elhelyezkedése, a zdldfeliileti haldzat.
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési terlileten nincsenek kornyezeti problémak, a teleplilésrendezési eszkézok maddositasa
nem befolydsol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhatd kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
megléve kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A terileten kornyezetvédelmi hatarériéket elérd vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a teleplilés egy részére késziils
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kérnyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamlU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességérdl. A telepllésrendezési eszkozok alatamaszté munkarészeként a
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérol a vélemények
beérkezését kovetben, annak elkészitésérol dont a testiilet.

A kornyezetvédelemért felelds szervek koziil tébben is kérték a kornyezeti értékelés elkészitését
2024. januari megkeresést kovetSen. Tihany kozség Onkormanyzata értékelte a beérkezett
véleményeket, s ezek alapjan a korabban bemutatott tervezési programot maodositotta, miutan a
teleplilésrendezési  eszk6zok modositasat a Tihany, 1701 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa
kezdeményezte. Az Onkormanyzat eredeti szandéka az volt, hogy jelen eljaras keretében minden
olyan hétvégihdzas teriilet épitési Ovezetiben talalhatd, meglévs éplilet esetében engedné a
vertikalis bévitést a HESZ épitési dvezetre vonatkozd beépitési paramétereit figyelembe véve,
melyek épitési helyen kivil allnak, vagy csak részben kildgnak beldle. Ezt kdvetden kizardlag az
1701 hrs.-U ingatlan vonatkozasaban kivanta meghatarozni az épitési helyet, s emiatt ismételten
megkereste a kornyezet védelemért felelds szerveket 2024 marciusaban. Az ismételt megkeresést
kdvetéen a kornyezetvédelemért felelés szervek nem igényeliék a kornyezeti értékelés
lefolytatasat, mely dontéssel az Onkormanyzat egyetért. Az (j eljaras soran a kornyezetvédelemért
felels szervek tovabbiakban sem igényelték a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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VESZPREM VARMEGYFL KORM ANYHIVATAL

Hiv. szam: 01-3596-3/2025. fargy: Tihany KoOzség telepllésrendezési

Ugyintézé: Széles-Veinperl Zsuzsa ti trm. ieryetick madositasa

Telefon: +36-88/550-008 TIHANY] KOZ0S GNKORMANYZATI HIVATAL
X/ _ ! :

qaras ,cf L2055

Kokl Baldzs (803 € 18hs, 4 M0 JoL, 10

polgarmester SZAM: oo irkezds napja

Tihany Kozség Polgarmesteri Hivataia -

Tisztelt Polgarmester Ur! e meil

A 8237 Tihany, 1701. hrsz. alatti ingatlant érinté telepllésrendezési terv madositasa kapcsan
a dokumentéaciét attanulmanyoztam, iparbizionsagi hatésagi feladat- és hataskérémbe
tartozd silyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedd iovabbi kdvetelmények tamasztasat
nem latom indokoltnak, illetve a megkiildott dokumentacioval szemben kifogassal nem élek.

Vélemenyemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pontja, valamint a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11, meiléklet 11a. sora
alapjan fogalmaztam meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és
mlkodési szabalyzatarol szold 15/2024. (VI. 28.) KTM utasiléas és Kormanyhivatal
vezetbjének a kiadmanyozas rendjérol sz6l6 58/2024. (X1.13.) utasitasa alapjan tortént.

Kérem, hogy az elfogadott tervdokumentaciot — elektronikus formaban — megkildeni
sziveskedjen,

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Takécs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Bakos Gyorgy
foosztalyvezetd

Melléklet: -
Terjedeiem: 2 oldal (a kiadmanyozé potlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgéltatas utjan — Hivatali kapu)

{7vécdz miés e hiz'ensagi | 18200 Veszp. & -, dzs27, .5 uca 36
5 vl ¥
c.elon: 35-85/550- T @voszerin.govib.
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Alaird: Dr. Bita Jozsef
2025.06.18. 16:13:15

VESZPREM VARMIGYET KORMANY HIVATAL

Ugyiratszam: 18.556/2/2025. argy: Tihany kozség telepulésrendezési

Ugyintézé: Varga Tibor eszkozok, kornyezeti ertékelés
Szerv. egység: Foldhivatali Koordinacios sziikségessége. (1701 hrsz)

Osztaly Melléklet:-

Telefon: 88/577-024 Hiv. szam: -

Tihany Kozség Onkorméanyzat

Kotél Balazs C( ‘
polgarmester L

KRID: 248652748 '.
P UL i

Tisztelt Poigarmester Ugl .. ool o
A Tihany Koézség Onkormanyzat fenti targyu véleménykérésére vonatkozdan a

Foldhivatali F6osztaly az alabbi téjékoztatast adja:

A Foldhivatali Foosztaly a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet I1.2. e) pontja
alapjan a ftermofdld mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a

véleményezési eljarasban.

A lervezett modositas a Tihany beltertlet 1701 helyrajzi szamu ingatlant érinti. Az
erintett ingatlan kivett term&foldet nem tartalmazo helterlleti foldrészletként szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. A valtoztatésok termdéfoldet nem érintenek, ezért a
Faéldhivatali Féosztaly a termdéfold mennyiségi védelme érdekében a kdrnyezeti
értékelés elkészitését nem tartja szitkségesnek.

Veszprém, elektronikus ddtumbséiyegzb szerint
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Bita Jozsef
féosztalyvezetd

Féldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu, KRID azonositd: 751029730



Szabalyozott Tevékenységek

S F H Felligyeleti Haldsaga

Banvaszati és Gazipari Foosztaly
Veszprémi Banvaleltigveleti Osziédly

IKtatoszam: SZTFH-BANYASZ/6568-2/2025 Azonosito szam:
Targy: Tihany 1701. hrsz. telek beépitésére Flivatkozasi szam:
vonatkozd TRE médositisa Ueyintézs: Olih Eniké
Telefon: 88/550-954; 70/9084484
E-mail: eniko.olah@ sztfh.hu

Melléklelek:

' L -
: g B s Bl §F « 7= * )
Tihany Ko6zség Onkormanyzata 9 bd
8237 Tihany , | I I

Kossuth L. u. 12.

A Szabdlyozott Tevékenységek Feltgyeleti Hatdsdga (lovibbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. jinius
18. napjan érkeztctett .. Tihany 1701, hrsz. telek bedpitésére vonatkozo TRE modositasa™ targy meg-
kereséstikkel kapcsolatosan az alabbi (gjékoztatdst adja:

Tihany Kozség Onkorményzata TRE madositidsa az egyves tervek, illetve programok kémyezeti vizs-
galatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafcliigyeletet vélemény ké-
rése céljabol. Az egyes banydszati targyt kormanyvrendeletek modositasarol szo16 141/2024. (V1. 28.)
Korm. rendelet 3. § értelmében hatdlyat veszti az cgyes tervek. illetve programok kérnyezeti vizsgala-
1drol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklet 1. pont [1.2. alpont ) pontja. A 2024,
jalius 1. napjatol hatalyos médositasok értelmében. targyi tigyben a Banyalelligyelel vélemény addsara
hataskorrel nem rendelkezik.

Veszprém, idohelvegzd szerind
Dr. Nagy Lészld

elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabdl)

N4 Digitalisan alairta:
Olah Olah Eniké

. W Datum: 2025.06.19
E ni ko 11:34:02 +02'00'

Olah Eniké
banyafelligveleti tgyintézd

(kiadmanyozd)

Kupjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irauar

Szekhely 1123 Budapest, Alkotds utcea 50, I‘c]uf;\.n: +36 (1) 350 2
Levelezést cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: 436 {1) 550 2495 Honlap: ;

lm\l sztthio o dliho Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375 v 1




Alaird: Benczik Zsolt f6osztalyvezetd
2025.06.19. 11:40:52

VESZPREM VARMEGY ! KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/06110-2/2025. Targy: Tihany TRE 14.sz. méd. - kornyezeti
vizsgalat szuksegessege

Ugyintézé: Adam Bence Hiv. szam:  01/3596-3/2025

Szerv. egység  Természetvédelmi Osztaly

Telefon: 88/550-882 Meiléklet: -

Kotél Balazs
polgarmester részére

Tihany Kdzség Onkormanyzata i (
¢ U o
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Veszprem Varmegyei Korményhivatal természetvédeimi hataskorében eljarva, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2)
bekezdese alapjan, Tihany telepllésrendezési eszkozeinek maédositasahoz kapcsolddd kornyezeti vizsgélat

szukségességérdl az alabbi véleményt adom.

Az Onkormanyzat jelen médositasi szandéka levele alapjan az alabbiakra terjed ki:

Az 1701 hrsz-U telken a meglévo épiilet kilog a helyi épitési szabalyzatban megallapitott az épitési helybdl. A
modositas célja az 1701 hrsz.-U ingatlanon a meglévé épliletet figyelembe vevd épitési hely kijelolése a
szabalyozasi terven.

Tajekoztatom, hogy a tervezési terllet része orszagos jelentéségl vedett természeti terlletnek, azonban
nem tartozik az eurépai kozdsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltelésli terliletekkel érintett
foldrészletekrd! szolo 14/2010. (V.11.) KvWM rendeletben felsorolt Natura 2000 terlletek kozé, és barlangok
felszini védGdvezetét sem érinti.

A telken ex-lege vedett természeti érték, illetve terliet, vagy a védelt és a fokozottan védett névény- és
allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok kérérdl, valamint az Eurdpai Kbézbésségben természetvédelmi
szempontbol jelentés ndveny és allatfajok kbzzétélelerd! szold 13/2001. (V. 9.) K&M rendeletben régzitett
fajok eld6fordulasardl nincsenek informacidink.

A tervezési terllet Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. (tovabbiakban MATIT.) torvénnyel kijelolt orszagos okologiai halozat ovezeteit nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészité szabdlvozasardl szdéld 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelettel meghatarozott tajképveédeimi tertlet ovezetet érinti azonban a tervezett modositast
és a teriletfelhasznalasban bekdvetkezd valtozast ez a tény nem korlatozzak. Uj beépitésre szant terilet

nem keletkezik.




A tervezett valtoztatéasok jellege alapjan - a Rendelel 2. szamu mellékletében foglalt szempontokat
figyelembe véve - veleményem szerint a médositas a magasabb szintli jogszabalyi eléirasok megtartasaval a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakterliletet érintéen jelentdés kornyezeti hatast varhatéan nem
okoz, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartomn szitkségesnek.

A kiadmanyozési jog gyakorlasa a f6vérosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatarol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas és a Kormanyhivatal vezet6jének a kiadmanyozas
rendjérdl szolé 58/2024. (XI. 13.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Tiszielettel:
Takéacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Benczik Zsolt
foosztalyvezetd
Kapjak:
1. Tihany Kézség Onkaormanyzata - Hivatali Kapun

2. lIrattar
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VESZPREM VARMEGYEl KORMANYHIVATAL . o

Iktatoszam: VE/NEF/01268-2/2024 Térgy: Tihany kozseg telepllésrendezési
Ugyintézé: Fehérné Kéki Renata eszkozeinek maodositasa (1701 hrsz.) — vélemény
Szerv. egyseéqg: Kdzegeszségugyi és Jarvanylgyi kornyezeti vizsgalat szikségességérél

Oszialy Hiv. szam: -

Telefon: 88/550-928 Melléklet: -

Koteél Balazs
polgarmester
részére

Tihany Kozség Onkormanyzata
Polgarmester

Tihany
Kossuth Lajos u. 12.

8237
Tiszieit Polgarmester Ur!

A népegészségligyi feladatkorében eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a

tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi Ugyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, 2. sz. mellékiete és 3. sz. melléklete Il. 1. ¢) pontja alapjan a
rendelkezésére allo dokumentaciot szakmai szempontbol — a kérnyezel- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjed6en — atlekintette, a dokumentacioban foglaliakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kézegészségligyi szempontbdl jelentés kedvezétlen kérnyezeti
hatas nem varhaté, kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatédsat nem tartja sziikségesnek.

Veszprém, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
fGispan
neveben és megbizasabdl:

Dr. Papai Eniké
féosztalyvezets,
varmegyei tisztifdorvos

Neépegészseglgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/5650-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonosits: 457389379



Erteslilnek:

1.Cimzett — Hivatali kapun — TIHANYONK KRID: 248652748
2.Irattar

Neépegészseglgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsequgy@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 457389379
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VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/32/02589-2/2025 Targy: Tihany telepulésrendezési
eszkbzeinek modositasa,

kornyezeti értékelés, varhato
kornyezeti hatas
jelentésegének eldontése

Ugyintézé: Sipos Daniel Sandor Hiv. szam:

Szerv. egység:  Erdészeti Osztaly Melieklet:

Telefon: 88/576-005

Tihany Kézség Onkormanyzata ] ‘ A 5i e
8237 Tihany @(/ 515 4y o
Kossuth u.12. ' '

Kétél Balazs C“\] I

polgarmester
Tisztelt Poigérmester Ur!

A vélemenyezésre megklldott dokumentaciokat attanulméanyoztam, és az aldbbi

allasfoglalast teszem:

Az erddrdl, az erdd védelmérd| és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény
(a tovabbiakban: Evt.) 4. §. 2. i) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett
modositasai nem esnek az Evt. hatélya ald, ezért — hataskor hianyaban — a
teleplilésrendezési eszkozok tervezett médositasardl véleményt nem alkotok.

Amennyiben a tervezett modositas a késobbiekben is a megkuldétt dokumentacio szerinti
tartalommal és terileti érintettséggel torténik, tigy a tovabbi egyeztetési eljarasban nem

kivanok részt venni.

A vélemenyemet a telepliléstervek tartalmaral, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 66. §-a, illetve az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl
sz0l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan adom.



Veszprém, az elektronikus alairds idébélyegzdje szerint

Kapjak:
Tihany Kézség Onkorméanyzata, hivatali kapun keresztll, KRID: 248652748

1.
2.

[rattar

Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizdsabsl:

Kiss Zsolt
osztalyvezeto
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Ugyiratszam: VE/05/193-3/2025. Targy: Tihany kozség telepUIésrendézééi
Ugyintéz6:  Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek modositasa — az 1701,
Telefon: 06-88/579-344 hrsz.-u ingatlanon az épitési helyet

Hiv.szam: - meghatarozo eléiras modositasa

— kbérnyezeti vizsgdlat
sziikségességének eldénitése —

Kotél Balazs

polgarmester részére

Tihany kézség Onkormanyzata
(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Url
A 2025. junius keltezésli levelében tajekoztatott, hogy Tihany Kdzség Onkormanyzatanak
Képviselb-testllete a telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat hatarozta el. Kérte, hogy
mint — az egyes tervek, illetve programok koryezeti vizsgéalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerint — a kornyezet védelméért felelés szerv
nyilatkozzak a kornyezeti vizsgalat szilkségessegérol.

Tervezési feladat:

A telepulésrendezesi eszkozok jelen modositédsanak célja az 1701. hrsz.-0 ingatlanon
meglevl jogszerl épiletre figyelemmel az épitési helyet meghatarozé el8iras pontositasa,
az epulet atalakitasanak, feldjitdsanak és az épiletmagassagi korlatig torténd vertikalis
bévitésének lehetéve tétele érdekében.

A tervezesi feladat a felmerllt valtoztatasi szandékoknak megfeleléen varhatéan a helyi
epitesi szabalyzat mellékletét kepezd szabalyozasi terviap modositasat teszi szlikségessé.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szitkségessége:

A SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a véarhatd kornyezeti hatdsuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szilkségessége [a kdrnyezet
vedelmenek altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIII. tdrvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a telepulés egy részére készllé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

A komyezeti vizsgalat lefolytatdsaban az allami féépitészi hataskdrében eljard illetékes

varmegyei kormanyhivatal — az SKVr. 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kbrnyezet védelmére kiterjedden vesz részt.

A hivatkozott megkeresés szerint az Onkorméanyzat el6zetes vizsgalatai alapjan nem
tartja szikségesnek a kornyezeti vizsgéiat elkészitését.

Megallapitottam, hogy a tervezett moédositasok varhatdan nem lesznek jelentés hatassal az
épitett kornyezetre, ezért az Onkormanyzat kérnyezeti vizsgélat sziikségességével
kapcsolatos dontését tudomasul veszem.




Ugyanakkor kérem a teleplilésrendezési eszkdz modositdsaval kapcsolatosan késziilé
megalapozo dokumentacidban az épitett kérnvezet vizsgalatat részietesen kidolgozni és
a szikséges intézkedésekre vonatkozoan az alatamaszto javaslatban, illetve a helyi épitési
szabalyzatban is szamon kérhetd garanciélis eszkozéket meghatarozni.

- Az Eljr.419. 59. § (2) bekezdése szerint a telepllésterv, kézikdnyv és teleplilésképi rendelet
keészitését és modositasat az onkarmanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy médositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesziési terlletté nyilvanitast és

d) az Eljr419. 7. § (7) bekezdése szerinti feijegyzés elfogadasat

egyuttesen tartalmazo dontése alapozza meg.

Megallapitottam, hogy a megklldétt dokumentacid az Onkormanyzat fentiek szerinti
dontését nem tartalmazza, a zaré véleményezési szakaszban kérem megkildeni.

A dokumentacidban foglaltak szerint az Onkorményzat a telepllésrendezési eszkdzok
modositasat az Eljr.419. 69. § (1) bekezdés d) pontjara tekintettel révid eljaras keretén
belil kivanja lefolytatni.

Az Eljr419. 69. § (1) bekezdése értelmében a telepllésrendezési eszkdzdk modositasa az
alabbi esetekben folytathato le rovid eljarashan:

»a8) magasabb szintli jogszabéllyal valé 6sszhang megteremtése érdekében térténik;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adddo pontatlansag javitasa érdekében
tortenik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alébbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapoinak megfelelé modositasa vagy a szabalyozasi
vonal vonalvezetesének modositasa, amelynek kivetkezteben a szabalyozasi szélesség
nem csGkken, vagy a mar meglévé kéztertilet szabélyozasi szélességének csokkentése
10%-nal kisebb mertékd, es a megmarado szabalyozasi szélesseg legalabb 12 méter, amely
a kbzlekedesi es kbzmli-infrastruktira féhalézatat nem érinti,

cb) uj beépitésre szant teriilet vagy Uj kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet kijelbiéssel
nem jaro, mivi értékvédelemmel, kémyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-
veédelemmel és foldtani veszélyforrassal nem érintett Gvezet, épitési Gvezet hataranak a
modositasa;

cc) epitesi hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatirozott elGirds pontositasa érdekében térténik az
épitési hefyet meghatirozé eibirds modositdsa;

e) a teleptiléskepi rendelettel térténé 6sszhang megteremtése érdekében torténik, vagy

f)* a fejlesztési tervben szereplé cselekvési programra és ezzel 0Osszefiiggéshen a
fejlesztési terviapra, részletes fejlesztési terviapra terjed ki.”

Tekintettel arra, hogy a tervezett médositéas — az 1701 hrsz.-U ingatlanon meglévé az
1950-es evekben engedély alapjan létesitett jogszer(i éplletre figyelemmel — az épitési
helyet meghatarozo elGiras pontositédséara iréanyul, az egyeztetési eljaras rovid
eljarasban lefolytathat6.
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Téjékoztatasként felhivom a figyelmet az alébbiakra:

Az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozd véleménye a kdrnyezeti vizsgalat
szlikségességerdl eltér a kornyezet védelmeéert felelés szervek véleményétdl, a kidolgozoé
végleges dontését megel6zden az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést tart az
érintett szervekkel. Ezt kovet8en a kidolgozd hivatalos értesitdjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maddon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossdgra hozza dontését és annak indokait, tovabha, ha a kérnyezet védeiméért
felelés szervek véleményétdl eitéréen Ggy déntdtt, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is.

Dontésérd! és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhatd kornyezeti hatasok
jelentéségének eldontésébe bevont kornyezet védeiméért felelds szerveket.

A SKVr. a terv és a program kidolgozéjanak felelésségi korébe utalja a szabalyszer(i
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellenérzés soran is a
Kidolgozo tartozik felel6sséggel az eljaras esetleges hianyos lefolytatasaért.

Ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan
egy késObbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakosségi bejelentéssel kapcsolatosan induld
torvényességi fellgyeleti eljaras soran a Kuria utolagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabalyzat modositasat, amennyiben az tnkorméanyzat dontését és annak indoklaséat
nem tartja megalapozotinak.

Az éllami fdépiteszi szakmai feladatokal a fGépitészi tevékenységrél szolo 190/2009.
(IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a
3. szamu melléklet il.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2025. jinius 24.
Tiszteleftel
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyi.rat'sz‘e'im:2913j'.‘_'/2,025 Targy: Tihany Kozseg TRE mddositdsa kdrnyezet)
Ugyintézdnk: Kaszian Agota criekelés szikségessegének eldontese

Tihany Kézség Onkormanyzata

Kotél Baldzs ‘;O(/?) Je /( ///Z,:ng.;/,
polgdrmester ‘
részére

UCM% |
Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaghoz (a tovdbbiakban: Igazgatosdg) érkezett
megkeresésitkre Tihany Kézség telepulésrendezési eszkdzok 14. sz mddositdsanak kdrnyezeti
értékelésével kapcsolatban az alabbi véleményt adjuk

Az |gazgatosag a természetvédelmi hatdsag és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek kijelélesérdl szald
625/2022. (Xll. 30.) Korm. rendelet 19. § f} pontja a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, iletve az egyes telepulésrendezési sajétos jogintézmenvekrdl sz016
419/2021. (VIl. 15 ) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan véleményezi a teleplilésrendezési eszkozdket.

Tihany Kozseg Onkormanyzata dontott a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsardl. A mddositas a
telepuléstervek tartalmarol, elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021 (VII.15 ) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) szerinti révid eljdrassal torténik.

A megkeresés alapjdn az Onkormanyzat modositasi szandéka a Tihany 1701 hrsz.-0 ingatlanon
meglévd eplilet magastetd |étesitése, tet6tér beépitése, Uh2 épitési dvezet beépitési paramétereivel.
Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ 41 § (2) bekezdésben foglalt el8irds ellehetetleniti a
meglévd épuleten az utcaképhez illeszked§ tetd kialakitdst.

K&rnyezeti vizsgdlat sziikségessége:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szold 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése szerint, a telepulés egy részére készuld szabalyozdsi
tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a vdrhatd kornyezeti hatds jelentosegének esett
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgdlat szlikségessége. A Rendelet 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok figyelembevételével jelen maddositdas esetében a kérnyezeti
vizsgdlat lefolytatdsat, a kérnyezeti ériékelés elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Jelen véleményezésiinket a 625/2022 (XIl. 30 ) Korm. rendelet 19 §. f) pontja értelmében adtuk,
tekintettel az 1996 évi LIl (a természet védelmérdl szold) torvényre, a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletre, a vonatkozé nemzetkozi egyezményekbdl adddo kotelezettségekre, a Matrt. és az

épitésugyi jogszabalyok eldirasaira

www.bfnp.hu



Ezuton nyilatkozunk arrdl, hogy lgazgatdsdgunk az eljdrds tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

Jelen dokumentum kizdrdlag elektronikus uton keril kézhesitésre.

Csopak, 2025. junius 23.
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatosdgi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Koclkdazatértékelési Oszialy
Iktatéoszam: NNGYK/48999-2/2025 Targy: Telepllésrendezési eszkozok
Ugymtéz6: Czékus Miklos modositasdnak véleményczése
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Mellékiet: -
Kotél Balazs ;
polgarmester részére " /J"bkx}h (G

Tihany Ko6zség Pelgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnvezeti vizsgdlatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatdlya ald csé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden |, érintettség esetén”, nem , minden "
esetben vesz részt.

Tihany Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek  magasteté  létesithetGsége  miatti
modositasahoz a Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositisnak onmagdban kémiai biztonsagi szempontu

kdrnyezeti hatdsa nem varhato, a kdrnyezeti vizsgalat clvégzEésct nem tartja sziikségesnelk.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogdst nem cmeld véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az ecsetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagral szolo 2000. évi XXV. tdrvény hatdlya ala esé
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

o

Kelt Budapesten, az idébélvegzében foglalt iddpontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztifborvos
nevében és megbizasabdl

Dr. Deim Szilvia
f6osztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar
Cim: 1097 Budapest Albert Florian ot 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

c-mail: kembizt@innevk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonoesitd: 163763102
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VESZPREM VARMEGYE] KATASZ IROFAVEDELMI IGAZGATOSAG \/L/\,—\ IL
[GAZGATO : -
Virgy: Kérnyezeti vizsgalat
sziikségesséperdl szolo
megkeresés megkiildése

v, szam: -
Ugyintézajik: -

Ugvintéza: Pammer Péter Pl ti. szdzados
Telefon: +36-88.620-800

Takécs Szaboles
féispan

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Megyehdz tér 1.
8200

Tisztelt Féispan Ur!

Tihany Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Hivataly 2025, janius 18-an megkiildte a
Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésdg (székhely: 8200 Veszprém, Dozsa
Gydrgy utca 31.) részére a 8237 Tihany, 1701, hrsz. alatti ingatlant érintd teleptilésrendezési
terv modositasa soran a kormyczeti vizsgalat sziikségességérol szolo megkeresését.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. szami melléklet 11.2. j) pontjaban foglaltak alapjan. a salyos ipari balesetek
megeldzésére kiterjedd szakkérdés vonatkozasaban a {Gvarost és varmegyei iparbiztonsagi
hatdsag rendelkezik hataskdarrel.

Az iigyben keletkezett iratokat egyidejileg dtteszem a Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal
részére, melyrdl a megkeresd Hivatalt jelen levelem megkiildésével értesitem.

Kelt: Veszprém, elekironikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
dr, Csillag Istvan td. ezredes
tiizoltosagi tandcsos
igazgaté

Melléklet: 3 oldal. Megkeresés

Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozo potlap nélkub)

Kapja: 1. Veszprém Viarnmegyei Kormanvhivatal Tizvedelmt és Tparbiztonsagl Hatosdgi Fooszialy (biztonsdgos
Kézbesitesi szolgaltatas utjian — Nowa SZELUSZ)
2. Tihany Kézség Onkormdnyzata (bizionsigos kezbesiési szoludltatas atjan - Hivatali kapu)

Cinme 8200 Veszprém. Dozsa Gy, a. 31
lelefon =361883620-800
E-mail: veszprem mhra hatved gov.hu
Hivatali Kapu azonosite 708213713
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Tervezett dllapat - Keleti homlokzat Tervezett dllapot - Déli homlokzat
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Kordbbi engedélyes tervhez készitelt utcaxkep (Korabbi terven nem kerilt a teljes clso szint filé tetd)

Ahogyan a mellékelt, épiteszeti - P
dokumentacidhoz készilt rajzon létszik, a o i /¢ ,/._ ;
meglévd  éplilet  kildg a helyi  épitési : Y ;T A
szabalyzatban megallapitott az épitesi helybdl. \.;’/ \11,.70

Az épitési helyen kiviili részekre vonatkozd HESZ
41, 5§ (2) bekezdés eldirasa ellehetetleniti a L Né}. 0

meglévs, épitési és hasznalatbaveteli N A -
engedeéllyel rendelkezd épiileten megfeleld )
épitési tevékenység elvégzését, az utcaképhez

illeszkeds teté kialakitasat. 1781/1 . :
i {
(2) Az épitési helyen kivul esd meglévd eplilet, . e
épiiletrész kubaturan belil feitjithato, korszerisitheto. s . L

dtolakithato, de csak epitési helyen belUl bovitheto, he
megfelel az egyéh dvezeti elGirdsoknak. o oo
foy jelen modositas soran cél tovabbiakban

kizaralag az 1701 hrsz.-( ingatlanon a meglévd
épiiletet figyelembe vevé épitési hely kijeldlése ' '

a szabalyozési terven, ami lehetdséget teremt a

teljes also szint folott a tetd es tetGtér

S
~J
<
O

megvaldsitasara, Az épitési hely meghatarozasa 7 T e '
szempontjabél  fontos, hogy a terilet e g REE
csUszasveszélyes terillet, igy a tulajdonosnak =0 el i |
nincsen szandeka boviteni horizontalisan  a ' M 1 bt
H i
1

meglévé  épliletet. Ennek megfelelden a ol |
telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési T et
szabalyzat nem modosul.
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Targy: Tihany Kozség telepiilesrendezesi eszk0zok modositasahoz: oo
. P . S b <
o 2419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdés szerinti eifzetes ~
tajékoztatas, =
Hivatkozasi szam: lasd a kisérélevél szerint =
g
R ;//

Tisztelt Cim!

Visszajelzésiiket koszonjik a telepllésrendezési eszkdzok 14. sz. modositasanak kdrnyezeti
értékelésével kapcsolatban, melyeket Tihany kozseg Onkormanyzata 2024 marciusaban megkapott.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. szam( mellékletében meghatirozott kdrnyezet védelméért
felelds szervek az eljaras soran nem kérték a kérnyezeti értékelés elkészitését.

A teleplilésrendezési  eszkdzk  modositasanak  vonatkozasaban a  Veszprém  Varmegyei
Kormanyhivatal Térvényességr Felligyeleti Osztalya (1 eljaras lefolytatdsat kezdeményezte. Ennek
eleget téve Tihany kozség Onkormanyzata a benylijtott telepitési tanulmanytervvel dsszefliggésben
a szilkséges partnerségi egyeztetést lefolytatia, majd dontdtt z telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak- a 2024 februarjaban megkildott tartalommal megegyezo - Ujholi meginditasardl

A médositas targya:

Az Onkormanyzat a médositast kizardlag a kérelmezd 1701 hrsz.-¢ ingatlanon taldlhaté ingatlan
vonatkozasaban kivanja lefolytatni tovabbiakban, gy kéri a Korm. rendelet 3. szdm{ mellékletében
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelds szerveket, hogy ismételten nyilatkozzanak a vérhatd
kdrnyezeti hatas jelentSségenek meghataroczdsarct, iiletve a kornyezed vizsgalat elkészitésének
szilksegességerdl a Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének és 4. §-nak megfelelden.

X . : ]

[ Lo i /
Az 1701 hrsz.-U ingatlanon az 1950-es évek Ota all egy engedéllyel épiilt épllet. Az epilet
tulajdonosanak szandéka a korabbi lapostetds épiileten magastetdt l2tesiteni az Uh2 épitési dvezet
beépitési paramétereinek megfelelden, melynei részekeént a tetdtér beépitésre keriilne. Az épilet
funkcidja valtozatlanul egy rendeltetési egységet tartalmazo Gdiiléépiilet lenne, a tervezett tetd
hajlésszdg 40° az épiilet gerincmagassaga a foldszinti padloszinthez képest +7,33 m; a tervezett
épilletmagassag 4,99 m; s a telek beépitettsége, zbldieliileti mutatd nem valtozna. Az ingatlan
bévitésére kordbban a tulajdonos engedéllyel rendelikezett a tetd részleges kialakitasara.

- | T

Meglévd dllapot - Keleti homiokzat S2o0mszédos ingatianok



Eljaras menete:

Mivel a tervezett mddositas - ahogyan az eldzéekben hemutatasra kerlilt - kielégitik az Eijr. 69.5 (1)
d) pontjaban foglaltakat, igy a telepllésiencezési eszkozok modositasat Tihany kozség

+

Onkormanyzata rovid eljéras keretén bellil livanja lefolytatni.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt valtozasok nem jarnak jelentds - a
kornyezetet terheld - hatassal, a beépitésre szant teriiletek nagysaga nem valtozik. A tervezési
teriileten nincsenek koérnyezeti problemak, a telepiilésrendezési eszkdzdk modositasa nem
befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a karnyezettel kapcsolatos kdzdsségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhaté kornyezeti hatdsokkal nem szamol a terv, igy a
mesglévé kornyezeti elemekben és rendszerekben a teleplilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kdrnyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az Eljr. 60. § (3) bekezdésben és a Korm. rendeletben eldirtaknak magfeleléen ezdton kérem, hogy
adjon tajékoztatast & hatdskorikbe tartozd adatokrol, lehatarolasokrdl, elvarasaikrol, itletve hogy a
szakterlletét érintden sziikségesnek tartjia-e a kiornyezeti vizsgalat lefolytatasat. Kérem,
veleményérdl e levél kézhezveteletdl szamitott 10 napon beliil tajékoztatni sziveskedjen! Bizunk
benne, hogy a korabbi elézményeket figyelembe véve tovabbiakban is témogatjék, hogy nem
szilkséges kornyezeti értékelés elkésziteése.

T

Tihany, 2025. junius
= -2:; e

polgérmester
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2025. 10. 10. 9:47 Gmail - Eszrevétel a Tihany 14. szam( TRE mod tigyében

rell Kata Varga <katavarga74@gmail.com>

Eszrevétel a Tihany 14. szami TRE mod iigyében
1 Uzenet

Balazs Juhasz <balazs.juhasz@gmail.com> 2025. oktéber 7. 22:32
Cimzett: Zsuzsanna Lehoczky <foepitesz@tihany.hu>

Tisztelt Féépitész Asszony, kedves Katal!
Csatolva kuldém ezuton is az tigyben tett észrevételeimet.
Koszonettel,

Juhasz Balazs
5 Eszrevétel Tihany 14 TRE mod..zip
= 1219K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4cb165a6af&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 184535656 7217406296 %7Cmsg-f:1 845356567217406... 1
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Tenvezi:

Krocské Krisztina

1106 Budapest, Hahiaz utea 37001 tagszam: 01 6123

Nyaral6 - beépitett tetd bévités
$237 Tihany, Kenderféld ar 5. hrsz: 1701

REV02

N TIT R
Dr. Virhelyi Endre
1125 Budapest, Lorant i 8/1

TERVEZETT - Alaprajzol
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Tisztlelt F6épitész Asszony!

Az 1701. hrsz épitési hely médositasanak ligyében az alabbi észreveteleket teszem:
1.

A dokumentacié 10. oldalan valétlan tényallitast tesz, amelyben ezt allitja:

Az Also- és Fels6-Kopaszhegyi tton viszonylag egyenletes telekosztas figyelheté meg, ahol
Jellemz&en oldalhatarosan alinak a hazak

Elég egyetlen pillantast vetni Tihany szerkezeti tervének vonatkozo6 szelvényére, hogy ennek
az allitdsnak valotlansaga bizonyossagot nyerjen:
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Szabad szemmel is megallapithatd, hogy a Felsé- és Alsékopaszhegyi ahogy a Halasz
utcaban is alig talalhatdak oldalhataron allé éplletek, szamuk elenyészé. Megallapithaté az
is, hogy a kérnyékre mindig is a szabadonallo beépitési mod volt az eléiras. A



dokumentacio szerzdi nem véletlenul teszik ezt a félrevezet6 allitast: igy prébalnak alapot
teremteni a kivant, szinte oldalhataros beépitési méd engedélyeztetésének megindoklasara.

2.

A kovetkez6 valétlan tényallitast a dokumentacié a a 13. oldalona Ill:, Megalapozo Vizsgalat
- Alatamaszté Munkarészek fejezetének , elsé alfejezetének cimében teszi:

2.1. EPITESI HELY PROBLEMAJA HETVEGIHAZAS TERULETEK ESETEBEN

Mar 6nmagaban az alfejezet cime is félrevezetd, helytelentl abrazolja a kialakult allapotot,
cimadasaval azt az érzetet kelti, mintha az egész 6vezetben probléma lenne az épitesi
helyekkel, holott ez éppen ellenkezéleg van. Vannak olyan telkek, amelyeken méretiik,
terepviszonyaik vagy épp geoldgiai adottsagaik okan nem, vagy csak a megengedettnél
kisebb beepithetéséget lehetévé tévo épitési hely alakithato ki, és ezeken allnak olyan
éplletek, amelyek jelenlegi vagy egykori épittetdi - nem térédve a mindenkori hatalyos
szabalyozassal - engedély nélkiil vagy az engedélytél valo eltéréssel, esetleg késébbi
hozzatoldasokkal az épitési helybdl kilogo éplileteket, épliletrészeket emeltek, majd ezeket
fennmaradasi engedéllyel mintegy térvényesitették. Tehat az dvezetnek semmilyen
problémaja nincs az épitési helyekkel, problémaja épp az ilyen telkekkel, épitményekkel
rendelkezéknek van az 6vezeti eléirasokkal valamint a Helyi Epitési Szabalyzatban és a
fels6bb jogszabalyokban foglaltakkal, ha azok tovabbi épitési vagy bévitési szandékaikkal
ellentétben allnak. A helyes cimadas talan az lehetett volna:

EGYES INGATLANOK EPITESI HELYEINEK PROBLEMAI A VONATKOZO OVEZETI
ELOIRASOKKAL VALO UTKOZESUK KOVETKEZTEBEN..

A szabalyozasi koncepciot megalapozo szoévegrész elsé megallapitasa helytelen és valétlan:

A teleplilésrendezési eszk6z6k 2015-6s feliilvizsgalatat kévetéen szamos teriileten a
meglévd,épitési és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd épliletek részei épitési helyen
kivtilre Kkerliltek.

Tudomasom van arrél, hogy az dvezetben évtizedekre visszavezethetéen a szabadon allé
beépitési mod az el6irt, az oldalkertek mérete soha nem volt kisebb mint a jelenleg is el6irt 3
méter. Allitasom Tihany Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 12/2002. (1X.6.) -
énkormanyzati rendeletének az uduléterilet Uh jel(i hétvégihazas épitési 6vezeteinek
el6irasai 19.§ 5. pontjanak idézésével bizonyitom, amely kimondja, hogy az U,, 6vezetben a
kialakithato legkisebb telekszélesség 5, kialakult allapot esetén pedig 3 méter.



A kialakithato legkisebb telek 2 200 m?, A burkolt felulet nagysaga lepleljebb 55 lehet

5, Az U jelid épites ovezelek szabdlyozasi jellemzén

Forras: https://or.njt.hu/eli/428886/r/2002/12

Mint tudjuk a modositassal érintett 1701 hrsz.-on allé épllet esetében ezek az értékek még
a rendeletben kialakult allapotként elismert 3 métert sem érik el, ahogy az épilet a hatso
kertre vonatkozo eléirasokat sem teljesiti

Kimondhatd, hogy teljességgel helytelen a dokumentacié a szabalyozasi koncepciot
megalapozo elsé allitasa, a vizsgalt ingatlan - ahogyan a tébbi hasonlé tilnyomé
része - nem a 2015. évi HESZ feliilvizsgalat kévetkeztében keriilt az épitési helyen
kiviilre. Ebbdl kovetkezik, hogy a dokumentacioé a szabalyozasi koncepciot
megalapozo és alatamaszté része valétlan allitasokon alapul, az a tervezett
modositasok indokoltsagat valéban alatdmaszté Gj munkarész kidolgozasara szorul.

Fontos itt ramutatni arra, hogy a vizsgalt dokumentaciot készit6é cég, s6t, annak szerzdje is
azonos a kézség 2015-ben elfogadott Epitési Szabalyzatat elkészitd, az jelenlegit megel6z6
Epitési Szabalyzat feltlvizsgalatat végzoével, igy a hianyos hely- vagy tigyismeret nem
szolgalhat indokul szamara egy ilyen sulyu valoétlan allitas megtételére, nemhogy annak
kifejtésére is. Az alfejezetben megtett valétlan allitas - miszerint a kbzség hétvégi hazas
tertiletein megtalalhaté szamos, az épitési helybd| kilégé épiilet a 2015-ben elfogadott HESZ
modositas kdvetkeztében kertilt volna ki az épitési helyrél - egy célt szolgal csupan: hamis
jogalapot prébal teremteni a megbizé altal kezdeményezett valtoztatasok eszkdzléséhez.
Joggal vélelmezhet6, hogy a dokumentacidban emlitett 299 épitési helybél kilogo éplilet
csupan elenyeszd része - jellemzéen a 100 évnél régebben épiiltek - keriiltek “6nhibajukon
kivul" épitési helyen kivulre, a tdbbi esetben jogszabalyok figyelmen kivil hagyasanak vagy
épp kijatszasanak eredménye a jelenlegi allapot. Tovabba fontosnak tartom ramutatni arra,
hogy ezzel a sulyosan megtéveszté allitassal és annak kifejtésével a dokumentacié sajat
egészét hitelteleniti el.

A dokumentacié 14. oldalan az alabbi megallapitast teszi:

Az 1701 hrsz.-u ingatlanon az 1960-as évek ota all egy engedéllyel bird éplilet, amit
alatamasztanak az alabbi adatok. az eredeti engedélyt, melynek szama, kelte:
15.126/4/1960. Veszprém, 1961. Januar 17. el6add: Heged(is Tibor csoportvezetd volt> az
épitkezés 1962. juliusaban fejezédétt be.



Nem vonom kétségbe a dokumentacié allitdsat, miszerint az ingatlanon valéban 1962 juliusa
ota all egy engedéllyel biro épllet, de azt a dokumentacié sem allitja, hogy az azonos lenne
a most meglévével. A Telepitési Tanulmanytervre tett észrevételemben prébaltam ramutatni
erre a maig is nyitott kérdésre, hiteles irat segitségével mutattam ra arra, hogy a
tulajdonosok még 1978-ban sem érezték szitkségét annak, hogy a telken allé éplletet
ravezessék a telek birtoklapjara. Eszrevételemre valaszul a tervezé tajékoztatta Ont - Tihany
féépitészét - a fent idézett mdédon, és a megkildott valaszbol én is tajékozodhattam, hogy az
ingatlanon mar az 1960-as évek 6ta all egy engedéllyel épitett épiilet. On nem kétédtte ki
feltételill az épitési engedély melléklését az iratanyaghoz, csupan lehetéséget hagyott ra. En
tobb alkalommal hivatalos levélben kérdeztem Ontél, hogy vajon latta-e az engedélyt, az
abban szerepl6 épilet vajon azonos méreteiben, megjelenésében a ma ott alléval, de
valaszt egyik ez tigyben Onhéz intézett levelemre sem kaptam. Az, hogy a tervezé vagy a
megbizé nem csatolta a fent emlitett engedélyt az iratanyaghoz csak megerésit abbéli
véelememben, hogy a most ott all6 éplilet nem azonos a Heged(s Tibor csoportvezeté altal
15.126/4/1960 Ugyiratszamon engedélyezett épulettel, hiszen teljes azonossag esetén mi
sem lenne egyszerlibb, mint az eredeti engedély masolatat az iratanyaghoz csatolni, igy
eloszlatva az 6sszes kétséget, aggalyt.

4.

Az OTEK az alabbi esetekben engedi meg a megengedébb eltérést a benne foglalt
el6irasoktol:

111. §

(2) A II-lll. fejezetben meghatarozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
teleplilésrendezési terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) ké6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.

Kénnyen belathatd, hogy a kérelmezett megengedd eltérést kilonleges telepulésrendezési
okok nem indokoljak, a telepulés dvezeti el6irasai ugyanis ugyanugy megengedik a lapos-
mint a magastetét. Tihany Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 21/2017. (XI1.19.)
6nkormanyzati rendelete a telepliléskép védelmérél a hétvégi hazas terlletek
vonatkozésaban egyetlen rendelkezést tartalmaz:

22. § Hetvégihazas tertiiletek MT-n 7°-nal nem nagyobb lejtésii lapostetd is épitheté.

Ennek a valojaban megengedd rendelkezésnek tilkkrében okafogyotta valik a
dokumentéacioban fellelheté 6sszes olyan indoklas, amely a magasteté megépitését az
utcaképbe valé illeszkedés szilkségességével, kényszerével igyekszik alatamasztani.
Hovatovabb a tetd megépitése egyenesen rontana az utcaképet, hiszen a béviteni kivant
éplilet egy szinte minden egyes paraméterében szabdélytalan telken fekszik, sem a telek



mérete, sem szélessége nem éri el, s6t meg sem kozeliti a HESZ-ben meghatarozott
legkisebb méreteket.. A dokumentaciobdl nem deriil ki a telek legkisebb szélessége, de
biztosan kijelenthetd, hogy az meg sem koézeliti az el6irt 16 métert, raadasul éppen ott a
legkeskenyebb, ahol a jelenleg meglévé éplilet talalhatd. A telek mérete pedig joval
alulmdlja az el6irt 720 négyzetmétert, anak mérete csupan 561 nm. Ezaltal a
dokumentacioban engedélyeztetni kivant médositasok megvaldsulasanak kévetkeztében
épp a szabadon all6 beépitési mdd elsddleges céljaval - a szellés, egymastol jél elkiilonitve
elhelyezett épiiletek altal kialakitott utcaképpel - kertilne ellentétbe. Fontosnak tartom
tovabba ramutatni arra, hogy a dokumentacié 15 oldalan talhaté utcakép vazrajz helytelendl
es félrevezetbéen abrazolja az utcaképi illeszkedést, hiszen a meglévo épulet mintegy 1-1.5
méterrel alacsonyabban fekszik a két szomszédos épliletnél, a bemutatott utcakép csak egy
teljesen Uj épulet megépitése esetén johetne létre.

A 111. § (2) bekezdés b ) pontja - miszerint az eltérés nem sért kézérdeket - teljesiilni
latszik, hiszen a tervezett mddositas legfeljebb a két szomszédos ingatlan tulajdonosainak
erdekiet sertheti azzal, hogy a tervezett magasteté szegélyei tul kdzel - szinte karnyujtasnyi
kozelségbe - kertilnének mindkét oldalon a telekhatarhoz. Viszont ha figyelembe vessziik a
hasonlé - épitési helybdl kilogé - épuletek nagy szamat, akkor kénnyen belathaté, hogy a
dokumentacioban eszk6zolni kivant modositas engedélyezése egyfajta precedenst
teremtene, hiszen ha egy ilyen épllet magkapja ezeket a kedvezményeket, azok a tébbit
hasonl6tol sem lennének megtagadhatdak. Ez pedig akar egyes utcak, utcarészletek
tulépitéséhez, igy a szabadon allé beépités lényegének, a zoldfellletekkel megbontott
utcakep szellésségének elvesztéséhez is vezethet, nem beszélve a szomszédos, az
eléirasokat betarté médon megépitett épliletek tuladonosainak érdeksérelmeirdl.

Kimondhatjuk, hogy az eszk6z6lni kivant modositas az ligyeskedést, a szabalyok
kijatszasat dijazza, szemben azokkal, akik ezeket betartottak, tehat engedélyezése
kézérdeket sért.

A dokumentacié 16. oldalan az alabbi - dllaspontom szerint valétlan és a
visszaellendérizhetdséget biztositandé szamadatok kézlését elmulaszté allitast - teszi:

az 1700 hrsz.-u ingatlan iranyaban az oldalkerti épitési hatarvonal a megengedett
legnagyobb épliletmagasség fele — az OTEK el6irasaival 6sszhangban -, igy az épitési hely
5,0 m-re talalhato a szomszédos éplilet kijeldlt épitési helyhez legkézelebb talalhatd
épliletrészétol;

Az éplilet korabbi épitési engedély kérelmének helyszinrajza (1. melléklet) és szamitdgépes
mérdalkalmazasok segitségével sikeriilt azt a mellékelt terveken szabad szemmel is lathaté
vélelmemet beigazolni, hogy nemcsak az 1701 hrsz. ingatlanon allo épilet homlokzata és az
1700 hrsz.-on all6 éplilet legkdzelebbi épliletrésze - vagyis a magastatd szegélye - kozotti
tavolsag nem éri el az 6t métert, de a két, egymassal atfedésben lévé homlokzat esetén sem
teljesul ez az érték, hiszen a két egymassal atfedésben Iévé homlokzat kézotti tavolsag sem
éri el az 5 métert, az mintegy 480 centiméterre becsiilhetd. igy viszont elére jelezhetd, hogy
az 1701 hrsz.-ra megépiteni kivant magastetd megvaldsulasa esetén a két tetészegély mint
egymashoz legkozelebb talalhatd éplletrész koz6tti tdvolsag 4 méter ala csékkenne, ez
pedig - ahogy fentebb mar vazoltam - teleplilésképi szempontbdl kifejezetten elénytelen,



mintegy szembe megy az 6vezetben évtizedek 6ta kételezé és bevett szabadon allé
beépitési moddal.

A Halasztelep vonatkozasaban Tihany Arculati kézikényve az alabbi ajanlast teszi:
Telepités:

épliletiinket a telken szabadonallo6 mddon helyezziik el, hogy minden oldalrél
kert, sok névény vegye koériil, igy megdérizhetjiik épliletiink intimitasat, és a
szomszeédokat sem zavarjuk.

Kimondhatd, hogy az engedélyeztetni kivant médositas nincs 6sszhangban az
Arculati Kézikényv idézett ajanlasaval, tekintettel az épiiletek kozo6tti nem elégéséges
tavolsagra, engedélyezése esetén kedvezétlen hatast gyakorolna az utcaképre,
tulépitetté tenné azt.

Habar a dokumentacié nem idézi hogy az OTEK szamos el6irasa koziil melyikkel van
6sszhangban az, hogy a kijel6Ini kivant epitési hely 5 méterre talalhaté az szomszédos
épllet épitési helyhez legkdzelebb talalhatd épliletrészétél, némi keresés utan
megallapithatd, hogy a dokumentacié szerzéje itt a 35. § (3) bekezdésre utalhatott, amely
kimondja:

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége
a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,
b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy

c) az a) es b) pontban foglaltak hianyaban szabadon allé és ikresen csatlakozo beepitési
mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele, az
oldalhataron &llé beépitési mod esetén 4,0 m.

A 36. § (2) bekezdés pedig igy rendelkezik:

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben Iévé olyan épliletek
kézott, amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljara szolgalé helyiség nyilasat
tartalmazza az épitési telekre elSirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag
mértéke.

Tudjuk, hogy a telekre eldirt legnagyobb beépitési magassag 5 méter, ennek fele tehat 250
centiméter. Az 1700 hrsz.-on talalhatd ingatlan tartja ezt az értéket, hiszen a telekhatartél
2.62 centiméterre fekszik, am a bdviteni kivant ingatlan nem, itt a telekhatartol mért, tehat
oldalkerti tavolsag csupan 220 centiméterre becsiilheté. Mivel a HESZ nem ismer el az
ingatlanon kialakult allapotot, igy kimondhaté, hogy ez a jogszabaly altal régzitett
minimalérték sem teljesil az 1701. hrsz. vonatkozasaban, ahogy a két épliilet kdzotti
tavolsag 6sszegében sem.

Eziton kérem, hogy rendelkezésre allé hiteles tervrajzok alapjan vagy helyszini
szemle soran elvégzett mérések alapjan sziveskedjék meggy6z6dni az altalam fentebb



k6zolt becsiilt szamadatok hitelességérél az épiiletek, épiiletrészek kozotti
tavolsagokat illetleg. Allaspontom szerint a 16. oldalon k&z6lt abra elnagyoltsaga és
kovethetetlensége okan nem alkalmas arra, hogy hitelt érdemléen bizonyitsa az altala
k6z6lt szamadatok visszaellendrizhet6sségét, valossagat.

Itt szeretnék ramutatni a 16. oldal aljan talalhato 1. szamu labjegyzetre, amely nagyon
visszatetszé maédon a résztulajdonomban allé ingatlantél “kélcsénzi” a HESZ-ben eléirt 3
meéternyi oldalkerti tavolsagot:

A modositassal érintett ingatlannal szomszédos telkek kézlil kizarélag az 1782 hrsz.-u

ingatlan tudja tartani a HESZ-ben meghatarozott oldalkerti épitési vonalat, az épiilet 4,0
m-re helyezkedik el az 1701 hrsz.-0 ingatlannal kéz6és telekhatértél, s 1,0 m-re a HESZ

szerint meghatarozott oldalkerti épitési vonaltol.

Az indokolas értelmében a dokumentacio szerzdi elméletben a telkek hatarvonalat egy
méterrel beljebb, mintegy a karomra helyezik at, hogy teljestilhessen a 3 méteres oldalkerti
elbiras, hivatkozassal arra, hogy ingatlanunk nem az el6irt 3, hanem 4 méteres oldalkertet
hagy el, hiszen telkiink mérete ezt lehetévé teszi. Ezzel viszont korlatoz engem a
tulajdonomban Iévé ingatlanon allo éplilet esetleges tovabbi oldaliranyu bévitésében, amely
- tekintve a telek beépithetéségi mutatdit - jelen pillanatban még rendelkezésemre all.

Allaspontom szerint a tervezett médositast nem indokoljak kiilsnleges telepiilésrendezési
okok, maganérdekeket sért, és sérthet k6zérdeket is, amennyiben precedenst teremt.
Indokolhatja azonban a kialakult helyzet, vagyis a kialakult allapot, igy ezt nem csak
érdemes, de elengedhetetlen is megvizsgalni, kialakulasanak kértilményeivel egyitt. Fontos
itt megjegyezni, hogy a dokumentaciéban hivatkozott kialakult allapot nem a HESZ-ben is
elismert és rogzitett kialakult allapot, ahogy példaul miemlék vagy helyi védettség esetén ez
bevett szokas.

A kialakult allapot az, hogy egy énallo helyrajzi szamon all egy 65 nem. alapterilet( éplilet,
amely korabban egy eszmeileg megosztott telekrészen allt. Az 1700 és az 1701 helyrajzi
szamok ugyanis egy korabban egybefiigg6 telek megosztasabol jéttek létre. Az 1701 hrsz.
-szemben az 1700 hrsz-szel semmilyen paraméterében nem éri el a jelenleg hatalyos
szabalyozas szerinti minimumértékeket, érdemes lenne térténetében vizsgalni, hogy valaha
teljesitette-e az éppen hatalyos 6vezeti eldirasokat. Ezen a telken all egy olyan éplilet,
amely minden oldalan kilog az épitési helybél. A dokumentacié allitasa szerint a telken 1962
all egy engedéllyel épilt épiilet, am a dokumentacié nem allitja, hogy az a jelenlegivel
azonos alaptertlet( lett volna.

Kozérdekii adatigénylést nytjtottam be Onhéz a telepiilés korabbi Epitési Szabalyzatainak
és szerkezeti terveinek megismerése érdekében, hogy a az éplilet megépitése idején
hatalyos szabalyozast megismerhessem, és igy gy6zédhessek meg sajat igazamrol, vagy
éppen arrodl, hogy tévedek, és az ingatlan megépitése idején még nem volt elbiras a
szabadonallé beépités, de sajnos hem tudott érdemben segiteni, mondvan hogy a régi
szabalyzatok és szerkezeti tervek nem elérhetéek az irattarban, forduljak a Veszprém
Megyei Levéltarhoz. Ezek igazabdl ott sem voltak elérhetéek, de a levéltar munkatarsai
felhivtak a figyelmem a Veszprém és Somogy Megyei Tanacsok kozds és
egyuttmuikodésben kidolgozott, 1959 novemberében kiadott rendeletére a Balatoni



Epitésiigyi Szabalyzatra A rendeletet még az évben felterjesztették a Minisztertanacshoz,
amely jova is hagyta, és még az évben érvénybe lépett. A rendelet egyértelmiien szabadon
allé beépitést ir elé a balatonparti teleplilések hétvégi hazas és tdul6teriiletein, a
jelenlegihez hasonl6 vagy azokkal megegyez6 oldal-, elé- és hatsokerti méretekkel. Mar
csak ezert is kétségbe vonom, hogy az 1961 januarjaban engedélyezett épiilet azonos a ma
ott alloval.

A targyhoz tartozik, hogy a jelenlegi 1700 hrsz. telekrészlet akkoriban az 1782 hrsz.
irAnyaba még a jelenleginél is kisebb oldalkerttel rendelkezett, a jelenlegi allapot egy
elbirtoklas kovetkeztében allt be. Csatolom a Balatonfiiredi Jarasi Tanacs a telekhatar
rendezésrdl (2. melléklet) amelybél az is kiderll, hogy mar akkor is érvényben volt a 3
méternyi oldalkert szabalya az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat rendelkezése értelmében,
es a telekhatar rendezését els6 fokon elutasitdé Tihany Kézség Végrahajto Bizottsaga altal
hozott elutasitd hatarozatot épp olyan indoklassal biralja felill, hogy a szomszédos
ingatlannak béven van oldalkerti tavolsaga, és ha nem vezetik at az elbirtoklast, akkor nem
teljesulhet a mar ott allo éplilet esetén a 3 méteres oldalhatar. Vagyis ugyanazon indoklassal
mint amit ezen dokumentacioé a labjegyzetében megtesz, hogy a szomszédnak Ugyis nagy a
telke, az 1701 hrsz terjeszkedhet a rovasara. Kérem ezt is vegyék figyelembe a kialakult
allapot vizsgalata soran.

Csatolom tovabba a Az 1701 - akkor még 2431/2 - hrsz. Birtoklapjat, (3. melléklet) amelyen
a telket mint “Erdé a Kopaszhegyen” irja le, épliletet nem emlit, és egyetlen jegyzet talalhatoé
rajta, mégpedig az elbirtoklast bejegyzd, 1977-bél. Okot ad a gyanura, hogy az elbirtoklas
bejegyeztetésével egyltt miért nem tartotta fontosnak az akkor mar meglévé épllet
bejegyeztetését is a tulajdonos. Ennek lehet oka az is, hogy akkoriban az éplilet nem
rendelkezett még fennmaradasi és hasznalatbavételi engedéllyel, csak ott allt. Es éppen az
elbirtokolt masfél méter hianyzott ahhoz, hogy valaha megkaphassa.

Allaspontom szerint az OTEK 111. § (2) b) pontja értelmében csakis a kialakult allapot
kialakulasat, annak jogszerii vagy éppen jogszeriitlen modjat alaposan megvizsgalva
lehet valaszt adni arra, hogy a dokumentacioban elé6terjesztett modositas
engedélyezhetd, avagy nem. Sziikséges vizsgalni, hogy az 1961-ben engedélyezett
éplilet azonos-e a most ott alléval, hogy az mikor kapott fennmaradasi és
hasznalatbavételi engedélyt, és ennek koriilményeit, beleértve a telekfelosztast is,
amelynek eredményeképp létrejott ez az dvezeti eléirasoknak nem megfelel6 telek.

Ezek elmaradasa esetén felel6s déntés nem hozhat6, hiszen ha jogszabalysértések,
utolagosan bevallott és igy egyfajta amensztiat nyert, de amigy engedély nélkiili
boévitések, hozzaépitések eredményeképp megkapott fennmaradasi engedélyekkel
torvényesitett épiileteket fogadunk el jogszeriien kialakult allapotként, és teremtiink
lehet6séget tovabbi bévitésiikre, akkor valéjaban semmi sziikség a helyi vagy akar
fels6bb épitésligyi jogszabalyokra, ligyeskedéssel minden kijatszhato, a jogkévetd
épitkezés valdjaban feleslegessé valik. Egy rossz déntésnek ugyanis ez az lizenete.

4,



Allaspontom szerint a dokumentaciéban felvazolt modositas tulterjeszkedik az épulet
bévitésén, valéjaban Uj, sokkal megengedébb épitési hely kialakitasaval egy a jelenlegi
helyén allé U] épiilet megépitését késziti eld, erre utalast is tesz a 12. oldaon:

A modositassal érintett ingatlan a kisebb kialakithato telekmérettel biro, de nagyobb
megengedett legnagyobb beépitettséget lehetévé tevs Uh2 épitési Gvezetbe tartozik. A
15%-0s beépités legfeljebb 77,85 m2-es éplilet épitését tenné lehetévé, ami 15 m2-rel
nagyobb a meglévé épliletnél. Az ingatlanon talalhaté meglévé, engedéllyel rendelkezd
éplilet kilog mind a HESZ &ltal meghatérozott legkisebb oldalkerti épitési hatérvonalbdl,
mind a hatsdkerti épitési hatarvonalbdl, mivel az ingatlannak jelenleg csak az
Alsokopaszhegyi Ut felél van kézteriileti kapcsolata.

Ha szemugyre vessziik a modositas jogcimén betervezett Uj épitési helyet, konnyen
meggy6éz8dhetiink arrél, hogy az nem csak a meglévd éplilet magastetével térténé bovitését
teszi lehetévé - ehhez elég lett volna csupan koérberajzolni a meglévé éplletet, hanem a
rendelkezésre all6 teljes beépithetéségi mutatd kihasznalast is, amely a minden egyes
paramétereben szabalytalan telek kiterjedése megad. Ezt pedig még a kialakult allapotra
valo hivatkozas sem indokolja, nem indokolhatja, még akkor sem, ha az esetleg teljesen
jogszerlen alakult is ki.

KllénOsen szembeo6tlé a szandék a hatsokert esetén, amelyet a tervezd 0 méterre redukal,
szembe menve ezzel az OTEK vonatkozé eldirasaval:

35.§ (4) A hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat allapitia meg, ha a
szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelelé, ennek
hianyaban nem lehet kisebb:

—sem 6,0 m-nél,
— Sem az éplilet hatsokertre nézé tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

A tervezett médositas esetén az esetlegesen a jelenleg meglévo helyén éplilé Uj éplilet akar
a telekhatarra is keriilhet, ezzel egy olyan beépitési médot létrehozva, amely a hatalyos
szabalyozasban nem létezik, nem szabadon allé, nem zart soru, é€s nem is oldalhataron allé.
Az OTEK azonban ez esetben egyértelmiien fogalmaz, hiszen a meglévé - azaz kialakult
allapotot rendeli a hatsokert legkisebb méretének.

Kérem az észrevételemben foglaltak hivatalbol torténé és alapos vizsgalatat. Ezuton
szeretném tudomasara hozni, mennyire megitkdztem azon, hogy a Telepitési
Tanulmanytervre tett észrevételemben foglaltakra adott tervezéi valaszokat mennyire kritika
nélkiil fogadta el.

Tihany, 2025.10.07.
Kdszbnettel,

Juhasz Balazs



OTEK

34.§ (1) Az épitési telek, — tovabba ha indokolt — a telek beépitési modjat a helyi épitesi
szabalyzatban az épitési hatarvonalakkal meghatarozott teriilet, az épitési hely, az épitési
hely hatarozza meg ugy, hogy

a) szabadon allé beépitési mdéd esetén azt minden oldalrél a sajat telkének az eléirt elé-,
oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai koz6tti beépitetlen része vegye
koral,
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Marton Kéthelyi <kethelyim@vzm.hu> 2025. oktober 9. 18:43
Cimzett: Féépitész Tihany <foepitesz@tihany.hu>

Masolatot kap: Tihany Jegyz6 <jegyzo@tihany.hu>, "Endre Varhelyi dr." <dentasz.endre@gmail.com>, Kétél Balazs
<tihanypolgarmester@tihany.hu>, Eva Varhelyi <eva.varhelyi@gmail.com>, "dr. Varga Andras" <aljegyzo@tihany.hu>,
Juhasz Akos <akos.juhasz@freemail.hu>

Kedves Katal!
Kérésednek megfelel6en réviden leirom a véleményemet, ami kizarélag csak a szakmai felvetésekre reagal..

Arendelkezésre all6 informaciok szerint, amit a terllet tulajdonosa a telepitési tanulmanyterv és a teleptlésrendezési
eszkdzok modositasanak készitsi felé benyujtott, a 1701 hrsz.-U ingatlanon engedéllyel biré épdilet talalhatd, amivel
kapcsolatban idézi a dokumentaciot a partner, hogy "Az 1701 hrsz.-0 ingatlanon az 1960-as évek 6ta all egy
engedéllyel biré éplilet, amit alatdmasztanak az alabbi adatok. az eredeti engedélyt, melynek szama, kelte:
15.126/4/1960. Veszprém, 1961. Januar 17. eléadé: Hegedlis Tibor csoportvezetd volt> az épitkezés 1962. juliusaban
fejez8dott be." Ahogyan korabbi véleménytinkben is jeleztiik a médositassal érintett ingatlanon talalhaté meglévd
épulet a foldhivatali alaptérképen is feltiintetésre keril a jelenlegi kubaturajaval, ami alatdmasztja, hogy valamilyen
engedély alapjan kerulhetett atvezetésre. (Zardjeles megjegyzés, hogy a teleplilésrendezési és épitésugyi
jogszabalyok tartalmazzak, hogy mely esetben vizsgalja az épitésligyi hatésag az épllet jogszerliségét, tervezéként
nincsen erre vonatkozélag jogunk.)
A médositassal érintett terlilet vonatkozasaban az OTEK 35. § (3) bekezdés eldirasainak megfeleléen ker(l
megallapitasra az oldalkert legkisebb mértéke (OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapota alapjan):

(3)123 Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6] nem

rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfelel6, ennek hianyaban nem lehet kisebb:
i a) szabadon &ll6 €és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott
. legkisebb tavolsag felénél,
. b)124 oldalhataron allo beepitési mod esetén 4 m-nél.
1 c)125
Jelen médositas esetén a kijeldlt épitési hellyel kertl az oldalkert legkisebb mértéke megallapitasra, illetve ehhez
hasonléan a hatsékert is az OTEK 35. § (4) bekezdésének megfeleléen. Az alatdmaszté munkarészekben az kerilt
bemutatasra, hogy a felrajzolt épitési hely a szomszédos ingatlanokon all6 épuletektdl milyen tavolsagra all: a 1700
hrsz.-u ingatlan telekhataratdl 2,5 m-re, a rajta all6é épulettdl 5,0 m-re; a 1782 hrsz.-u ingatlan telekhataratol 2,0 m-re,
a rajta all6 épulett6l 6,0 m-re
A partner hivatkozik arra, hogy a meglévé telek nem felel meg a kialakithato telek paramétereinek. A HESZ az
Ujonnan kialakithaté telekméretet szabalyozza 720 m2-ben, illetve a 16 méteres telekszélességgel, tehat ez a
szabalyozas az ingatlanok beépithetéségét nem korlatozza. Amennyiben a képviselé-testiilet Gigy dént, lehetéség van
az epulet meglévé kubaturajat figyelembe véve abrazolni az épitési helyet.

Remélem, hogy a fent leirtakkal egyetértesz.
Udv,

Kethelyi Marton

okl. tajepitészmerndk
Volgyzugoly Mihely Kit.
06709383224
kethelyim@vzm.hu

Miel6tt kinyomtatja ezt az e-mai

it, gondoljon a kérnyez

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4cb165a6af&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1845356567217406296%7Cmsg-f:1845523368846803... 1/3
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— Tel: 87/538-030

=iy foepitesz@tihany.hu onkormanyzat@@tihany.hu

TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASARA

A Tihany 1701 hrsz. ingatlan vonatkozasaban késziilt TRE az ingatlanon épitési hely
kijelolését tervezte a kialakult, régdta fennallo helyzet figyelembevételével.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan az Onkormanyzati foépitész a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat véleményezi majd a rendelet szerint megkiildi
a partnereknek véleményezésre.

A véleményezésre 5 napos hatariddt kell biztositani.

A partnerségi eljaras soran egyetlen észrevétel érkezett Juhasz Balazs tihanyi lakostdl.(bar
levelében cimet nem emlitett, igy feltételezem, hogy tihanyi lakos) 2025. oktéber 7.-én kedden
22.32 érakor.

Az észrevételt megvizsgéalva olyan érdemi észrevétel, mely a korabbi egyeztetések soran ne lett
volna egyeztetve nem taldltunk. A feltételezések nem lehetnek alapjai az eljaras
ellehetetlenitésének.

Telepiilésképi szempontbdl a jelenlegi allapot sokaig nem tarthaté fenn, mert az épiilet
allagromlasat olyan mddon biztositotta épittetd. ami telepiiléskéi szempontbdl nem el0nyds.
Az eljaras mielGbbi lezarasa a telepiilés érdeke is!

A Vdlgyzugoly Miihely Kft. altal adott tervez6i valasz, melyben a partneri észrevételre
reagal azt irja, hogy bizonyos, hogy a hivatkozott épitési engedélyszamok ¢és a
foldhivatali adatszolgaltatas alapjan, az ingatlanon a jelenlegi kubattraval feltiintetett
éptilet allt, all.

A jelenleg érvényben 1év0 szabéalyozasok és a kialakult beépités ismeretében keriilt
megallapitasra az épitési hely.

A telek mérete kialakult, igy sem szélességére sem teriiletére vonatkozé HESZ eléirdsa
nem korlatozza a tervezett magastetd raépitését, hiszen ezek a HESZ-ben szerepld
telekméretekre vonatkozo6 adatok UJ telek kialakitasakor érvényesek.

OSSZEFOGLALAS:

A partnerségi eljaras soran kapott partneri észrevételt megvitattuk, egyeztettiik €s ugy
értékeljiik, hogy nincs olyan érdemi észrevétel, mely jelen szabalyozas mddositasat a
teleptilési érdekek maximalis figyelembevételével ne tenné lehetdvé.



JAVASLAT:

Az elkésziilt TRE modositas Osszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel.

Javaslom a partnerségi szakasz lezarasat a zaro6 szakasz elinditasanak érdekében.

Tihany, 2025. oktober 10.

Varga Kata
telepiilési f6épitész



