TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormdanyzat@tihany.hu

Szam: 01/101-.1¢2. / 2025.
ELOTERJESZTES
Késziilt: A Képviselé-testiilet 2025. julius 17-1 rendkiviili, nyilvanos iilésére
| Targy: Dobos Joézsef és Tihany kozség Onkormsnyzata kizott megkotott, Tihany,
Aranyhaz u. 9. Emelet 7. szam alatt talalhat6 ingatlan adds-vételtsl elallas
Mellékletek: elallasi nyilatkozat
Eléterjeszto: Ko&tél Balazs polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz6

Eléterjesztést készitette:  Dr. Nagy Rusztem Zoltin jegyz6

| Targyalas: nyilvanos iilés X

zart tilés (javasolt)

| Elfogadas: egyszert tobbség

mindsitett tobbség X
Véleményezi: Pénziigy1 és Gazdasagi Bizottsag X

Szocidlis Bizottsag

- e o S S NP — — —

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tisztelt Képviselo—testiilet 174/2024. (X.31.) onkormdanyzati hatdrozatival dontstt a
Tihany, Aranyhaz utcai Térsashaz (Tihany belteriilet 523/31. hrsz.) épiiletében talalhato 7
darab lakdas palyazati tton térténd értékesitésérol.

A nyertes személy€r6l - a harom f8s ad hoc bizottsag értékelése alapjan - a Képviseld-testiilet
dontstt 191/2024. (X1.28.) szamu hatarozatiaval, melynek értelmében 2024. december 20-4n a
Tihany belteriilet 523/31/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben Tihany, Aranyhéz u. 9. emelet 7
szam alatt taldlhat6 lakds vonatkozasaban az adasvételi szerzédés alairasra kertilt.

Dobos Jozsef az ingatlan addsvételi szerz6dés 1.5 pontjdban rogzitett 52.567.034 Ft vételar
megfizetését szerz6dés 2. pontja alapjan az alabbi titemezés szerint volt koteles megfizetni:
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 ingatlan adasvételi szerz8dés alairdsat megelézden 3.000.000 Ft — foglal6 jogeimen
e ingatlan adasvételi szerz6dés alairasakor 2.256.703 Ft — foglalé kiegészitése jogcimen
e 2025. marcius 20. napjaig 47.310.331 Ft — végteljesités jogcimen

A vételar — a foglal6 kivételével - a szerz6désben rogzitett hatariddig kiegyenlitésre nem
keriilt.

Az ingatlan adasvételi szerz6dés 2.9 pontja régziti, hogy késedelem esetén a késedelem 31.
napjatol napi 10.000 Ft késedelmi kamatot koteles Vevé megfizetni.

Ezen tilmenden, ha a 2025. mércius 20-t6] 60 naptari napot meghaladéan (2025. majus 19-ig)
nem tesz eleget a vevd barmely fizetési kotelezettségének, akkor az Eladot megilleti a
szerz0deést6l torténd elallds joga is, melyet a Vevéhoz cimzett egyoldalu irasbeli
nyilatkozataval gyakorolhat.

Dobos Jézsef, Vevs 2025. majus 13-4n a Polgérmesteri Hivatalhoz benyujtott kérelmében
arra kérte a Képvisel-testiiletet, hogy ,,a még fennall6 hatralékos vételar, 47.310.331 Ft, azaz
Negyvenhétmillié—héromszéztizenegyezer—héromszézhannincegy forint megfizetésére
legkés6bb 2025. junius 6. napjdig tovabb péthataridét engedélyezzen, €s ezen idépontig az
Onkormanyzat az addsvételi szerzédés 2.9. pontjaban szabalyozott eldllasi jogénak
gyakorlasat mellézze.”

Dobos Jozsef kérelmét —a kivetkezdk szerint- akceptalva Tihany K6zség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete az elallasi hatéridét modositotta a kordbbi 2025. majus 20-ar6l 2025.
junius 20.-ai iddpontra, amennyiben a Vevé a fennmaradéd 47.310.331 Ft. vételdrrészt 2025.
janius 19. napjaval bezdréan maradéktalanul nem fizeti meg €s felhivott, hogy intézkedjek a
szerzodéstdl vald elallas érvényesitésére azzal, hogy ez esetben a Vevé altal foglaloként
megfizetett 5.256.703 Ft ne keriiljon visszafizetésre és érvényesitsem az adasvételi szerzédés
2.9 pontjaban rogzitett késedelmi kamat igényt. Errél telefonon, majd a hatdrozat lakcimre
torténé megkiildéssel a Vevo tajékoztatasra keriilt.

A Vev6 2025. junius 17-ét61 -2025. jinius 25-ével bezardlag telefonon tobb esetben, banki
atutalasi nehézségekre hivatkozéssal jelezte, hogy a vételar atutalasa nehézségekbe iitkozik,
de legkésdbb a 26. héten (annak valamelyik napjan) az megtorténik. Erre tekintettel és
figyelemmel a Ptk. 6:62. §-dban foglaltakra, a Felek kzotti egylttmiikddési és tdjékoztatdsi
kotelezettségre is, - a testiilet dltali 2025. janius 20-ai idéponthoz képest- 2025. junius 30
napjan keriilt sor a szerz6déstdl torténé eléllasra, mert a fennmaradé vételarrész a 26-ai héten
sem keriilt megfizetésre. Ez esetben figyelemmel voltam az Onkorméanyzat gazdasagi
eérdekére -nevezetesen, hogy a Képviseld-testiilet az értékesités mellett dontstt- és a Vevo
nyilatkozatai alapjan varhaté volt, hogy a 26-ai héten, kis cstiszéssal megtorténik a vételar
kiegyenlitése, mely vételar a 2025. évi kéltségvetésbe tervezésre keriilt, igy az hozzajarulna a
koltségvetés egyensulyahoz. A fenti id6szak alatt folyamatosan egyeztettem a Képvisels-
testiilettel, mely egyetértett azzal, hogy a fenti hataridé szerint keriiljén sor az elélldsra.
Ehhez, ennek megerésitésére hatarozati dontéssel is sziikség van a Képviseld-testiilet részérél
a csatolt hatarozati javaslat szerint.

Az eldllasi nyilatkozat tartalmarél az elSterjesztés melléklete szerint, annak csatolasaval
tajékoztatom a Képvisels-testiiletet.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet az eldterjesztés
megtargyalasdra és hatdrozatanak meghozatalara.

_ Hatadrozati javaslat
Tihany Kézség Onkormanyzata Képvisel§ - testiiletének
...... /2025. (VIIL. 17.) szdmi hatirozata
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Tihany Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete megtirgyalta ,, Dobos Jozsef és
Tihany kizség Onkormdnyzata kizott megkotitt, T ihany, Aranyhdz u. 9. Emelet 7. szim

rry

alatt taldlhato ingatlan adds-vételtol elillds” eldterjesztést és a kivetkezé dontést hozza.

A Képviselé-testiilet elfogadja az eloterjesztésben, és annak mellékleteként csatolt
elallisi nyilatkozatban foglaltakat és azt, hogy a Tihany Kozség (")nkorményzata és
Dobos Joézsef kozitt, 2024. december 20-4n a Tihany belteriilet 523/31/A/7 hrsz. alatt
felvett, természetben Tihany, Aranyhdz u. 9. emelet 7 szam alatt talidlhato lakas
vonatkozasiban kotott adasvételi szerzédéstsl 2025. Junius 30-aval Keriilt sor az
elallasra a 151/2025. (V. 26.) szami hatdrozatiban rogzitett 2025 jinius 20-ai hataridé
helyett, az eléterjesztésben rogzitett indokokra tekintettel, figyelemmel az
Onkorminyzat gazdasagi érdekének mérlegelésére és arra, hogy a vevé nyilatkozata
alapjan feltételezhetd volt a vételir mérlegelheté hatariddesiiszdassal torténd megfizetése,
melyrél a polgidrmester tijékoztatta a Képvisel§-testiiletet.

Az elallasi hatarido tekintetében a Képvisels-testiilet elfogadja a Polgari Térvénykionyv
6:62. §-aAban foglaltak szerint a szerzédések esetén a Felek kiozitti egyiittmilkodési és
tajékoztatisi kiotelezettsége vonatkozé rendelkezéseit.

Hatarido: sziveg szerint

Felel6s: polgarmester

Kapja: Dobos Jozsef
miiszaki csoport,
pénziigyi csoport

Tihany, 2025. julius 15.
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ELALLASI NYILATKOZAT
/8237 Tihany, Aranyhéz utca 9. Emelet 7. szdm alatt talalhato, 523/31/A/7 helyrajzi szamu
ingatlan adas-vétele tekintetében/

Alulirott K6tél Baldzs polgarmester Tihany K6zség Onkorményzata (székhely: 8237 Tihany,
Kossuth Lajos utca 12., torzsszam: 428886, addigazgatasi azonositd szam:15428880-2-19,
statisztikai szamjele: 15428880-8411-321-19, bankszamlaszam OTP Bank Nyrt.: 11748069-
15428880-00000000 a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint Eladé képviseletében eztton
nyilatkozom (egyoldalu elallasi nyilatkozatot teszek), hogy 2025. jinius 30. napjaval Tihanv
Kézség Onkormanyzata elall a 2024. december 20. napjan Dobos Jézsef (sziiletett:

. anyja neve: , személyazonosito jele:
szig szama: . lakcim ig. szama: , addéazonosito jele: , magyar
allampolgar, zam alatti lakos) Vevovel megkétott ingatlan

adasvételi szerz6déstél, kuejezetten annak 2.9. pontjaban foglaltakban rogzitett elallasi joggal
élve, tekintettel a Polgéri Térvénykényvrél szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
vonatkoz6 rendelkezésire is.

1./ Az adas-vételi szerzdés targya a 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9. Emelet 7. szam alatt
talalhatd, 523/31/A/7 helyrajzi szamu ingatlan.

2./ Elallas, annak oka:

Dobos Jozsef Vevo az adas-vételi szerzédés 2.4. pontjaban rogzitettek szerint a 2.1 pontban
megallapitott —€s kolesondsen elfogadott- vételar (bruttd 52.567.034 Ft,) fennmaradé (utolsé
részletét) brutt6 47.310.331 Ft. részét, végteljesités jogeimén 2025. mércius 20 napjaig és a mai
napig sem fizette meg Tihany Kozség Onkormanyzata, mint Elado részére, az nem érkezett
meg a bankszamlara a kovetkezokre is tekintettel:

o Az adas-vételi szerzddés rogziti, hogy a vételarat €s a vételdr utolso részletét is a Vevd
az Eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748069-15428880-00000000. sz.
bankszamlajéra utalja.

o Az adds-vételi szerzédés 2.9 pontja rogziti, hogy az Eladot megilleti az elallas joga,
melyet a Vevohoz cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval gyakorolhat, amennyiben a Vevd
legalabb 60 naptari napot meghaladéan nem tenne eleget barmely fizetési kotelezettségének.
Mivel ez nem tortént meg, igy a szerz0dés szerint az Eladé elallasi jog a szerzédés alapjan 2025.
majus 20-4tol megnyilt.

-A fentiekre is tekintettel az Onkormanyzat és Dobos Jozsef Vevd személyesen és telefonon is
egyeztetett és az Onkormanyzat egyiittmiikodott a Vevével annak érdekében, hogy a vételar
maradéktalanul megfizetésre keriiljon. Erre tekintettel a Vevd 2025. mdjus 09. napjan
kérelmezte, hogy az Onkormanyzat a még fennallo hatralékos vételar, brutté 47.310.331 Ft.
megfizetésére legkésébb 2025. junius 6 napjaig pothataridét engedélyezzen és az elallasi jogat
ezen idépontig ne gyakorolja.

Dobos Jozsef kérelmét —a kovetkez6k szerint- akceptélva Tihany Kozség Onkorméanyzatanak
Képviselo-testiilete -150/2025. (V.26.) 6nkormanyzati hatdrozataval — a péalyazati kritériumok
miatt pothatarid6 biztositasara nem keriilhetett sor.
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Az eléllasi hatdrid6t azonban moédositotta a korabbi 2025. mdjus 20-arél 2025. junius 20.-ai

1déponttol kezdédben, amennyiben a Vevd a fennmarado 47.310.331 Ft. vételarrészt 2025.

Junius 19. napjaval bezaréan maradéktalanul nem fizeti meg ¢s felhivott, hogy intézkedjek a

szerzodéstSl vald elallas érvényesitésére azzal, hogy ez esetben a Vevd éltal foglaloként

megfizetett 5.256.703 Ft ne keriiljén visszafizetésre és érvényesitsem az adasvételi szerzédés

2.9 pontjdban régzitett késedelmi kamat igényt. Errél telefonon, majd a hatdrozat 2025. jinius

10-napjaval, lakcimre torténd megkiildéssel a Vevd tdjékoztatasra keriilt.

Az elallas joga megilleti az Onkormanyzatot a szerzédés 2.9 pontjdban foglalt egyéb

rendelkezésre tekintettel is, mert a foglalén kiviil nem keriilt olyan vételar-részlet Vevd altal

megfizetésre, melyet az elallassal egyidejiileg az Onkorményzatnak vissza kellene fizetnie.

° A Vevd 2025. junius 17-€t61 -2025. jinius 25-ével bezarélag telefonon tobb esetben, banki
atutalasi nehézségekre hivatkozassal jelezte, hogy a vételar atutaldsa nehézségekbe iitkézik
(melyet hitelt érdemléen nem igazolt), de legkésdbb a 26. héten (annak valamelyik napjan) az
megtorténik. Erre tekintettel és figyelemmel a Ptk. 6:62. §-aban foglaltakra, a Felek kozotti
egylttmiikodeési €s tajékoztatasi kotelezettségre is, a mai napon keriil sor szerz6déstél térténd
elallasra.

3./ A Polgari Torvénykonyv 6:185. § (3) bekezdése alapjan teljesités meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalét elveszti, igy a foglalé — mint a szerzédés meghitsulasaért felelés fél 4ltal
megfizetett 6sszeg — az Eladénal marad, azt a Vevd elvesziti, igy az 5.256.703 Ft foglalé nem
keriil visszafizetésre.

4./ Jelzem, hogy az addsvételi szerz6dés 2.9 pontjdban rdgzitettek szerint késedelmi kamat
igényiink: 710.000 Ft (2025. aprilis 20- 2025 - Junius 29-el bezérdlag, napi 10.000 Ft.), melyet
érvényesiteni kivanunk és a megkiilddtt szamla alapjan sziikséges Dobos Jozsefnek megfizetnie
az Onkormanyzat részére.

5./ Jelen elallasi nyilatkozatot az adas-vételi szerzédés 2.10. pontja szerint megkiildjiik az
adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 iigyvéd, Dr. Csakvéri Tamés részére is.

A szerz6dés 4.2-4.3. pontjaiban foglaltak szerint az ellenjegyz6 {igyvédtél, mint
letéteményestdl az eladé kéri vissza a letéteményesnél 16v4 4 eredeti peldanyt , Bejegyzési
engedélyt”, tekintettel arra, hogy a letét kiaddsanak feltételei az clallas kovetkeztében nem
teljestiltek, tovabba keérjiik az eljarasat a Foldhivatalnal a szerzédés 4.4, pontjaban a fliggében
tartas megsziintetése vonatkozaséban.

Kelt: Tihany, 2025. jinius 30. napjan.
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