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Szocidlis Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany belteriilet 523/31 hrsz.-G ingatlan, természetben Tihany, Aranyhaz u. 9. szam alatt
talalhaté tobbfunkcids tarsashdz emeleti lakasainak piaci alapti kedvezményes formaban
torténd értékesitésérol mar tobbszor dontott a Képviseld-testiilet, melynek eredményeként két
ingatlan esetében keriilt sor adas-vételi szerz6dés aldirasara.

Jelen el6terjesztésben az ingatlanok tisztan piaci alapu értékesitésére tesziink javaslatot.
Az Onkorméanyzat vagyonar6l szolo 2/2023. (I1.24.) onkormanyzati rendelet 12.§ (1)

bekezdése rogziti, hogy az onkormdnyzati vagyon értékesitése csak versenyeztetési eljaras
alkalmazésaval lehetséges.




A versenyeztetési eljaras tipusai - a rendelet 13.§ (1) bekezdése — az alabbiak lehetnek:
- nyilvanos palyazat
- zartkori palyazat
- arverés.

A versenyeztetési eljaras tipusarol és a konkrét palyazati felhivas tartalmardl a Képvisel6-
testiilet dont.

. A palydzati felhivdas minimalis tartalmi elemei:

a) az érintett vagyontdrgy megjelolését, sziikség szerint annak értékét, és legalacsonyabb
ardt,

b) a kiiré megnevezését, székhelyét,

¢) a pdlydzat médjat és tipusat (nyilvanos, zdartkorii vagy drverés),

d) a pdlydzat elbirdldsa sordn a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazando értékelési
szempontokat,

e) a megkitendd szerzédés tipusdt, a hasznositdsra/értékesitésre vonatkozo fontosabb
feltételeket, a fizetés médjdra, biztositékdra vonatkozo eldirdsokat,

f) sziikség esetén a részletes tdjékoztato rendelkezésre bocsdtdsdnak helyét, idejét és
koltségeét,

g) a pdlydzati ajdnlatok benyijtasdnak helyét, modjat és hataridejét,

h) az ajanlati biztositékkal 6sszefiiggd kiirdi igényt,

i) a pdlyadzati ajanlat érvényességének feltételeit,

j) az ajanlati kotottség idétartamat, illetve esetleges meghosszabbitdsdra vonatkozo
eldirasokat,

k) a pdlydzatok bontdasdanak rendjét, idépontjat,

) az ajanlatok elbirdldsi idépontjat, az ajdnlattevék értesitésének modjat,

m) azon jog fenntartdsdt, hogy a palydzat eredménytelennek nyilvanithato.”

A rendelet rogziti, hogy nyilvanos pélyazati felhivast ,a kiiro koteles legalabb az
onkormadnyzat honlapjdn, helyi hirdetétabldkon és a helyi tv-ben oly médon kozzé tenni, hogy
az a lehetséges érdekl6dék minél szélesebb koréhez juthasson el, de a palyazat jellegéhez
képest donthet egyéb kizzétételi modokrol is.”

Az iiresen 4ll6 6 ingatlanb6l 5 ingatlant az 6nkorményzat vagyonardl szolo 2/2023. (I1.24.)
onkorméanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése alapjan versenyeztetési eljaras alkalmazasaval
kivanjuk értékesiteni.

A rendelet 11.§-a rogziti, hogy az Onkormanyzati vagyon korébe tartozod vagyontargy
értékesitésére iranyuld dontést megelézéen az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan
esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Tihany Kozség Onkormanyzata a Tihany, Aranyhdz u. 9. szam alatti iires ingatlanok
értékbecslését elvégeztette.

Az eléterjesztés mellékletét képezd értékbecslés figyelembe veszi a lakasok négyzetméteres
aran tal a lakasok adottsagait és egyéb paramétereit, melynek értelmében az ingatlanok
forgalmi értéke az alabbiak szerint javasoljuk meghatarozasra.



58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

i 2 523/31/A/6. hrsz. S ke brutté 79 200 000 Ft.
beosztasu ,,lakas
76 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

2, 523/31/A/8. hrsz. | beosztéasu ,,lakas” 36,52 m2 nagysagi | brutté 99 200 000 Ft.
terasszal.
59 m2 nagysagu | szoba, 2 félszoba

3. 523/31/A/9. hrsz. | beosztasu ,,lakds” 36,62 m2 nagysagli| brutté 84 300 000 Ft.
terasszal.
65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

4. 523/31/A/10. hrsz. | beosztasu ,lakas™ 30,41 m2 nagysagu | brutté 87 500 000 Ft.
terasszal

5. | 523/31/A/11. hrsz. | 80 ™2 Pagysagu 2 szoba, 1 felszoba |y 81 700 000 Ft.

beosztasu ,,lakas”

Arra tesziink javaslatot, hogy az eldterjesztés mellékleteként csatolt palyazati kiirassal a
lakasok tisztan piaci alapon keriiljenek értékesitésre.

A pélyazati felhivas rogziti, hogy:

palyazo csak cselekvoképes, magyar allampolgar lehet;

a lakasok tulajdonjogéra palyazni palyazatonként 3.000.000 - Ft biztositék ellenében
lehet. A foglald dsszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil.
palyazonak villalnia kell az ingatlan brutt6 eladasi drahoz viszonyitott 10 % foglal6
megfizetési kotelezettségét a szerzodés megkotésétol szamitott 15 napos fizetési
hatéridével, | |

amennyiben egy ingatlanra tobb palyazat keriil benyujtasra, ugy a palyazok
részvételével liciteljarassal, 100 000 Ft licit lépcs6 alkalmazasaval a liciteljaras dont
az adott lakas esetében a palyazatok sorrendjérdl. A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
a liciteljarason legmagasabb arat adé palyazatot javasolja nyertes palyazatnak,

az ingatlan teljes vételdrat legkésdbb az adasvételi szerzddés megkotésétol szamitott
90 napon beliil kell megfizetni,

hidanyos palyazat esetén egy esetben, alkalommal (de akar tobb dokumentumot
érintéen) van hianypétlasra lehetdség, a hidnypétlas nem vonatkozik a palyazat
beadasi hatarid6é elmulasztdsara, az utdlag, a hataridd eltelte utani iddpontban nem
nyujthato be,

a beadasi hatarid3:2025. augusztus 4. (hétfo) 12:00 ora

a palyazatok bontasat és értékelését a Pénziigyi és Gazdaséagi Bizottsag végzi.

A palyazat nyerteseinek az adasvételi szerzddést legkésobb a Képviseld-testiilet dontését
kovetd 30 napon beliil szitkséges megkdtni az Onkormanyzattal.

A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesziés
megtargyalasara és hatarozatanak meghozatalara.

Hatarozati javaslat
Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének
...... /2025. (V1. 19.) szamu hatirozata




Tihany Kozség Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete palydzatot ir ki a Tihany
belteriilet 523/31. helyrajzi szami, természetben Tihany, Aranyhaz u. 9 szam alatti

ingatlanon tobbfunkcios tarsashdz lakas ingatlanjainak

értékesitésére.

palyazati uton torténé

1. 523/31/A/6. hrsz.

58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas”

brutté 79 200 000 Ft.

2. 523/31/A/8. hrsz.

76 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas” 36,52 m2 nagysag
terasszal.

brutté 99 200 000 Ft.

3. 523/31/A/9. hrsz.

59 m2 nagysagu 1 szoba, 2 félszoba
beosztasu ,lakas” 36,62 m2 nagysag
terasszal.

brutté 84 300 000 Ft.

4. | 523/31/A/10. hrsz.

65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasi ,,lakas” 30,41 m2 nagysag
terasszal

brutté 87 500 000 Ft.

5. 523/31/A/11. hrsz.

69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
beosztasu ,,lakas”

brutté 81 700 000 Ft.

A Képviselo-testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerint jovahagyja.

A palyazatok benyijtasanak jogveszté hatarideje: 2025. augusztus 4. 12.00 ora

A Képviselo-testiilet kéri a jegyzét, hogy a pdlyazat kiirdasarél, meghirdetésérol

gondoskodjék.

Hataridé:  202S. jalius 23.
Felelos: polgarmester

Kapja: miiszaki csoport,
pénziigyi csoport

Tihany, 2025. janius 19.

Az elbterjesztés torvényes!

jegyzd

-4/_—_
/-’-ﬂ—""f/——_
 Ko6tél Balazs
polgarmester
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542 | 5l /A / ¢ heg.
Kizarolagos haszoilati megdllapodds

1. Szerzodo felek:

1.1 (Név), sziiletett (sziiletési hely, idd), anyja neve: (anyja neve), lakcime: (lakcim), mint a
tarsashdzban talalhaté (ingatlan cime, helyrajzi szama) szam alatti ingatlan tulajdonosa (a
tovabbiakban: "Tulajdonos").

1.2 (Tarsashaz neve, ), székhelye: (székhely cime), képviseli: (képviseld neve és tisztsége), mint
a tarsashaz kozos képviseldje (a tovabbiakban: "Tarsashaz").

2. A megillapodas targya:

2.1 A felek rogzitik, hogy jelen megallapodas, a Tulajdonos tulajdonat képezo, a (Tihany
beltertilet 523/31. hrsz.) szam alatti ingatlanhoz tartozo. a Tarsashaz k6z0s tulajdondban allo,
kert (a tovabbiakban: "Kert") egy meghatirozot - szerzddé felek altal megjeldlt - része
kizarolagos hasznalati jogdnak atengedésére iranyul.

2.2 A Kert azon része, amelyre a kizarolagos hasznalal vonatkozik, a mellékelt térképen (vagy
helyszinrajzon) pontosan megjelolésre keril, &s jelen megdllapodas elvalaszthatatlan részét
képezi.

3. Kizarolagos hasznalat részletei

3.1 A Tarsashaz kijelenti, hogy a jelen megallapodas megkotésével a Kert kijelolt részének
kizardlagos hasznalati jogdt a Tulajdonos részére atengedi. A Tulajdonos jogosult ezen teriiletet
kizarolagosan hasznalni, és azon a sajat sziikségleteinck megfeleloen névényeket dltetni,
berendezéseket elhelyezni és egyéb levékenységeket [olytatni, a jogszabalyok €s a vonatkozd
Tarsashazi szabalyozasok keretei kdzotl.

3.2 A Tulajdonos kételezettséget villal arra, hogy a Kert kizardlagos haszndlatara vonatkozo
jogat a Tdrsashdz érdekeinck sérelme nélkiil gyakorolja, és gondoskodik a teriilet rendben
tartasarol, karbantartasarol, beleérive a novények gondozasal ¢s az esetleges épitmények
karbantartasat.

4. A hasznalat cllenértélke:

4.1 A Kert kizardlagos hasznalataért a Tulajdonos dijat nem fizet, tekintettel arra, hogy az
Tihany Kozség Onkorményzata — mint tulajdonos — a képviseld-testiilet ..................
szamu hatdrozata alapjan — kihirdetett palyazatanak 4. pont utolsé bekezdés szerint, a jelen
okiratban foglalt kizarolagos hasznalati jog a nyertes ajanlattevé altal megszerzett
ingatlanhoz szervesen kapcsolédo jogosultsag.



4.2 A felek megallapodhatnak abban is. hogy a Tulajdonos karbantartasi kételezeltsége a
kizdrdlagos haszndlat ellenértékeként szolgdl, igy kiilon dij fizetése nem sziikséges.

5. A megillapodas idétartama:

5.1 Jelen megiéllapodds hatérozatlan idore jon létre. melyet a Térsashaz kizdrdlag abban az
esetben jogosult felmondani, ha annak hasznalata igazolhatéan sérti a megallapodas 3.1.
pontjaban foglalt rendelkezéseket.

5.2 A telmondas kizardlag irasban érvényes, melyet meg kell, hogy el6zzon a Tarsashaz
térvényes képviseldjéének irasban megkildott - jogkovetkezményeket is (artalmazd —
felszolitasa. A felszolitasban foglaltak ismételt megszegése esetén 30 nap elteltével
gyakorolhatja jogszeriien felmondasi jogdt a Tarsashaz tGrvényes képviseldje.

6. Egyéb rendelkezések:

6.1 A Tulajdonos koteles a Kert kizarolagos hasznalatat mas ingatlanok tulajdonosainak vagy a
Térsashaz kzos tulajdonosainak zavarasa nélkiil gyakorolni.

6.2 A felek rogzitik, hogy a megdllapodds megkotése és végrehajtasa nem sértheti a Tarsashaz
alapité okiratiban, az egyéb Tarsashazi szabalyozasokban foglaltakat, valamint a hatdlyos
jogszabalyokat.

6.3 Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, a
tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL tSrvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok

rendelkezései az iranyadoak.

6.4 Jelen megaillapodas (példanyszam) példanyban késziilt, amelyek mindegyike eredeti
példanynak mindsiil, és amelyek egyiittesen lartalmazzak a felek megdllapodasat.

7. Alairasok:

(Helyszin, datum)

Tulajdonos aldirdsa

Tarsashadz képvisclajénel aldirasa
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Kizarélagos hasznalati megallapodas

1. Szerzddo felek:

1.1 (Név), sziiletett (sziiletdsi hely, id6). anyja neve: (anyja neve), lakcime: (lakcim), mint a
tarsashdazban talalhatd (ingatlan cime, helyrajzi szama) szam alalti ingatlan tulajdonosa (a
tovabbiakban: "Tulajdonos").

1.2 (Tarsashaz neve, ), székhelye: (székhely cime), képviscli: (képviseld neve és tisztsége), mint
a tarsashaz kdzos képviseldje (a tovabbiakban: "Tarsashaz").

2. A megallapodas targya:

2.1 A felek rogzitik, hogy jelen megdllapodas, a Tulajdonos tulajdondt képezd, a (Tihany
belteriilet 523/31. hrsz.) szam alatti ingatlanhoz tartozo, a Tarsashaz kézos tulajdonaban allé
parkold (a tovabbiakban: "parkold") egy meghatarozott - szerzédo felek altal megjeldlt - része
kizarélagos hasznalati joganak atengedésére iranyul.

2.2 A Parkold azon része, amelyre a kizardlagos haszndlat vonatkozik, a mellékelt térképen
(helyszinrajzon) pontosan megjeldlésre keriil, és jelen megéllapodas elvalaszthatatlan részét
képezi.

3. Kizarédlagos hasznilat részletei

3.1 A Térsashaz kijelenti, hogy a jelen megallapodds megkotésével a parkold kizarolagos
hasznalati jogat a Tulajdonos részére atengedi. A Tulajdonos jogosult ezen teriiletet
kizarélagosan haszndlni, és azt megfeleld, a parkold feliletére elhelyezett -lehajthato-
berendezéssel elzarni, mas részére megakadalyozni ezzel, hogy gyakorolja a hasznalatot.

3.2 A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a parkolo kizarolagos hasznalatara vonatkozo
jogat a Tarsashdz érdekeinek sérelme nélkiil gyakorolja, és gondoskodik a teriilet rendben,
tisztan tartasardl, karbantartasarol.

4. A hasznalat cllenértélke:

4.1 A parkold kizarélagos hasznalataért a Tulajdonos dijat nem fizet, tekintettel arra, hogy az
Tihany Kézség Onkormanyzata — mint tulajdonos — a képviselo-testiilet ..................
szam hatarozata alapjan — kihirdetett palyazatanak 4. pont utolsé bekezdés szerint, a jelen
okiratban foglalt kizardlagos haszndlati jog a nyertes ajanlattevd altal megszerzett
ingatlanhoz szervesen kapcsolodo jogosultsag.

4.2 A felek megallapodhatnak abban is, hogy a Tulajdonos parkolo teriilet rendben, tisztan

tartasi kotelezettsége a kizarolagos hasznilat ellencériékeként szolgal, igy kiildn dij (izetése nem

szilkséges.



5. A megdllapodis idotartama:

5.1 Jelen megallapodds hatdrozatlan idére jon Iéire, melyet a Tarsashaz kizarolag abban az
estben jogosult felmondani, ha annak hasznalata igazolhatéoan sérti a megéllapodas 3.1.
pontjaban foglalt rendelkezéseket.

5.2 A felmondas kizardlag irasban érvényes. melyet meg kell, hogy elézzdn a Tarsashaz
torvényes képviseldjének irdsban megkiildott — jogkdvetkezményeket is tartalmazd -
felszolitasa. A felszolitasban [(oglaltak ismétell megszegése esetén 30 nap elteltével
gyakorolhatja jogszer(ien felmondasi jogat a Tarsashdz térvényes képviscldje.

6. Egyéb rendeclkezésck:

6.1 A Tulajdonos koteles a parkold kizardlagos haszndlatat mas ingatlanok tulajdonosainak
vagy a Tarsashdz k6zos tulajdonosainak zavarasa nélkiil gyakorolni.

6.2 A felek rogzitik, hogy a megallapodds megkotése €s végrehajtasa nem sértheti a Tarsashaz
alapité okirataban, az egyéb Tarsashdzi szabalyozasokban foglaltakat, valamint a hatdlyos
jogszabalyokat.

6.3 Jelen megillapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, a
tarsashazakrél szélo 2003. évi CXXXIIL térvény, valamint a vonatkozd jogszabalyok

rendelkezései az iranyadoak.

6.4 Jelen megallapodds (példanyszam) példanyban késziilt, amelyek mindegyike eredeti
példanynak mindsiil, és amelyek egyiittesen tartalmazzak a felek megéllapodasat.

7. Aldirasok:

(FHelyszin, datum)

Tulajdonos aldirdsa

Tarsashaz képviseldjénck aldirasa
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PALYAZATI FELHIVAS

Tihany Kozség Onkormanyzata — mint tulajdonos —
- a Képviselo-testiilet .... /2025 (VL. 19.) szaimu hatarozata és az
onkormanyzat vagyonarol sz6l6 2/2023. (I1.24.) rendelete alapjan —
palyazatot hirdet 5 db 6nkormanyzati ingatlan (lakas) értékesitésére

1. A palyazatot kiiro neve, székhelye:

Tihany K&zség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth u. 12.
Tel. szam: +36 87 538 030

2. A palyazat célja:

A Tihany, Aranyhdz u. 9. szam alatti tobbfunkcios tarsashdz emeleti lakasainak tisztan piaci
alapu értékesitése.

3. A palyazat jellege:

A pélyazat nyilvanos.

4. Palyaztatasra keriilo ingatlanok adatai:

Tihany belteriilet 523/31. helyrajzi szamu, természetben Tihany. Aranyhédz utca 9. szam alatti
tobbfunkcids tarsashaz épiiletben épiilt alabb felsorolt 5 db lakas:

1.

2.

n

Emelet : 523/31/A/6. hrsz. alatt felvett 58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztast
,»lakas” ingatlan. K6z6s tulajdoni hanyad 405/10.000-ed.

Emelet: 523/31/A/8. hrsz. alatt felvett 76 m2 nagysagu 2 szoba 1 félszoba beosztash
»lakds” ingatlan, a hozza tartozo6 36,52 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
531/10.000-ed

Emelet : 523/31/A/9. hrsz. alatt felvett 59 m2 nagysdgu 1 szoba, 2 félszoba beosztast
,»lakas™ ingatlan, a hozza tartoz6 36,62 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
411/10.000-ed.

Emelet : 523/31/A/10. hrsz. alatt felvett 65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztasa
,lakas™ ingatlan, a hozz4 tartozé 30,41 m2 nagysagu terasszal. K6zos tulajdoni hanyad
450/10.000-ed.

Emelet : 523/31/A/11. hrsz. alatt felvett 69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba beosztasu
,.lakas” ingatlan. K6z6s tulajdoni hanyad 481/10.000-ed.

Az ingatlanok per-, tehermentesek, kzmivesitett, dsszkomfortos fokozatiak.

Minden lakashoz a hasznalati megallapodas alapjan 1 db. parkolohely kizarolagos hasznalati
joga tartozik. Tovabba az 1. sorszamu lakast a hasznalati megallapodés alapjan megilleti az
elokert kizarolagos hasznélatanak joga.



5. Az ingatlanok minimum eladdsi dra:

58 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

Le 523/31/A/6. hrsz. begsathsd . [k

brutté 79 200 000 Ft.

76 m2 nagysagu 2 szoba 1 félszoba beos

o SN AR sz lakas” 36,52 m2 nagysagu terasszal

bruttd 99 200 000 Ft.

59 m2 nagysagu | szoba, 2 félszoba
3. 523/31/A/9. hrsz. | beosztasu ,lakas™ 36,62 m2 nagysagu | brutté 84 300 000 Ft.
terasszal.

65 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba
4. 523/31/A/10. hrsz. | beosztasu ,,lakas” 30,41 m2 nagysaga | brutté 87 500 000 Ft.
terasszal

69 m2 nagysagu 2 szoba, 1 félszoba

5. 523/31/A/11. hrsz. beosatisty, Jakis?

bruttdé 81 700 000 Ft.

Az érak a 2025. augusztus 3 1-ig megkotott szerzodésekre érvényesek!

6. Palyazat beadasara jogosult:

e Cselekvoképes, magyar allampolgar
e Jogi személy

7. Palyazati biztositék:

A lakasok tulajdonjogéra palyazni palyazatonként 3.000.000 - Ft biztositék ellenében lehet. A
biztositék sszegét Tihany Kozség Onkormanyzat 11748069-15428880-00000000 szamu
koltségvetési szamldjara kell atutalassal teljesiteni.

A kozleménybe kérjiik feltiintetni: Palyazo(k) neve és ,,Tisztan piaci alapu lakaspalyazat
2025.” szdveg.

A biztositék befizetését a palyazat benyujtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

Nyertes palyazat esetében a palyazo altal megfizetett biztositék Osszege a foglalo 6sszegébe
beszamit.

Amennyiben a nyertes palydzé az ajanlati kotottsége ellenére nem koti meg az adasvételi
szerzOdést, ugy a palyazati biztositékot elveszti.

A palyazat veszteseinek a biztositék visszafizetésre keriil.

8. A palyazatok elbirdlasinak szempontja:

8/A. Ervénytelen a palyazat, ha:
e a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek, vagy
a palyazati kiirdsban megjel6lt dokumentumokat a palyazé nem nyujtja be a benyujtasi
hatéariddn beliil, vagy
e a palyazat nem tartalmaz minden sziikséges adatot, vagy
e a palyazat nincs alairva a palyazo(k) részérdl, vagy
e az barmely lényeges részletében nem olvashato.

8/B. Pélyazat nyertese:
Az adott lakas esetében a palyazat nyertese az az ajanlattevd lesz aki:
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e apalyazati feltételeknek megfelel6 érvényes palyazatot nyujtott be és
e az dltala megpalyazott lakas esetében a legmagasabb arat adja.
e az esetleges liciteljardson a legmagasabb arat adja.

9. Palvazatok elbiralasa:

A beérkezett palyazatokat a képviselo-testiilet altal létrehozott Pénziigyi és Gazdasagi
Bizottsag biralja el az alabbiak szerint:

e felbontja és nyilvantartasba veszi a palyazatokat,
értékeli a palyazatokat az alaki érvényességi kellékek alapjan
elvégzi a palyazatok tartalmi, érvényességi vizsgalatat,
megallapitja az adott lakasra benyujtott palyazatok sorrendjét
amennyiben egy ingatlanra tobb azonos vételarat megjel5l6 palyazat keriil benyjtasra,
ugy a palyazok részvételével liciteljarast folytat le, 100000 Ft licit Iépcsd
alkalmazasaval a liciteljaras dont az adott lakas esetében a palyazatok sorrendjérol. A
Bizottsag a liciteljarason legmagasabb arat add palyazatot javasolja nyertes
palyéazatnak,

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag javaslatara a péalyazat nyerteseirdl, egyuttal a vevd
kijelolésrél Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete hatdrozatban dont. A
nyertesekkel az Onkormanyzat nevében a polgarmester jogosult az adasvételi szerzGdés
megkdtésére.

10. Palyazatok benyiujtasanak helye és hatarideje:

Helye: Tihanyi K6zos Onkormanyzati Hivatal 8237 Tihany, Kossuth L. u. 12. szém alatti
hivatali épiilet I. emelet 20-as iroda (titkarsag)

Hatarideje: 2025. augusztus 4. 12.00 6ra

A hatarid6 jogveszto, a hianypotlas lehetdsége kizart!

11. Palvazatok benvujtasanak modja:

A palyazatot személyesen illetve szabalyszerli meghatalmazott Gtjan zért boritékban, vagy
postai tton kell benyujtani.

A boritékra ra kell vezeti a palyazo(k) nevét és az alabbi szoveget: ,,Tisztan piaci alapi
lakaspalyazat 2025.”

12. Az ajanlati kotottség minimalis idétartama:

A palyazo ajanlatdhoz a pélyazat nyerteseinek Képviselo-testiilet altali jovahagyasat kovetd
30. napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtdsara nyitva allé hataridé
lejartakor kezdodik.

13. A palyazati eljarasra vonatkozdéan tovabbi informacié szerezheté:

- 4ltalanos kérdésekben: dr. Nagy Rusztem Zoltan - a 87/538-030/13-es melléken,
- miszaki kérdésekben: Szabé Kalman beruhazasi tigyintéz6 - a 87/538-030/16-o0s melléken.

A Palyazat kiir6ja személyes bejarast biztosit az ingatlanok helyszinén a +36 87 538030/16-
os melléken el6zetesen egyeztetett iddpontban.
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14. A palyazati felhivas kozzététele:

A palyazati kiiras kozzétételének idopontja: 2025. janius 20.
A pélyazati kiiras kozzétételének helye: a telepiilés honlapja: www.tihany.hu
A megjelenésrol szolo értesités kozzététele:

e a helyi kabel tv-ben,

e helyi hirdetétabldkon és

e Visszhang tjsdgban a lapszam megjelenésének fliggvényében

15. Palyazati felhivas mellékletei:

a) vételi szandéknyilatkozat
b) digitalis formaban a miiszaki dokumentacid

2025. janius 20-t6l digitalis formaban elérhet6 a telepiilés honlapjan: https://www.tihany.hu

16. Csatoltando6 mellékletek, isazolasok:

e Palyazati biztositék atutalasarol szolé igazolas

e NAV igazolésa arrdl, hogy palyazo(k)nak nincs ad6 vagy adok modjara
behajthat6 koztartozasa.

e Természetes személy esetén: palyazo(k) személyazonosité igazolvanya,
lakcimkartya és adokartya masolata,

e Jogi személy esetén létesitd okirat, alairasi cimpéldany

e Nyilatkozat annak tudomasul vételérdl, hogy a palyazo(k) az ingatlant fizetd
szallashelyként nem hasznosithatja.

e Nyilatkozat ajanlattételi ktelezettségrol

17. Egyéb informacio6:

A pélyazat nyerteseinek az adasvételi szerz6dést legkésdbb a Képviselo-testiilet dontését
kovetd 30 napon belill sziikséges megkotni az Onkormdnyzattal.

A szerzddésben vallalni kell az ingatlan brutté eladasi ardhoz viszonyitott 10 % foglald
megfizetési kotelezettségét a szerz6dés megkotésétol szamitott 15 napos fizetési hataridovel.

A foglal6 Gsszegébe a megfizetett palyazati biztositék beszamitésra keriil.

Az ingatlan teljes vételarat legkésébb az adasvételi szerzodés megkotésétol szamitott 90
napon beliil kell megfizetni.

A palyézat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot visszavonhatja, vagy a palyazati
eljarast eredménytelennek nyilvanithatja indokolas nélkiil.

Tihany, 2025. junius 20.

Kotél Balazs
polgarmester
Mellékletek:

1. melléklet: parkolok, zoldteriilet, vazrajz
4



VETELI SZANDEKNYILATKOZAT
»Lisztan piaci alapa lakaspalyazat 2025”

Alulirott
Természetes személy esetén:

Palyazo neve:

Sziiletési név:

Sziiletési hely, ido:

Anyja neve:

Addazonosito jele:

TAJ szama:

Allandé bejelentett lakohelye:

Jogi személy esetén:

Pélyazo neve:

Székhely:

Cégjegyzék vagy nyilvantartasi szam:

Adodszam:

Képviseld neve:

ezuton kijelentem, hogy meg kivianom vasarolni a Tihany 523/31/A/........ hrsz
(El...... lakds) megnevezésii ingatlant, amelynek jelenlegi tulajdonosa Tihany Kozség

Onkorminyzata.

A vételi szandékom valos és komoly, az ingatlan vételaraként ..........cccocviviiiinannnnn Ft,

TR w3 K SR AR S S AN R SR RS forint dsszegii vételi ajanlatot teszek.

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy:

e a Tihany, Aranyhaz u. 9. szam alatti tobbfunkcios tarsashaz emeleti lakasainak tisztan
piaci alapt értékesitésére kiirt palyazati felhivast megismertem.

e tudomasul veszem, hogy a palyazati felhivasban feltiintetett minimum eladasi arak
2025. augusztus 31. napjaig érvényesek, mely napjaig vallalom az ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotését.

e tudomasul veszem, hogy a 3.000.000 Ft, azaz Harom-milli6 forint palyazati biztositék
befizetését a palyazat benytjtasaval egyidejiileg igazolni sziikséges.

e tudomadsul veszem, hogy az ingatlant fizetd szallashelyként nem hasznosithatom.

e az ingatlan vételarat legkésébb az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 90
napon beliil megfizetem.

e nincs ado6 vagy adok modjéra behajthaté koztartozdsom.

L |

palyéazo alairasa
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Ertekbecsles

Epinger-Galajda Edit Saralta
Veszprém-Balaton

INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Aktualis forgalmi értékek meghatarozasa

a 8237 Tihany, Aranyhéaz utca 9. szam alatti, Tihany 523/31/A/6, 523/31/A/8,
523/31/A/9, 523/31/A/10, 523/31/A/11, 523/31/A/12 helyrajzi szamon
nyilvantartott, ,,lakds” megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadaroél

Megbiz6: Tihany Kézség Onkormanyzata

Keészitette:

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
(névjegyzek: Veszpréem MJV PH I/118.)
Epités miiszaki ellenér (61 582 01)

Veszprém
2025. junius 11.
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Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

1. OSSZEFOGLALO ADATOK

MEGRENDELO ADATAI

Megrendel6 neve:

Tihany K6zség Onkorméanyzata

Megrendel6 cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI, TULAJDONVISZONYOK, AZ ERTEKELT

INGATLANOK FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/6

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szereplo alapteriilet:

58 m*

A szamitas alapjat képezo6 redukalt / CSOK
alapteriilet:

58 m? /57 m*

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/8

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

11

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

76 m?* lakas + 36,52 m’terasz

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

83 m® /74 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

O0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/9

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkorményzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szerepld alaptertilet:

59 m? lakas + 36,62 m’terasz

Szakérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com




==\
Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

66 m? / 58 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

O0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/10

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany K6zség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

11

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

65 m? lakas + 30,41 m’terasz

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alapteriilet kerekitve:

71 m? /62 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

6sszkomfortos

Jelenlegi funkcio:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/11

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Tulajdoni lapon szerepl6 alapteriilet:

69 m?

A szamitas alapjat képez redukalt / CSOK
alaptertilet:

69 m?/ 68 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna

Komfortfokozat:

0sszkomfortos

Jelenlegi funkci6:

lakas

Az ingatlan helyrajzi szama:

Tihany 523/31/A/12

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni lap
szerint:

lakas

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tihany Kézség Onkormanyzata (11/1.) 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

forgalomképes

Ertékelt érdekeltség:

Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

1/1

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet:

85 m’

A szamitas alapjat képezo redukalt / CSOK
alaptertilet:

85 m?/ 84 m?

Kozmiellatottsag:

viz, villany és csatorna
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Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

Komfortfokozat: | 6sszkomfortos

Jelenlegi funkci6: | lakas

Ertékelés célja: Az értékelt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak aktualis forgalmi érték
meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott | Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén és hozamszamitason alapul6
modszere: | megkdzelités

A helyszini szemle ideje,
egyben az értékelés | 2025.06.06. (az értékbecslés érvényessége 90 nap)
fordulénapja:

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A Tihany 523/31/A/6 hrsz-1, ,,Jakds” megnevezésii 76.900.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz hetvenhatmillio-kilencszazezer forint
A Tihany 523/31/A/8 hrsz-u, ,,Jakis” megnevezésii 98.100.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz kilencvennyolcmillié-egyszazezer forint
A Tihany 523/31/A/9 hrsz-14, ,Jakas” megnevezésii 81.900.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz nyolcvanegymillio-kilencszazezer forint
A Tihany 523/31/A/10 hrsz-4, ,,Jakas” megnevezésii 85.000.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz nyolcvandtmillio forint
A Tihany 523/31/A/11 hrsz-u, ,,Jakas” megnevezési 79.300.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: | azaz hetvenkilencmillio-hdromszazezer forint
A Tihany 523/31/A/12 hrsz-4, ,,lakas” megnevezésii 90.700.000 Ft,
ingatlan forgalmi értéke kerekitve: azaz kilencvenmilli6-hétszazezer forint

Az értékelésben szerepld értékek per-, teher- €s igénymentes, birtokba vehetd allapotl ingatlanokra
vonatkoznak.

Az ingatlanok 6nalléan forgalomképesek.

Az értékelt ingatlanok az 6nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyona kozé sorolt elemek Tihany
Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2023. (11.24) énkorményzati rendelete alapjan.

Az értékeld a tulajdonos ado-alanyisagat nem vizsgalta. Abban az esetben, ha az értékesitést afa
terhelné, akkor a becsiilt értékek bruttd, az afat tartalmazo értékekként értendok.

A rendelkezésiinkre allo6 dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az értékelt
ingatlanok egyértelmiien beazonosithatok.

A szamitas alapjat képezo redukalt alapteriilet és az ingatlan-nyilvantartasban szerepld alapteriilet
szamos albetét esetében a rendelkezésiinkre allo tervrajz esetében kissé eltér. A terasszal nem
rendelkezd albetétek esetében, ahol eltérés tapasztalhato, a tulajdoni lapon szerepld alapteriilettel
szamoltunk. Azon albetétek esetében, ahol a tulajdoni lapon is bejegyzett mddon terasz is tartozik
az albetétekhez, ott a szamitas alapjat a redukalt alapteriilet képezi. A CSOK alapteriiletnek a
miiszaki rajzon szereplo alapteriiletet fogadtuk el.

A fenti értékek a hatarnaptél szamitott maximum 180 napig érvényesek. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 01 szakért6i vélemény
készitése sziikséges.
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Ertékbecslés

Epinger—Galajda Edit Sarolta Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
VES.{DI'E‘lﬂ Balaton Hrsz.: 523/31//1/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok
szerint keriiltek megallapitasra.

Jelen értékbecslés Tihany Kozség Onkorminyzata megbizdsabol késziilt, gazdasidgi dontés
meghozatala céljabol, irasos hozzajaruldsom nélkiil semmilyen egyéb célu felhasznalasahoz nem
jarulok hozza.

Az értékbecslés 128 szamozott oldalt tartalmaz. Késziilt 2. példanyban, 1 tigyfél és 1 irattari
példany.

Csopak, 2025. janius 11.
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2. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tihany Kozség Onkorméanyzata 2025. 06. 03-an bizta meg Epinger-Galajda Edit Sarolta
ingatlanvagyon-értékeld egyéni vallalkozo (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8237 Tihany,
Aranyhaz utca 9. szam alatti, Tihany 523/31/A/6, 523/31/A/8, 523/31/A/9, 523/31/A/10,
523/31/A/11, 523/31/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott ,, lakds” megnevezésli ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadanak értékelésével.

Az értékelés osszesen 6 ingatlanra vonatozik, melyek kiilon-kiilon forgalomképesek. Az
értékeléskor az ingatlanok mindegyikére Kkiilon forgalmi értéket allapitottunk meg.

Az ingatlanértékelés Tihany Kozség Onkormdanyzata megbizasabol késziilt, gazdasigi dontés
meghozatala céljabol.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3.1. Az értékelés készitésére vonatkozo informacidok

Az értékelés a 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet illetve
a 11/2018. (I1.27.) szamt MNB ajanlas alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS
2016, és a TEGOVA ajanlasainak megfelel6en, azokra vald hivatkozassal késziilt.

3.2. A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo €s egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimdjaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (mz, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
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elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az 0sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4, A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmddosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miiszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozas madja,

- 6 teherhord6 szerkezetek megoldasai,
- kozbenso és zarofodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok minésége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.
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4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),

- talajtani viszonyok,

- novényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktira:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkdozlekedés, megallok, utburkolat),

- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszintii ellatasi kozpontoktol,

- oktatasi intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos Iétesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez06 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra val6 alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznélati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- miiemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel

kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmoddosité hatasukat szamszeriien is meg kell
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hatarozni. Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertiilet €s a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébodl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati mdédonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati moédonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.
4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatésagi szempontll) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhuzamosan
valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
érteket kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szdrmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, a nem fizetésbdl €s a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegti és a
mukodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvaldsulasahoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési s szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési kdltségek,

- a beruhazast terheld adok és illetékek,

- a beruhdzassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmii-hozzajarulas),
- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miukodtetési kiadasok a miikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a kozlizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),
10
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- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),
- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felyjitasok, javitasok, korszertisitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott sszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal dsszefliggd marketing és ligynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idGsorainak felallitasaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdél mint befektetéstdl elvarhatdé minimalis
megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol €s az elemzési idoszaktol fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld modosito
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modosito tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek €s a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
iddszaktol fiiggéen megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapi médszer

A koltségalapu értékmegkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 muladsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1€pései:

1. A telekérték meghatarozasa.
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2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.
4. A felépitmény tjra-eloallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

1. A fOldteriilet értékét annak {iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer szerint; piaci 6sszehasonlité adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuldé mddszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal podtolhatoak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek
valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi €s az Gjraépitési koltség egylittesen: tjra-eloallitasi koltség.

Az ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Gjra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az tjra-el6allitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 mulasa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romléds, a funkcionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek Ilehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasigosan hatralévd élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezeti épiiletek 40-70 év,
- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek  50-80 év,
- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie kell a  korszerli létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeri kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléleti
avultsagbecslések utan a funkciondlis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kindlat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.
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4. Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredményiil a koltségalapt érték.
Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitasa. A jelenlegi makrogazdasagi helyzetben az ingatlan
befektetésként torténd hasznositasa az alternativ befektetések magasabb megtériilése miatt kevésbé
¢életszerli, az ingatlan legjobb és leggazdasagosabb hasznositasa a sajat hasznalatra torténd
hasznositas, az ingatlan nem tekinthetd elsédlegesen jovedelemtermeld ingatlannak, a piaci adatok
elemzésén alapuldé modszer soran forgalmi érték lényegesen magasabb a hozamszamitason alapulo
értéknél. Mivel az értékelt ingatlan elsddleges funkcidjat tekintve nem hozamtermeld ingatlan, f6
modszerként piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel allapitunk meg, a hozamszadmitdson
alapulé modszer pedig ellendrz6é modszerként keriilt alkalmazasra. Az ingatlan esetében az albetét
jelleg miatt koltségszamitason alapuldo modszert nem alkalmaztuk.

3.3. Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025. junius 06-an Epinger-Galajda Edit Sarolta fels6foku ingatlanvagyon-
értékeld tartotta a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
Korbejarta az ingatlanokat, az épiilet és az ingatlanok allagat fényképfelvételeken rogzitette. A
helyszinen az ingatlanok adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt. A
helyszini vizsgalaton tulmenden tajékozodott az adott tipusu és jellegii ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

3.4. Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

E-hiteles tulajdoni lapok (2025.06.03.)
E-hiteles térképmasolat (2025.06.03.)
Valtozasi vazrajzok

Tarsashaz Alapito Okirat

4. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

523/31/A/6 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/6

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas
Alapteriilet: 58 m?
Eszmei hanyad: 405/10000
Szobaszam: 2+1
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1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1l/1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/8 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/8

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas
Alapteriilet: 76 m?
Eszmei hanyad: 531/10000
Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatdarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 36,52 m2 teriiletii terasz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezéesi ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/A/12 hrsz.

Jogcim:

vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/9 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/9
Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan muvelési aga: lakas

Alapteriilet: 59 m?

Eszmei hanyad: 411/10000
Szobaszam: 1+2

1/2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 36,62 m?2 teriiletli terasz.

1/3. Bejegyzo hatdarozat, érkezési idé: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

Il/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.
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523/31/A/10 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/10
Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: lakas

Alapteriilet: 65 m?

Eszmei hanyad: 450/10000
Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatdarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz. Hozzatartozik még a 30,41 m2 teriilet(i terasz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezéesi ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.
Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Tihany K6zség Onkorméanyzata

Jogosult cime:

8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/11 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/11
Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan muivelési aga: lakas
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Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhdz utca 9.

Veszprém-Balaton Hrsz.: 523/31/A/6, 523/31/4/8-523/31/4/12 hrsz.
Alapteriilet: 69 m*

Eszmei hanyad: 481/10000

Szobaszam: 2+1

1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tarsashaz.

1/3. Bejegyzo hatdarozat, érkezési idé: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.

Tulajdoni lap II. rész:

Il/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

523/31/A/12 hrsz. - E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.
Ingatlan cime: 8237 Tihany
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Tihany 523/31/A/12

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: lakas

Alapteriilet: 85 m?

Eszmei hanyad: 592/10000
Szobaszam: 1+3

1/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.
Tarsashaz.

1/3. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Természeti teriilet- Balaton-felvidéki Nemzeti Park, eredeti bejegyz6 hatarozat: 46998/1997.10.15.
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Tulajdoni lap II. rész:

1I/1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 102597/4/2024.05.10.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: vétel

Jogosult neve: Tihany K6zség Onkorményzata
Jogosult cime: 8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.

Tulajdoni lap III. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.

Megjegyzés:

Az ingatlanok a rendelkezésiinkre alld6 dokumentumok (tulajdoni lapok, térképmasolat, valtozasi
vazrajzok) és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan egyértelmtien beazonosithatok.

Az ingatlanok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei kozé tartoznak (1/3.), a bejegyzés
az ingatlanok forgalomképességét érdemben nem befolyasolja, a Magyar Allamnak a Balaton-
felvidéki nemzeti Park Igazgatoségén keresztiil gyakorlatilag elGvasarlasi jogot biztosit az
ingatlanokra. A bejegyzés az ingatlanok forgalomképességét és értékét szamottevoen nem érinti.

4.2. Az ingatlanok elhelyezkedése

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai és gazdasagi kérnyezete

Tihany a Kozép-dunantuli régidoban, Veszprém varmegyében, a Balaton északi partjan, a
Balatonfiiredi jarasban és kistérségben talalhatd. A kozség Budapesttél 132 km-re, Veszprémtol, a
varmegyeszékhelytdl 25 km-re, Balatonfiiredtdl 8 km-re fekszik. Megkozelithetd Budapest feldl az
M?7-es autopalyan Balatonvilagosig, majd a 71-es szamu féuton, illetve az M7-es autopalyan
egészen Szantddig, onnét pedig komppal. Veszprém feldl a Veszprém-Totvazsony-Tihany vagy a
Veszprém-Balatonfiired-Tihany utvonalon, a 71-es szamu fout érintésével érhetd el. A telepiilés
orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészlet szemlélteti:

— L .I ' Kidgaaiie
o f >3 Drszag = Magyarorszag
. Bécs. _EO__P__cn_?r‘ony [l A 2T, e Len : Régi6 »-Dunantal
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v Jaras Balatonfiredi
i Budapest Jogallas kiizség
: . Magyarorszag } Polgarmester Kotél Balazs
. s o y (fuggetien)!'!
= Iranyitészam 8237
Korzethiveszam 87
Testvértelepiilései Lista [kinyit]
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._-: Teljes népesség 1338 fo
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Qr’rékbc—vcslés )
Epinger-Galajda Edit Sarolts Ertékelt ingatlanok: 8237 Tihany, Aranyhaz utca 9.
Hrsz.: 523/31/4/6, 523/31/A/8-523/31/4/12 hrs:z.

Veszprém-Balaton
A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanok a telepiilés kozpontjatdl mintegy 1,2 km-re, délre, az Aranyhaz utca és a
Kossuth utca keresztezédésében talalhatoak. Infrastrukturalis ellatottsaguk megfeleld, az épiilet
szilard burkolatl, aszfaltos uton érhetd el, buszmegallo 400 méterre, élelmiszerbolt, polgarmesteri
hivatal, egészségiigyi és oktatasi intézmények, szolgaltatod €s vendéglatoipari egységek széles kore
1,5 km-en beliil elérhetdek. Az ingatlanok kdrnyezetében csaladi-, és hétvégi hazak vannak, a
Kossuth utca tuloldalan beépitetlen teriilet hizodik. A telepiilésrészen a telepiilés viszonylataban az
ingatlanarak az atlagosnal magasabbak. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi

térképrészlet szemlélteti:
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forras: maps.google.com
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