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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Ko6zség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 5/2025. (II. 28.) onkormanyzati
rendeletével (a tovabbiakban: Or.) 2025. februar 27-ei ilésén ,az Onkormdnyzat
tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre vonatkozo
szabdlyokrdl, valamint a lakbérek mértékérdl” szold 0j rendeletet fogadott el.




2025. marcius 31-ével tobb hatarozott idejii szerzédés jar le, mellyel kapcsolatosan Uj
igényeket nyujtottak be a bérlok.

Mindezek kapcséan és altalanossagban is attekintve az 0j rendeletet, annak alkalmazhatdsaga
érdekében az elSterjesztés mellékleteként csatolt modositasok, pontositdsok megtétele
indokolt.

A modositasok, pontositasok a kovetkezok:

° Az Or. alapjan a hatarozott idére sz6l6 bérlet idétartama legfeljebb 2 év lehet, kivétel
ez aldl a szolgalati és a krizis jellegii bérbeadas. Kimaradt a szabalyozasbdl a kozérdekil célu
bérbeadas, mely most beépitésre keriilt. Ennek beemelése indokolt, tekintettel arra, hogy a
megsziintetd feltételként a bérleti jogviszony akkor szlinik meg, ha a bérlo a feladatot
Tihanyban mar nem latja el.

o Mind a szolgalati lakéds, mind a kozérdekii lakds esetén beemelésre €s pontositasra
keriilt a fent jelzett megsziintetd feltétel, nevezetesen a bérleti jogviszony akkor szlinik meg:

- ha a szolgélati lakasbérlet esetén a fennallo jogviszony megsziinik,
- ha a kozérdeki lakasbérlet esetén a bérld a feladatot Tihanyban mar nem latja el.
Ez ebben a formaban keriilt pontositasra a rendelet-tervezet kapcsan.

o Mind a szolgalati lakas, mind a kozérdekii lakéas esetén beemelésre €s pontositasra
keriilt az a feltétel, hogy: -nem mindsiil kizdro oknak, amennyiben az igényld tulajdondban,
résztulajdondban, vagy haszonélvezetében kizdarélag olyan lakds, vagy lakds céljdra szolgdlo
ingatlan van, amely komfortfokozata, miiszaki dllapota miatt emberi tartozkoddsra nem
alkalmas, vagy az igényld dltal el nem hdrithato, nem befolydasolhaté olyan akaddly dll fenn,
amely kizdrja a kérelmezd altali haszndlatot.

Ezen rendelkezést, pontositast azért indokolt megtenni, hogy olyan kérelmez6k, akik kvazi
rajtuk kiviilallé (6nhiban kiviili) ok miatt nem tudjak hasznalni, lakni adott esetben a sajat 25
km-es korzeten beliil 1évé ingatlanukat, ne legyenek kizarva a szolgélati és kozérdekii
lakaskérelmezdk, késébbi bérlok koziil. Ez a rendelkezés egyuttal gatolja azt, ha példaul a
sajat ingatlant azért nem tudja valaki lakni, mert példaul bérletbe kiadta, viszont jogosult lehet
példaul szolgélati lakasra, ha az egyéb feltételek megléte esetén a haszonélvezettel terhelt
ingatlanat mas lakja. Ebben, ennek elbiralasban a Képviseld-testiilet dont.

ELOZETES HATASVIZSGALAT
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A jogalkotasrdl szOold torvény szerint a jogszabaly elokészitdje eldzetes hatdsvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgélat
eredményérél Onkormanyzati rendelet esetén tajékoztatni kell a helyi Onkormdnyzat
képviselo-testiiletét.

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A varhat6é tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelettervezet, a
moddositd javaslatok a gyakorlati alkalmazhatésdgban okoz konnyebbséget,



Tihany, 2025. marcius 24.

rugalmasabb bérleti szerz6dés kotéseket, mely kapcsan a vérhaté tarsadalmi,
gazdasagi, koltségvetési hatasok az eddigiekhez képest mértékaddan nem valtoznak.

A varhaté kornyezeti és egészségi kovetkezmények: a rendelettervezet az
eddigiekhez képest érdemi valtozast nem okoz a kornyezeti, egészségi
kovetkezmények terén, viszont stabilabb, tervezhetébb jogi kornyezetet teremt,
melynek kozvetett, pozitiv egészségligyi hatdsa lehet.

. A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: ezen hatisok
minimalisak, segitik a dontés-elokészitési munkat, jelentds adminisztracids terhet nem
jelent.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak
varhato kovetkezményei:

Hatékonyabb onkormanyzati lakdsgazdalkodést tesz lehetéve.

Osszhangban  4lljon a  vonatkozé  jogszabalyokkal és a  gyakorlati
megvalosithatésaggal.

Ezen rendelkezések elmaradésa jogi €s jogalkalmazasi bizonytalanségot jelenthet.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: Az Onkormanyzat, Tihany K6z6s Onkormdnyzati Hivatala rendelkeznek a
végrehajtashoz sziikséges szervezeti, személyi és targyi feltételekkel.

Indokolas

Tihany Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2025. (II. 28.) 6nkormanyzati
rendeletével 2025. februar 27-ei iilésén ,,az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok és
helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre vonatkozo szabdlyokrdl, valamint a lakbérek
mértékérdl” szol6 uj rendeletet fogadott el.

Tihany Ko6zség Onkormanyzatinak vagyongazdalkoddsdban szereplé lakasok, hézas-
ingatlanok hasznositasaval kapcsolatos pontositast jelent a rendelet tervezet, a modositas.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara €s
dontésének meghozatalara, a rendelet (mddositas) megalkotaséra.

DONTESI JAVASLAT

Tihany K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
7/2025. (111.28.) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérél, az elidegenitésiikre

vonatkozo szabalyokrdl, valamint a lakbérek mértékérdl szolo
5/2025. (IL. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
(a rendelet tervezet az eldterjesztéshez mellékelve)
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eloterjesztés melléklete

Tihany Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2025. (IIL. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél, az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérol sz616 5/2025.
(II. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja, a kordbban megalkotott rendelet pontositasa.

[2] Tihany Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32.cikk (2)
bekezdésében és a lakasok é€s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3)
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében 42. § (2), 54. § (1) és (3), 58. § (2) és (3),
68. § (2), 80. § (1) és (2), 81. § (1) és 84. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjdban, valamint 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban, valamint a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL torvény 16. § (1) bekezdésének 1) pontjdban az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) €s e) pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
Tihany kozség Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérol a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokroél, valamint a lakbérek mértékérdl szold 5/2025. (II. 28.) dnkormanyzati
rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezes 1€p:

,»(1) Lakast bérbe adni kizarélag hatarozott idére lehet. A hatdrozott idére szold bérlet
idétartama legfeljebb 2 év lehet, kivétel ez alol a 13. § (3) bekezdés a) pontjaba foglalt
szolgdalati, 13. § (3) bekezdés b) pontjaba foglalt kozérdekii céla és a 13. § (3) bekezdés d)
pontjdba foglalt krizis jellegii bérbeadas. Onkormdnyzati bérlakdsra vonatkozé bérleti
jogviszonyt a Képviseld-testiiletnek cimzett, de a polgarmesternek benyujtott kérelem
benyujtasaval legfeljebb 3 évvel lehet meghosszabbitani.”

2.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre
vonatkozé szabélyokrdl, valamint a lakbérek mértékérdl szold 5/2025. (1. 28.) dnkormanyzati
rendelet 28. §-a a kdvetkezo (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:



»(7) Lakast, hézas ingatlant szolgalati jelleggel bérbe adni hatarozott idore lehet, azzal a
megsziintetd feltétellel, hogy az (1) bekezdésben fennalld jogviszony megsziinésével a bérleti
szerzodés megsziinik.

(8) Nem mindsiil a (2) bekezdés szerinti kizaré oknak, amennyiben az igényl6 tulajdonaban,
résztulajdondban, vagy haszonélvezetében kizardlag olyan lakés, vagy lakas céljara szolgalo
ingatlan van, amely komfortfokozata, muszaki allapota miatt emberi tartozkodasra nem
alkalmas, vagy az igényl6 altal el nem harithatd, nem befolyasolhatd olyan akadaly all fenn,
amely kizérja a kérelmez6 altali hasznalatot.”

3.§

(1) Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérél, az elidegenitésiikre
vonatkoz6 szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérdl szolo 5/2025. (IL. 28.) dnkormanyzati
rendelet 29. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Lakast, hazas ingatlant szolgalati jelleggel bérbe adni hatarozott idére lehet, azzal a
megsziintetd feltétellel, hogy a bérleti szerz6dés megsziinik amennyiben bérlé az (1)
bekezdésben foglalt feladatot Tihanyban mar nem latja el.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl, az elidegenitésiikre
vonatkoz6 szabalyokrol, valamint a lakbérek mértékérdl szolo 5/2025. (II. 28.) onkormanyzati
rendelet 29. §-a a kvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Nem mindsiil a (3) bekezdés szerinti kizaré oknak amennyiben az igényl6 tulajdonaban,
résztulajdonaban, vagy haszonélvezetében kizardlag olyan lakas, vagy lakas céljara szolgald
ingatlan van, amely komfortfokozata, miiszaki allapota miatt emberi tartdzkodasra nem
alkalmas, vagy az igényl6 altal el nem harithat6, nem befolyasolhaté olyan akadaly all fenn,
amely kizarja a kérelmez6 altali hasznélatot.”

4.§

Ez a rendelet 2025. marcius 29-én 1ép hatalyba.

Tihany 2025. marcius 27.

Kotél Balazs dr. Nagy Rusztem Zoltan
polgéarmester jegyzé
A rendelet kihirdetve:

Tihany 2025. marcius 28.

dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz6



