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Késziilt: A Képviseld-testiilet 2024. 4prilis 25-i rendes, nyilt {ilésére
Targy: NFK allami ingatlanok cseréje

Melléklet: 1 pld. értékbecslés, 1 pld. NFK tajékoztatas és nyilatkozat

Eloterjeszto: Tosoki Imre polgarmester

Ellenjegyezte: dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz0

Eloterjesztést készitette: Szab6 Kalman

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart tilés

Elfogadas: egyszerl tobbség X

mindsitett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X

Szociélis Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzata 2022. évben kérelmet nyujtott be a Nemzeti Foldiigyi Kézpont,
mint az allami ingatlanok kezeldje felé a mellékelt értékbecslésben (1d. el6terjesztés 1. sz.
melléklete) szereplé 2-2 tihanyi ingatlan cseréjének iigyében. Az Onkormanyzat tulajdonaban
lévé Tihany, 070/11 és 070/12 hrsz.-G ingatlanokat szeretnénk elcserélni a Magyar Allam
tulajdonaban 1évé Tihany, 092/35 és 092/36 hrsz.-0 ingatlanokra.

Az értékbecslés az 6nkormanyzati ingatlanok javara 754.000 Ft értékkiilonbdzetet mutatott ki,
ezért a Nemzeti Foldigyi Kézpont a kiilonbozetrél valé lemondasra kéri Onkormanyzatunkat,
ehhez mellékelték a sziikséges nyilatkozatot (1d. eloterjesztés 2. sz. melléklete) is.

Fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.




HATAROZATI JAVASLAT:

Tihany Kozség Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
... /2024. (IV.25.) 6nkormdnyzati hatdrozata

Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a kizarélagos tulajdonaban allé
Tihany, 070/11, 070/12 hrsz.-a, valamint a Magyar Allam kizirélagos tulajdonaban allo
Tihany, 092/35, 092/36 hrsz.-u ingatlanok cserekérelmét tovabbra is fenntartja, valamint
a foldrészletek kozott fennallo 754.000 Ft azaz hétszazotvennégyezer forint
értékkiilonbozet Nemzeti Foldiigyi Kozpont altali megfizetésérél véglegesen és
visszavonhatatlanul lemond.

1./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgidrmestert a sziikséges dokumentumok
aldirasara.

Hataridd: 2024. majus 5.

Felelés: polgarmester

Kapja: miiszaki csoportvezetd, pénziigyi vezetd

Tihany, 2024. aprilis 17.
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Munbkaszim: 141/2024.

Ingatlan ¢s Foldigyi Mémoki broda KAt

L=

ELOSZO

A Tihany Kizsceg Onkormanyzata (8237 Tihany. Kossuth utea 12.) mephizza az Tngatlan és
Foldiigyi Mérniki Irodat (8021 Zamardi. Dessewlfy v, 118.) fgazsdgiigyi Szakértdi Iroda Kft..
hoey a Tihany 092/35, 092/36, 070/11 ¢s 070/12 hrsz-G ingatlanokkal kapesolatosan készitsen
ingatlanforgalmi szakvéleményt. mivel a megbizo a tulajdonaban 1évé (070711 és 070/12 fwsz-
ok) ingatlanokat szeretn¢ csercini a Magyar Allam tulajdondban 1év (092/35 és 092/36 hrsz-0k)
ingatlanokkal, Ingatlan és Fildiigyi Meérnaki Troda a meghizast elvillalta és az érvényben [¢va
vagvonérickelési rendeletek. és szabdlyozisok alapjan azt elvégezte. Az ingatlanok helyszini

szemléje 2024, februar 26-an volt az érickelt ingatlanokndl, az érickeles idapontja: 2024.02.27.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyvan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kivetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények ¢s adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészilése soran a meghizotal
olvan informaciokat kaptunk, melyek helvesséaét ellendrzés nelkiil elfogadtuk. Nem villalunk
felelosséeet a masok altal szolgdltatoit ¢s meghizhatonak tartott informéciokert.

Lz a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja ¢s semmi mas célra nem hasznalhato fel. A
megbizd cldzetes hozzajarulasa nélkil a jelentes coésze, vagy annak egyes részci semmilyen
madon sem erjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés, Gjsag. vagy barmilyen mas nyilvinos média
ugjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan vesz¢lyes anyagok elofordulasaval nem talalkoztunk,
Flofordulasukat a helyszinen litottak sem indokoljak. Nem vallalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj. azbeszt, savak vagy mds potencialisan veszélyes

anyagok - jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan. mint az Ingatlan ¢s Paldiigyi Kit igazsagligyi srzakértéje kijelenti. hogy sem
jelentegi, sem jovobeli érdekeltscge nines az ériékelt ingatlannal, az ingatlan tlajdonosaval
kapesolatosan.  tovabbd Kijelenti, hogy szakérti jelentésben megallapiton érek nines
dsszeliiguéshen az értékbeeslésért kapott cllenértékkel. Kaposvar Megyei Jogh Varosndl
nyilvintartott néviegyzékben 23/2012. szimon szerepelek, az Ingatlan és Foldiigyi KIt. 13/2013.

szamon bejegvezve.

{rickbeesiési szakvélemény a Tihany 092/35, 092736, 070/ 1 &5 070/12 hrsz. ingatlanokkal kapesolatosan
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Ingatlan ¢s Foldiigyi Mérnaki Troda KAt Munkaszam: 141/2024.

. ALTALANOS ISMERTETES

[.1. Kiindulasi alapadatok, informéaciok

Megrendeld adatai, utasitisaiz Megbizo azzal a feladattal bizott meg, hogy a tihanyi
(192/35. 092736, 070/11 és 070/12 hrsz. ingatlanokkal kapesolatosan készitsek Torgalmi
crtékbeeslést, mivel a megbizé a tulajdondban lévo (070/11 és 070712 hrsz-ok) ingatlanokat
szerelné cserélni o Magvar Allam  tlajdondban  1évo  (092/35 és 09236 hrsz-ok)

ingatlanokkal.

A Tihany Kizség Onkormanyzata (8237 Tihany, Kossuth u. 12.) meghizta az Ingatlan ¢s
Fildiigyi Mérnéki Trodat (8621 Zamardi. Dessew(Ty u. 118.) lgazsagiigyi Szakértdi lrodat,
hogy a Tihany 092/35, 092/36, 670/11 ¢és (70/12 hrsz-t ingatlanokkal kapesolatosan készitsen
forgalmi érickelést. Az Ingatlan ¢s Foldiigvi Mérndki lroda Kit. Igazsagiigyi Szakértoi froda a
megbizast elvallalta ¢s az drvényben levo vagy onertckelési rendeletek. és szabalyozisok alapjan

azt elvégeste. Az értékelés idopontja: 2024.02.27,

1.2. Az értckbeeslés eélja, folyamata ¢s modszere

Az értekbecslési szakvélemény az ingatlan  piaci  €riek megdllapitasara  készilt. ennek
figvelembevételével az érickeles az ingatlan jelenlegi piaci ért¢kénck megillapitasara wiekszik,
Az ériék meghatdrozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegh ingatan irdnti jelenlegi

keresletet ¢s kinalatot.

A Valos Piaci Erték az a beesiilt sszeg. amelven virhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt veva ¢s

cgy érdekelt clado kozou gazdat cserel. mikizben mindkét Fél kényszertol mentesen jar el. és

mindkét fél kelloképpen tudatiban van a vonatkozo ény cknek, a jogegyvenldség alapjan.

A szakvélemény  elkészitése, clemzdsel, véleménvei és kivelkeztetéseinek kidolgozasa a
TEGOVA (The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.),

a7 54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet és a hatdlyos jogszabdlyok figvelembe vételével késziilt.

[rckheeslési szakvélemény a Tihany 092735, 092/36. 070/11 s 070/12 hrsz, inpatlanckkal kapesolatosan
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2. AZINGATLANOK LEIRASA
2.1, Regionilis elemacs

Tihany kizség a Balaton-felvidéken. Veszprém virmegyében, a Balatonfiiredi jarasban,
Magyarorszag egyik legszebb lekvest telepiilese, Fitvanyos tit ¢s természeti adottsagokban
bovelkedd kizség a Balatonba nyulo Tihanyi-félszigeten. A kizsén kizpontjaban dll a Tihanyi
Beneés Apatsag. amelyet 1055 -ben alapitott 1. Andrds magyar kiraly, aki az apatsag Kriptajaban
lett eltemetve. A ma is mikodo apdtsag trténehni ¢és mivészed jelentosége miatt kedvelt
turisztikai latvanyvossag. Innen nyilik a legjobb kildtas a Balatonra.

Tihany a Balatont két medencére osztd Tihanyi-félszigeten fekszik. A tdjat vulkanikus crok
farmaltak cvmilliokkal ezeldtt: ennek ma is lathatd nyoma tbbek kazot a két kaldera,
melvekben a Belsd- és a Kiilso-t6 kialakult. A vulkanikus utdtevékenység bb mint sziz
gcjzirkipot alakitott ki. melyek kaziil a legismertebb az Aranvhaz. A {¢élsziget a geologiai
érdekességek mellett szamos ritka ndvény- ¢s dllatfajnak is otthont ad. 1952-ben itt hoztak Iétre
Magyarorszdg elsd tajvédelmi kirzetét,

A szaraztold feldl bevezetd at mellett jobbra fekszik a Kiils-to, amelyet nadas dvez. ¢s a
természetvédelmi okokbal nem latogathatd. Mas a haszndlata a falu déli részén fekvo Belso-
tonak. amely koriil pihendpark. futballpalya és jaiszoter talalhato, és amely leghamarabb fagy be
télen, és ezdért kedvelt koresolyapalya is.

A lakott telepiilésen kiviil szolok, legelok. erdok ¢s levendulaiiltetvények taldlhatok a kimycken.

Foldtan:

octen a bazaltos vulkanizmus kozetei mintegy 7 millio évesck. Oblézetekben,

o

A Tihanyi-felszi
foltokban 1-2 km?-nyi teriileten panndniai homok. homokkd is felszinre keriil, de jellemzo. hogy
az idosebb képzodményeket kilonhiizo negyediddszaks iiledékek proluvidlis hegylibfelszini
hordalékkapanyagok. deluvidlis  loszszertd Gledékek,  az K-, Mezdfoldhaz  csatlakozo
partvidéken  homokos,  [8sz0s Gsszletek. sok  helyiitt malladékok, a parti sikokon és a

vilgvtalpakon alluvialis homokos, iszapos. agyagos képzodmeények fedik.

Dombaorzat:

A kistaj cgy 160-180, 120-150, illetve wtdbbin belil cgy 130-140 méter tszf-i magassaga
alapszintre killonithetd. A tohoz kizelebb cgy | 10-114 méteres balatoni abrazios sik meredek,
alamosott peremmel szakad le a hirmas osztatt jelenkori tavi szinlékre, A magasabb szintek

erdsebb tagoltsaga. a Balaton-felvidék felgl D-nek kifuto vilpyekhez vald kapesolodasa,
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foltokban még ma is fedd iiledékei azonban inkdbb ma mdr pusziuld ¢s - feldarabolodd

hegvlabfelszinre utalnak.

Talajtani jellemzes:
A talajtakard  legnagyobb  részet két  talajtipus képviseli. Az erdotalajok nagvobb
viltozatossaghan ¢s teriileti részardnnyal fordulnak eld, szemben a mészkivon képrzoddtt,

szélstscues vizgazdalkodast, sekély termoretena rendzindkkal.

2.2, Az ingatlan leirisa

Az ingatlan a Dundntali-dombsdg nagytajon. Balaton-medence tdjon, Balatoni-rividra Kistajon
talalhato, Veszprém varmegyeben, Tihany telepiilés kiilteriiletén, belteriiletétdl kb, 500-600

méterre helyezkednek el

A Fihany 070/11 hrsz ingatlan legeld mivelésiagn teriilet. szabalytalan alaku. délnyugati
irdnybha envhén lejids felszind, beliertiletctol északnyugati iranyban helyezkedik el kb. 600
méterre. ¢szaknyugat-délkeleti tengely(i. A természetbeni dllapot megeayezik az ingatlan-

nvilvantartasi allapottal (fiives, bokros teriilet), az ingatlan {6ut mellett fekszik, Az ingatlan
kénnven ¢és gyvorsan beazonosithato. az ingatlanon kazmiivek nem taldlhatoak, kis teriiletu.

Natura 2000. illetve orszagos jelentdségii védeti természett teriilet.

Ertckbecslési szakvélemény a Tihany 092/35, 092/36. 070711 és 070/12 hrsz, ingatlanokkal kapesolatosin
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Ingatlan ¢s Foldi

A Tihauy 070/12 hrsz ingatlan legelo miivelési ded teriilet, szabalytalan alaki. délnvugat
irany b envhen lejtos felszint, belteriiletéiol északnyugati irdnyban helyezkedik el kb. 480
méterre, ¢szaknyugat-délkeleti tengelyt. A termeszetbeni dllapot megepyezik az ingatlan-

nyilvintartasi allapottal (fiives, bokros terilet), as ingatlan (ot mellett fekszik, Az ingatlan
kinnyen ¢s evorsan beazonosithato, @z ingatlanon kézmiivek nem alalhatoak. Kis teriiletin

Natura 2000, illetve orszagos jelentdségl védett természeti teriilet.

A Tihany 092/35 hrsz ingatian szanto miivelési aen teriilet, enyhén szabalytalan alaku.
téglalaphoz kizelito, délnyugati irdny ba enyhen lejtos felszinu, belteriiletétol déli iranyban
helyeskedik el kb, 500 méterre. északny ugat-délkeleti tengelyt. A természethbeni allapot nem
cevezik az ingatlan-nyilvantartasi dllapotial (természethen fasitott teriilet). az ingatlan kozel a

faathoz (kb. 50 méter) helyezkedik el, megkdzelitése murvis trdl lehetséges. Az ingatlanon

kézmiivek nem talalhatoak, kis teriiletit, orszagos jelentdségil védett természeti tertilel.

[
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A Tihany 092/36 hrsz ingatlan szanto min elési dgn teriilet. szabalytalan alakq, délnyugat

-

iranyba enviién lejtds felszint. beltertiletétdl déli iranyvban helyezkedik el kb. 500 meterre.

Sszaknvugat-délkeleti tengelyli. A természetbent allapot nem egyerik az ingatian-nyilvantartasi

allapottal {természetben [dsitott teriilet), az ingatlan kdzel a foathoz {kh. 60 méter) helyeskedik

cl. megkizelitése murvds (trol fehetséges. Az ingatlanon kozmiivek nem taldlhatoak. kis teriiletd,

orszigos jelentoségli védett termeszeti tertilet.

lepiilésrendezési tery szerint ¢ 092/36 és 092/36 hrso-ti ingatlanok

A hatalyos te

MKko-1 Gvezethen talalhatoak, melybe

a7 (Mko-1) Mezdgazdasagi teriilet (korlitozott) céljaira szolgalo tertilet tartoznak.

e A kialakithato legkisebb telekteriilet: 3000 m”,
o Folddel boritott boltozott pince étesithetd. ha a telek legalabb 1800 m2.
legalabb 12 m. a teriilet legkevesebb 80 %-ban szOlotltetvény

swélessége

talalhato.
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A hatilyos telepiilésrenderési tery seerint @ 070/11 és 070712 hrsz-i ingatlanok

Mii-ko3 évezetben talilhatoak. melybe
4z (Mi-Ko3) altalanos mezdgazdasigi korldtozott teriilet, mezdgazdasagi célra szolgald teriiletek

tartoznak.,

vep miivelést teriiletek, melyek védelmenck

o 122, 8§ (1) Ma-ko3 jelll dvezetbe a g
fenntartasa clsodleges.
(2) Ma-ko3 jeli 6vezetben az erdotelepites lehetoséadt megarzo
teriiletfelhaszndlas folytathato,
(3) [140]Ma-ko3 jelt dverzet
a) a)magteriiletbe vagy pufferterlifetbe tartozd részcn a HESZ 12, § vonatkozo
cloirdsait
) bytajkepvedelmi teriiletbe tartozo részen al IESZ 11, § és 13, § eloirdsait
a) Ofelszini vizmindség-védelmi teriiletbe tartozo részén al IES7 24, 8 elbirasait

figvelembe kell venni.
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3.1, Ertékelési madszerek attekintése

A forgalmi érték az a beesiilt dsszeg. amelyért epy ingatlan az ¢rickelés idopontidban auzdal
cserélhetne cgy hajlandosagot mutatd elado ¢s egy hajlandasagot mutatd vevo kozatl liszlességes
feltételek mellett #ajlo tranzakeio keretében megleleld placra hoesdtasat kovetoen. amelynek

soran mindkét (¢ jol informaltan. kortiltekintden és kényvszer nélkiil eselekedett.
Az érickelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatoak:
1. Piaci adatok isszehasonlitasin alapulo értékelés

Hozam alapt értékelds

3. Kozvetlen teriiletalapt timogatas figyelembevételével szamitott hozam alapa érickelds

4. Ujracloallitasi koliség alaph értékelés (epitmenyek eselében)
301 Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzesen alapulo érickelés mar megtirént, konkrét ¢s jol ismert
figvletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasdval kell elvégerni. Az
isszehasonlito vizsgalatok soran olyan ingatlant szabad figvelembe venni, amelyek [6ldrajzi
clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanchoz hasonld. ¢s az abban szerepld ingatlan tipusa azonos
vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan hdrom tényadatot kell a szamitishoz
felhasznalni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog.
bérleti jog) szabad dsszehasonlitani. vagy a kiilonbozo értckformak ¢s jogok kizitt korrekeios
ényezoket kell alkalmazni. Az clemzett Gsszehasonlito adatokbal keriil sor. az Gsszehasonlito

¢rték meghatarozasira.

Az értékelt ingatlan értékbecslésével kapesolatosan az alabbi korrekciokat alkalmaztam:

I'ranzakcio datuma o Alak. lorma
Ovezeti besorolas o Domborzat és lejtésviszonyok
o Elhelyezkedés o Rendezetlen, maveletlen
o Megkazelitése, Gtviszonyok o Termdészeti védetlséy
o Mivelési aga miatl o Keritettség
o Kazmivek miatt o lisztétikai benyomas

o Kultarallapot

[:rtékhecesisi szakvelemény a Tihany 092/35. 092/36. 070/11 ¢s 070/12 hrsz. ingatlanokkal kapesolatosan
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I

. Az ingatlanok értékénck megdltapitisa hozam alapi madszer alapjin

A termolold  értékelését  a folduyilvantartdsban  szerepld  aranykorona ertek
figvelembevételével kell elvégezni. Kivéelt képez ez alol a sz016- és gytimalesilietveny,
valamint a halasto dltal foglalt term&fold. A sz6l6- ¢s oviimdlesiiltetvényvekkel boritott
termélild értékelése az dltetvény telepitését megelozo mivelcsi ag hesoralashoz tartozo
aranvkorona érték alapjan torénik. Ha az iltetvény korabhan is {iltetvény volt. a kdérmnyek
hasonld adottsdga szanto teriileteinek jellemzd aranykorona érickét kell alapul venni, Halasto
esetéhen a 10 dltal foalalt teriilet ¢rtékét a halasto kdzvetlen kiirnyezetében 1éva termofildek
jellemzd aranykorona értéke alapjan kell mepal lapitani.

Az értékbecslésherz, a kirnyezetben kialakult [Gldbérlet (haszonbérleti) dij. ¢tk. biaza kg/AK-

ban adat megadasa alapjan keriil kiszamoldsra a termofdld hozama.

A korrekeios ténvezoknél fontos kiilinbség a piaci alapu értékeléssel szemben. hogy a

korrekciokat az un. ,orszagos atlagtol” vald eliérésre kell korrigalnunk.

A termofold forgalmi értékének meghatdrozasira az alabbi képlet szolgal:
(P + B.)*[:
=24 L — #(1+k)

o 4

2%

ahol

Fté: a termofild forgalmi ériéke (F1)

Pi: a termofold jaradék jellegii jivedelne. melver étkezési biza kg/AK eaységhen d
Faldmiiveléstigvi Minisztérium 1997, jidins 20-ig megyei bontashan kozzéresz. P aktualis
Grékér az ingatlan sajdt AK értékének éy a kizzétett éricknek a szorzata adja (étkezési hiza
kg)

B: az ingailan kozvetlen kornyezetéhen Jjellemzének tekinthetd, étkezési biiza ka/AK

haszonbdérleti dif és az ériékelt ingatlan sajdi aranykorona érickének szorzatabol szamitoft
foldhozadék (éthezési buiza kg)

p: az éikezési buzdnak az értékbecslést megeldzd évben kialakult hazai tdzsdei datlagara
(Iikg)

i (Gkestiési kamatlab

k: a folderiilet szdmitott ériékér modosito ismiérvek dsszevont hatéasdt kifejezd korrekeios
(ényezd (szazaléklab)

Erickbecslési szakvélemény a Tilany 092/35, 092/30. 070/11 ¢ 070/12 hrsz. ingatdanekkal kapesolatosan
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3.2, Ertékek levezetése

2. Az ingatlan értékének megdllapitdsa piaci dsszehasonlit adarok alapjan

A piaci dsszehasonlité adatok:

A felhasznalt dsszehasonlito adatokat kiilon-kiilén korrigdltam (piros isszehasonlitis). majd

a megkapott korrigdlt dsszeget Osszeadtam  ¢s - osziottam a felhasznalt adatok  szamaval
ingatlanonként kitlon-kiilén. Mivel a paros tsszehasonlitasnal a felhasznalt ingatlanok adatait

v sokkal jobb ¢s pontosabb fajlagos

kiilon-kiilon hasonlitom Gssze az ériékelendd ingatlannal, ig

forgalmi ért¢ket tudunk megallapitani. mint a csoportos dsszehasonlitasnal.

Mivel kisszama adat volt Telelhetd adott mivelési dgbol a telepiilésrdl. igy 4 dbadatot
hasznaltam  fel, A rét mivelési dgu ingatlanok esetében a telepiilésrol ¢s a kdrnyezo
telepiilésekrdl szarmaza hasonld miveldsidgban 1evo adatokat hasznaltam fel a 2023-as ¢s 2022~

s evekbal. az adatok 2 éven belilli értékesitéshol szarmazo, nyadatok voltak,

A szantd mivelési dgban 1évd ingatlanok esetében 4 db adatot hasznaltam fel, mely adatok a
Telepiilésrél szarmazd 2022-es ¢s 2023-as adatok voltak. A mivelési dg eltérés miatt (<15 %o-0s)
erésebb korrekeiot alkalmaztam. Az ingatlannyilvintartasi dllapot €s a természetbeni allapot nem
cgyezett meg, de mivel nem tudtam heszerezni fasitott terlilet muvelési  dgban  1éva

Gsszehasonlito adatokat, igy szintd adatokat haszndlva dllapitotiam meg a forgalmi ¢éricket.

Erékbecslési szakvélemeény a Tihany 092/35, 092/36. 070/11 ¢ 07012 hrsz ineatlanokkal kapesolatosan
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3.3 For ;., thni ¢rick mcg,lmt.uuf.hd

\{1 l Rl I l\l K E(;Yl*[ll“'ll l,. b2 L(p\() l*()l\(n‘&l MI ERTE ls

A vepso lor guinn ertek |nu;¢imhumd s(“l:il\ ~«/L|n|mni] 1, a Kivi lllwmu mml\/u nulul\]Lm

Az ingml;mnk forgalmi értékét cgy féle madszer .|l1|\| n .i”l[ﬂlullml meg, az ingatlanok végso

forgalmi értékeét kizdrolag a piaci Osszehasonlito adatokon alapuld maodszer alapjan allapitotiam

meg, mivel az ingatlanforgalmi értckét a piaci dsszehasonlito madszerrel lchet a legjobban

megaliapitani.

Mivel az értékelt ingatlanok aranykorona értéke nagyon alacsony, igy hozam alapi értekelest

nem végeztem, hiszen ez nem tikrizte volna az ingatian valds piaci ¢rieket.

Az adatokat kiilon-kiilon korrigaltam és ennek megfeleld négyzetmeter drral szamoltam ki az

ingullauml\ forgalmi ¢rickét

\ llh.m\ 070/11 ht\lhll ineatlan I!l lul.udmu [ldl]\.iddllrﬂ\ imullm

- crteke piaci dsszehasonlitd adatok alapjin:
A Tihany 070/12 hrsz-u ingatian 1/1 luIa]dum Ty ulaua%\ ln:mlnn
4. 418.000 Pt

éricke piaci Gsszehasonlito adatok alapjan:

A Tihany 1)‘)7:’5‘5 hsz-0 ingatlan /1 tuk mium hm\ ullm.tl\ forgalmi
¢ricke pmu dsszchasonlito adatok alapjan:

A Tihany 092/36 hrsz-u ingatian 1/1 lul.mlnm h iny uanL Im a[nn

[ 858000 It

2.458.000 It

ericke piaci Gsszehasonlitd adatok alapjin:

4 AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelosséget olvan. a késobbiekben. az ingatlanokban ¢s az ingatlanok

kdrnyezetében esetlegesen bekdvetkezd viltozdsokért, amelyek befolyasolhatjak a megadou

ridket.

Az éridkelés a Megbizo dltal szolgaltatott adatok. dokumentumok. ¢és a helvszini bejaras sordn
szemrevételezéssel megdllapitott @ények alapjan késziilt. A helyszini szemlén allapotrogzito
fotokat készitettiink. Geoldgiai kutatasokat, geodéziai és teriileti méréseket. ¢s épiiletszerkezeti

feltarasokat nem végeztiink. ¢z nem képezte meghizasunk targyat.

Az iratok valadisagat nem vizsgaltuk, feleldsséget nem villalunk azon adatokért, amelyeket a
Meghizo tidott, de az értékeld nem kapott meg. A széban kapott informaciokat ténykeént

kereltiik.
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Az értékelés targvit, mint tiszta tulajdond, forgalomkeépes ¢s tehermentes ingatlanokat ¢rickeljiik
a helyszini szemle iddpontjaban megismert dflapotiban.
Jogi természetii vizsgalatot nem folyvtatiunk. jogi eredetl korlatozasrol nines tudomasunk.

A mellékletként beesatolt dokumentumok csak bemuiatds céljat szolgdaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékival egylitt a megrendeld tulajdondt Keépert.
Készitdje csak megbizd felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kitelezettség, nem

terheli.

A szakvélemény harom példanyban kdsziilt, melybol ket példany (cgy credeti ¢s egy mdsolali) a
megrendeld részére dtadasra kertilt cgy peldany a szakertd irattaraban talalhato.

Az érickelés irasbeli engedélyiink nélkiil. sem egyben, sem részben nem publikalhato, a

megadottal eltérd eélra nem hasznilhato.
A szakvélemény magyar nvelven késziilt, forditds esetén a forditasbol eredd hibdkdért nem
villalunk felelossége

Az érickelés fordulonapja 2024.02.27. A gazdasagi. jogi feliételek és piaci viszonyok elére kelld
pontossiggal nem  prognosziizalhato valtozasai modosithatjak. illetve érvénytelenithetik a
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a Magvar Kaztdrsasag
louzsagiigyi ¢s Rendészeti Minisziere
TR ARNAE O 2™ [GSZ WA 351

Fargy: ivazsaciigyi szahértoi nevjesy zehbe valo fely el
Cgvintézd' dr. Benedek Bulesu

—_—

Az igarsagiieyi szakérol tevékenységrol szolo 2005, évi XLVIL wirvény (a tovabbiakban:
Szakiv.) Y. $-a (1) bekezdésének a) pontja alupian a7 igazsaglioyi szakértdi névjegyzékbe valo
felvétel irdnti tigyben meghoztam a kivetkezo

hatarezatol:

Pach Zoltan 8621 Zamardi. Jegenve tér 7. sz alawi lakost az igazsdgiigyi szakento
neyjews 27k be termofold-forgalmazas, termofild-¢rtékbecslés szakieriiletre felveszem.

Indokolas

\ herelmeszo igazsagligyi szakértol bejegy zese ranti kérelmet terjesztett eld az lgazsagligy i ¢s
Rondeszeti Miniszteriumnal, amelyben kérte, hogy az igazsigligyi ¢s rendészeti miniszter
ternotild-forgalmazas. termofold-ériékbeeslés szakteriiletre jegyezze be a néviegyzékbe.

\ herelemhes csatolt iratok alapjan megallapiotiam. hogy Pach Zoltan megfelel a Szakiv, 3.
Y (3) bekezdésében ¢s az igazsagligyi ssabénoi szaktertletekrol valamint az azokhoz
hapesolodo képesitési és egyéb szakmai feltetelekrol szalé 972006, (11, 27.) 1M rendelet 4. sz.
mellékletének 33, pontjaban megjeldlt felidteichnek. ezdrt a herelmezot a Szakw. 3. § (D)
behesdése alapian termofold-forgalmazds. termotild-crickbeesles seaktertiletre felvetem.

A jogorvoslawdl szolo tajckoztatast a Kézigazuatdsi hatdsagi eljdrds és szolgaliatas altalanos
scabalyairol sz016 2004, évi CXL. wrvény 72 d-inak (4) bekezddése alapjan melloztem.

Budapest. 2007. marcius - P UL
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VIDEKFEILESZTES]I MINISZTERIUM
SZUMETYE GYIES IGAZGATAST FOOSZTALY
. . 1860 Budapest. F1 |
& 79-53-684 fax 79-53-068

Ugviratszam: SZ1F/2280/ /2011

Pargs seaherton tes ke s toly tatasadig
seukseges 1marolis
' Vedresne  Saldzyn Nora deo tanacses

c-nil nora sadaghrg vm gos bu

Igazolis

vach Zoltan (sziiletett; Paks. 1976 jolius 1. anyvja neve: Danizs Maria (2 tovabbiakban:
keérelmezo) 8600 Siofok, Németh Laszlo u 10, szam alatti lakost az agrargazdasagi ¢s agrar-
videkfejlesziesi szukteriiletcken a szakértdi teve sheny seg végrésének ldmduml szalo 172010,
(113 FVYM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (2 bekezdése, valamint 2. § (2)-(3)
hekezdés. 6. § (2)-(3) bekezdése alapjan a szakértdi névjegyzékbe bejegyeztem.

(NI ) Termdfold-forgalmazds. ermifold-ériékbec sléy

16 szakteriiletre vonatkozo. 2011, december 13-an ¢rkezeut hatdrozatlan idore sz6lo bejelentése
megfelel a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének és folvtatdsanak allalanm szabalyairdl
s7alo 2000, évi LXXVIL tirvény (a tovabbiakban: szolgaltatasi torvény) 22. 8 (1) bekezdésében
foglalt kévetelményeknek. igy o bejelentéshen  toglaltak  szerint a tullul\lﬁcn megjelalt
srakteriileteken a szakénoi tevekenységet a bejelento hatarozatlan ideig folytathatja.

A .um icazolast a szolgaltatdst tarvény 230 § 1) hekeades a) pongja. (2) bekeadese, oy dbha
278 (1)-12) bekezdése. a kizigazgatas: hatosagi eljaras és szolgdlatds dltalanos szabwl\mrol
.»z,u!n _’nf.J-l cn CXL. tonény 86. § (1) bekezdése. valamint az FVM rendelet 1. § (1)
hekezdése. 6. § (2) bekezdése alapjan dllitottam ki, Hataskdrdmel az egyes mml:xlurck
valamint a \1m1~.?urdnnk dget vezeld allamtitkdr leladat- és hataskorérdl szola 212/2010.
(V111 Korm, rendelet 112, § (2) bekezdése. tovibbi a kozponti allamigazgatasi szervekrol,
valumint a Kormany tagjai ¢s az dllamtitkarok jogillasirol szolé 2010. évi XLIUIL térvény 3. 8
(2)-(3) bekezdése allapitja meg.

Budapest, 2011, december 19,

A \nierkfc/!c sotosi umm fer

r. Kovdes Gyula
[fdosztilyvezetd



leazsdgiigvi és Rendészeti Minisztérinm
Civilisztikai és lgazsdaguigvi Szakallamtitkdr
IRMIKSZFQ/3684/2009.

Targy: ipazsagiigyi szakértdi gazdasagi tirsasig
néviegyzéhbe torénd felvetele

Upvintézi: dr. Kiss Kéaroly

7 igazsigiigyi és rendészeti miniszter — Ggyis. mint az igazsagtigyi ¢s rendészeti miniszier

feladat- ¢s hataskorérél szolo 164/2006. (VIL 28.) Korm. rendelet 14/A. g-aval kijelolt
igazsgligyi szakértoi névjegyzéket vezeld hatosag — altal az lgazsaglgyi ¢s Rendészeti
Minisztérium Szervezeli és Miikddési Szabdlyzatarol szolo 9/2009. (VIL 10.) IRM utasitds
12. § b) pontja szerint atruhdzott hataskéromben. az. ipazsagiigvi szakértdi tevékenységrol
7618 2005. évi XLVIL wrvény (a tovabbiakban: Szaktv.) 22. §-a (2) bekezdésének ) pontja
alapidn meghoztam a kivetkezo

=

hatarozatot:

az Ingatlan és Faldiigyi Mérniiki Iroda Korlitolh Felelisségii Tavsasagot (székhely: 8621
Zamardi. Jegenye tér 7.: cégjegyzékszam: Cg. 14-09-309415: nyilvintartasi szam: 008850: a
tovibbiakban: Ingatlan és Foldugyi Kit.) az igazsigiigyi szakénoi néviegyzekbe termafild-
forgalmazds, termdafild-ériékbeeslés syakteriletre felveszem.

Indokolas

Az Ingatlan és Faldiigyi Kft. az igazsigiigyi szakértoi néviegyzékbe valo felvételi kérelmet
terjesziett eld, amelyben kérte, hogy az ipazsdgligyi és rendészeti miniszter a gazdasigi
tarsasagot a néviegyzékbe termofold-forgalmazas. terméfild-értékbecslés szakteriiletre vegye
fel. A felvételi eljaras sordn a kérelem mellékleteként  benyujiott iratok  alapjdn
megillapitottam. hogy a gazdasagi tdrsasig a Szakiv. 20. §-a ( 1) és (2) bekezdéseiben foglalt
feltételeknek megfelel. ezért az igazsagiigyi szakértdi névjegyzékbe 16rténd felvéte! targydban
a fentiek szerint hataroztam.

A jogorvoslatrdl szolo tajékoztatdst a kozigazgatdsi hatosagi eljdras és szolgdltatas altalinos
szabalvairol szol6 2004. évi CXL. térvény 72. §-anak (4) bekezdése alapjan melloztem.

w (.

dr. Gado Gibor

ae

Budapest, 2009. szeptember ..~ ...
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Tésoki Imre
polgdrmester iir részére

Tihany Kézség Onkorminyzata

8237 Tihany. Kussuth utea 12,

Targy: Tdjékoztatis és nyilatkozat kérése fildcsere irdnti kérelemmel kapesolatban

VAGYONGAZDALKODASI FOOSZTALY

Iktat6szam:NFK-002418/002/2024
Ugyintéz6: Németh Laszld

Kiildés modja: hivatali kapun

Melléklet: Myilatkozat

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeti Foldiigyi Kozpont eldtt fenti ligyszimon folyamatban lévd cserekérelmével
kapcsolatosan, az aldbbiakrdl tijékoztatom.

A kérelemmel érintett ingatlanok adatait az aldbbi tablazat részletezi:

Mav.dg/ | o 3
LAl ; rintett | {lgylet | Ugvlet v ; e
Tulajdonns T?Lektg& Hess kivett : {ul. termec | ittt Jogi jelleg Fu?;;ﬁ:, i}nek
"“fi}:"*' hinyad | ték(ha) [ (AK)
I o
jS| Magyar Tihany | 69235 |  szants U1 | 01464 | 103 | védett ermészeti 1.858.000 Ft
= Allam kiilteriilet teritlet
E: Balaton-felvidéki
e . Nemzeti Park
T Magyar lthany 5 P T o ;
5 ) sa khertics | (092136 s24Anto (/1 10,2002 2,64 sz 2.458.000 Fr
Osszesen: 0,3466 4,57 - 4.316.000 Ft
Tihany
<l Kozsig Tihany g0/ lege!ld 0,0822 | 0,08 | védet természeti 652.000 Kt
£ | dnkorminy- | killteriilet /1 teriilet
E zata Balaton-felvidéki
= Tihany Nemazeti Park
- Kdzség Tihany u - része
=3 2 a 0
& | onkorminy- | kiileraler | V12| fepeld | MU 0SS 053 e 000 teriter | 4418000 Fe
zata
Osszesen: 0,6137 0,61 - 5.070.000 Kt

A Nemzeli Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsanak részletes szabdlyairdl sz616 262/2010.

(XL 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdése szerint a
foldrészletnek eladas vagy csere (tjan torténd hasznositdsira vonatkozd dontés megalapozdsihoz -
a 4/B. §-ban foglaltak kivételével - el kell végeztetni az érintett f5ldrészlet forgalmi értékbeeslését
(a tovabbiakban: értékbecslés). Az eladisra vagy cserére vonatkozé dontés értékbecsldsi
kdtelezettség esetén az értékbecslésben rogzitett érvényességi iddn belill hozhaté meg.
Ertékbecslési kitelezettség esetén az értékbecslésben megdllapitott forgalmi értéknél
alacsonyabb ellenértéket az addsvételi és a csereszerzidésben megillapitani nem lehet.

Specidlis Vagyongazdalkodasi és Ellendrzési Osztaly

Székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195

Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;

E-mail cim: ugyvfelszolralai@nfk.gov.hu

Torzskdnyvi azonositd szim:840363

NFK hivatali kapu azonosité (KRID): 223489318
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Az értékbecslési szakvéleményekben megéllapitott piaci forgalmi értékeket a fentebb
részletezett tiblazat tartalmazza.

A Korm. rendelet 44. § (2) bekezdése értelmében a csere feltétele, hogy a csere tirgyat képezd
foldrészletek tehermentesek legyenek, és a piaci értékiik kozel azonos legyen, ennek hidnyiban a
szerz8d6 fél illetdleg az NFK villalja az értékkiilonbszet megtéritését, vagy a szerzodd fél véllalja
a javéra fennallo értékkiilonbozetrol vald lemondast. Az ellenszolgaltatasként megtéritésre keriilé
értékkiilonbszet nem haladhatja meg a Nemzeti Féldalapba tartozé féldrészlet piaci értékének 20%-
at.

A fentiek alapjan megdllapithato, hogy az értékkiilonbozet (754.000,- Ft) nem haladja meg a
Korm. rendeletben el6irt, a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek piaci értékének 20 %-at
(863.200,- Ft), azonban a cserére vonatkozo jogszabalyi eldirdsok szerinti lebonyolitisihoz
sziikséges az Onék arra vonmatkozé nyilatkozata, hogy a cserckérelemben szerepl$
dnkormanyzati-, illetve dllami tulajdonui foldrészletek kozott fennallé értékkiilsnbozet
Nemzeti Foldiigyi Kézpont altali megfizetéséril véglegesen és visszavonhatatlanul lemond.

Kérem, hogy amennyiben a fenti ingatlanokra vonatkozo foldcsere szandékat az értékbecslési
szakértéi véleményekben megallapitott 754.000,- Ft, azaz hétszazétvennégyezer forint
értékkiilonbozet Nemzeti Foldiigyi Kézpont dltali megfizetésérdl valé lemondassal, és a csere
eljarassal kapcsolatos koltségek viselése mellett fenntartja, 0gy erre vonatkozd irdsos
nyilatkozatit és Képviseld-testiileti hatdrozatot e levél kézhezvételétdl szadmitott 45 napon beliil
az alabbi elektronikus elérhetoségre megkiildeni sziveskedjen:

ugyfelszolgalat@ufk.gov.hu

Kérem tajékoztatisom elfogadasat €s a sziikségesnek itélt intézkedések megtételét.

Budapest, Digitilisan aldirta:
) Mohay Mohay Richard Péter
Udvézlettel: Richard Péterﬂétum: 2024.03.21
16:47:15 +01'00'

Mohay Richard
vagyongazdalkodasi fOosztilyvezetd

Specidlis Vagyongazdalkodasi és Ellenérzési Osztaly
Székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugyfelszolgalat@nfk.pov.hu
Térzskonyvi azonositd szam:840363
NFK hivatali kapu azonosité (KRID): 223489318
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Alulirott Tdésoki Imre (Tihany Kézség Onkormanyzat polgarmestere), mint kérelmezd
meghatalmazottja, a Nemzeti Foldiigyi Kézpontnal (1149 Budapest. Bosnviak tér 5.)
kezdeményezett foldesere kérelemhez Kapesoloddan ezennel feleldsségem tudatiban

nvilatkozom,

hogy az dnkormanyzat kizarélagos tulajdonomban allé Tihany 070/11, 070712 hrsz-0, valamint a
Magyar Allam kizardlagos tulajdonaban all Tihany 092/35. 092/36 hrsz.-G ingatlanok vonatkozd
cserekérelmemet fenntartom, valamint a cserekérelemben szerepld énkormanyzati. illetve llami
tulajdont  foldrészletek kézote fennallo  754.000,- Ft, azaz héfszazitvenndgyezer forint
értékkiilinbizet Nemzeti Foldiigyi Kozpont altali megfizetéséril  véglegesen  és
visszavonhatatlanul lemondok. Az értékkiilonbdzet lemondésardl Képviselé-testitleti hatirozat
késziil, melyet ezen nyilatkozattal egyiitt a Nemzeti Fildiigyi Kozpont részére megkiildok.

Kelt:

Tasoki Imre polgarmester

Speciélis Vagyongazdalkodasi és Ellendrzési Osztily
Székhely: 1149 Budapest, Basnyak tér 5. Levelezési cim: 1590 Budapest, Pf. 195
Telefon: +36 1 467 67 00; Honlap: www.nfk.gov.hu;
E-mail cim: ugvfelszoigalat@nfk.gov.hu
Torzskonyvi azonositd szam:840363
NFK hivatali kapu azonasitd (KRID): 223489318




