TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 47 — 40/ 2024.
ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2024. aprilis 04-1 rendkiviili tlésére

Targy: Tihany, Sz6l6 utca 487/4 hrsz.-u telek értékesitésére kiirt palyazati
felhivasra beérkezett palyazat elbiralasa- targykorben
tajékoztatas

Melleklet: 1. db. jogi allasfoglalas

Eléterjeszto: dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyz6

Eloterjesztést készitette: dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyzo

Targyalas: nyilvanos tilés X
zart iilés

Elfogadas: egyszerl tobbség X

mindsitett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Szocialis Bizottsag
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2024.01.25-ei iilésén dontott arrdl, hogy palyazati felhivas alapjan €s ttjan
értékesiteni kivanja a tulajdonaban 1évé Tihany, 487/4 hrsz.-i foldrészletet.

Az iilésen dontott a palyazati feltételekrol. A palyazati felhivas ez alapjan kozzétételre keriilt,
a benyujtasi hataridoig 2024.03.12-e 12.00 6raig egy palyazat érkezett.

Ezt kovetéen a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag 2024.03.12.-ei iilésén targyalta a
»10/2024.(1.25.) énkormdnyzati hatdarozattal kiirt, az onkormanyzat tulajdondaban lévé Tihany,
487/4 hrsz.-u foldrészlet, telek értékesitésére kiirt pdlydzati felhivdsra beérkezett pdlydzat
bontdasa, javaslattétel a nyertes pdlydzo személyére a Képviseli-testillet részére” napirendet,
mely kapcsan az alabbi dontést hozta:



,»Tihany Kozség Onkormanyzat Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsiga
5 igen szavazattal meghozta
32/2024.(111.12.) szamu hatarozatat

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsiaga felbontotta a
Tihany belteriilet 487/4 hrsz.-ii onkormanyzati ingatlan értékesitésére Kiirt palyazati
felhivasra a 2024. marcius 12. 12.00 6raban meghatarozott hataridoig beérkezett 1 db.
palyazatot; és azt az alabbiak szerint nyilvantartasba veszi:

1. A palydzék adatai: Csillag Tibor és Csillag-Tésoki Daniella — mint hazaspar - 8237
Tihany, Major u. 2. szam alatti lakosok.

2. A megpailyazott ingatlan vételarara tett ajanlat 6sszege: brutté 28.000.000,- Ft.

3. A beérkezett palyazat érvényes, az egyiittes palyazok hianytalanul csatoltak a
palyazati kiirasban szereplé mellékleteket.

A bizottsag megallapitja, hogy a részére rendelkezésére allé informaciok és adatok
alapjin formai szempontbél a palyazat megfelel a palyazati kiirasnak, igy e tekintetben
képviselo-testiileti dontésre alkalmasnak taldlja és javasolja, hogy erre is figyelemmel
hozza meg diontését a Képviselo-testiillet az adasvétellel kapcsolatban a tényleges — a
bizottsag altal nem vizsgalhato- egyéb megfelelés kontrollalisat kdvetoen.”

Figyelemmel a Bizottsdg déntésében foglaltakra is id6kdzben az egyéb megfelelések —melyek
a bizottsdgi eljarasban nem voltak kontrolladlhaték- is megvizsgédlasra keriiltek. Ezen
érdekkoérben meriilt fel az, hogy a palyazok rendelkeznek a 8237. Tihany Major utca 2. szam
alatt ,, Kivett vendéghdz, udvar” megnevezési ingatlannal, melyet a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartas, a vonatkozé tulajdoni lap tanusit.

E tekintetben a palyazati felhivés a kovetkez0 kitételt tartalmazza:

0. Palydzat beaddsdra jogosult:

6/4. Az a cselekvéképes magyar dllampolgdr, aki megfelel az aldabbi egyiittes feltételeknek:

o a pdlydzat benyijtdsakor nem lehet lakas, csaladi lakohaz vagy épitési telek kizardlagos
tulajdondban és nem rendelkezhet egyediili jogosultként ugyanezen ingatlanok
haszonélvezeti jogaval Tihany kozség kizigazgatdsi teriiletén. Ez a feltétel hdazastdrsak
és élettarsak esetén egyiittesen, és kiilon-kiilon is értendo ... ......."

A helyes jogértelmezés érdekében a kovetkezokkel kerestem meg az dnkormanyzat jogi
képviseletét ellaté Hunyadfalvi Ugyvédi Irodat, Dr. Hunyadfalvi Balazs Ugyvéd Urat:

5 Sk Csatoltan meghkiildom a Szl utcai telekpdlydzattal kapcsolatos relevdans anyagokat. A
képviseld-testiilet a targyban palydzatot irt ki az értékesitésre.

A megadott  hatdridén  beliil  egy  pdlydzat  érkezett,  melyet  csatolok.
Kérném megvizsgdlni polgdri jogi oldalrdl, hogy a beadott pdlydzat megfelel-e pdlydzati
kiirdasnak.

Kiemelten kérném a kivetkezd palydzati feltétel vizsgalatdt:



6. Pdlydzat beaddsdra jogosult:

a pdlyazat benyijtasakor a foldhivatali ingatlan-nyilvantartds alapjan nem lehet lakds,
csaladi lakéhdz vagy épitési telek kizdrdlagos tulajdondban és nem rendelkezhet egyediili
Jjogosultként ugyanezen ingatlanok haszonélvezeti jogdval Tihany kozség kozigazgatdsi
teriiletén. Ez a feltétel hazastdrsak és élettdrsak esetén egyiittesen, és kitlon-kiilon is értendo.
A pdlyazok a csatoltak szerint kivett vendéghdz, udvar foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsi
megnevezésii ingatlan tulajdondaval rendelkeznek.

Koszonettel és iidvozlettel:
Dr. Nagy Rusztem jegyzo ...."

Kérésemre a kivetkezd csatolt valasz, jogi allasfoglalas érkezett az Ugyvédi Irodatol, melynek
az Osszegzése a kovetkezo:

,».A megkeresés mellékeltekent csatolt tulajdoni lapon talalhaté adatok alapjan megallapithato,
hogy a palyazok altal 1/2- 1/2-ed illetdségben tulajdonolt ingatlan nem felel meg a jogszabaly
altal meghatarozott ,,lakoingatlan” foglomnak, ezért 6nmagaban az a tény,hogy tulajdonukban
van a palyazat benytjtasakor egy olyan ingatlan, amely Tihany Ko6zség teriiletén talalhato, de
megjeldlésekor , kivett vendéghaz, udvar” nem eredményezi a palyazat érvénytelenséget.
Nyomatékkal alatdmaszthato ez a kijelentés annak az informacionak a birtokaban, miszerint a
kérdéses ingatlan besoroldsa 2021.-ben inditott eljaras eredményeként valtozott az illetékes
foldhivatal eljardsa alapjan 2022. november 25. napjan, ezzel a kozhitelli nyilvantartasba
torténé bejegyzéssel is rogzitve annak valos hasznalatat....”

Kérem, hogy a Képvisel6-testiilet ennek megfelelden fogadja el az allasfoglaldst, jogi
allaspontot melyet kévetden keriilhet eldkészitésre, képviseld-testiileti dontésre a benytjtott

palyazat, az e célra sszehivott —k6vetkezd- rendkiviili iilés keretében:

HATAROZATI JAVASLAT:

Tihany Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
... /2024. (IV.04.) dnkormdnyzati hatdrozata

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete megtdrgyalta a Tihany, Sz516 utca
487/4 hrsz.-u telek értékesitésére kiirt palyazati felhivasra beérkezett palyazat elbiralasa-
targykorben tajékoztatas eloterjesztést és az alabbi dontést hozza:

Tihany Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tudomasul veszi és elfogadja az
eloterjesztés mellékleteként csatolt, dr. Hunyadfalvi Balazs iigyvéd altal —mint az
onkormdnyzat jogi képviseletét ellaté iigyvéd altal- készitett jogi allasfoglalast, jogi
allaspontot a Tihany, Sz6lé utca 487/4 hrsz.-u telek értékesitésére kiirt palyazati
felhivdsra beérkezett pdlyazatot érintden és erre tekintettel hiv fel az e célra dsszehivott —
kovetkezo- rendkiviili iilés keretében torténd palyazati dontés elokészitésére.

Hatarid6: azonnal

Felelés: jegyzd
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Tisztelt Polgérmester Ur!
Tisztelt Jegyzo Ur!

A Tihany sz6l6 utcai telekkel kapcsolatban kiirt palyazattal kapcsolatos megkeresésében
foglaltakra az okiratok 4ttanulmanyozasa utdn az alabbi érdemi jogi azt adom:

A jogi vélaszhoz az alabbi rendelkezésre allo okiratok tartalma keriilt felhasznalasa, melyek
attanulmanyozasa alapjan 4llaspontom szerint étdemi jogi allaspontot lehet kialakitani a feltett
kérdéssel kapcsolatban.
1. palyazati kiiras

palyazat

-tulajdoni lap
" Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 9/2024.(1.25.) onkormanyzati

hatarozata

eloterjesztés

hatdrozati javaslat

ingatlanforgalmi értékbecsiés

-l
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A képviseld testiilet 2024.01.25.-1 soros iilésére késziilt elSterjesztés alapjan dontott
onkormanyzati épitési telek csalddosok szamara torténd palyaztatisa iigyében. A telek
értékesitése 2023. november 30. napjan meriilt fel képviselotestiileti iilésen. Az érintett
ingatatlan a Tihany 4087/4 Hrsz. alatti telek mely természetben a Sz616 utca 24. szam alatt
taldlhato
A palyazati kiirds megtargyaldsa soran 2 opcié keriilt kidolgozdsra, melyek szerint
. A légvezeték kivaltasit a pdlyazo valdsitanda meg ennek eredményeként netto

53.172.000.-Ft értéken juthat az ingatlanhoz.

A légvezeték kivaltasat Tihany K&zség Onkormanyzata vallalta volna ebben az esetben
“a.telek a meghatirozott aron feliil a kivaltas dijat is tartalmazta volna, minddsszesen
73.172.000.-ft 6sszegben
Az értékbecslésben meghatarozott vételarat 60%-al csékkentve alakitotta ki az Onkorményzat,
mely kedvezmény kialakitasi gyakorlata megegyezett a kordbban a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal altal is jovahagyott eljarasi renddel.
A megkeresésben foglaltak szerint polgéri jogi oldalrdl kellett megvizsgélni azt, hogy a beadott
egy darab palydzat megfelel-e a pilyazati kiirdsnak, kiemelten annak 6. pontjdban rogzitett
feltételeknek. .

[R®]

A palyazati kiiras fent nevezett feltételei alapjan ha ,pdlydzat benyijtdsakor a foldhivatali
ingatlan nyilvantartds alapjdan nem lehet lakds, csalddi lakdhdz vagy épitési telek kizdrolagos
tulajdondban és nem rendelkezhet egyediili jogosultként ugyanezen ingatlanok haszonélvezeti
Jjogadval Tihany kozség kozigazgatdsi teriiletén. Ez a feltétel hdzastdrsak és életidrsak esetén
egyiittesen és kiilon- kiilon is értendd.™

A beérkezett palyazat alapjan megallapithato, hogy a palyazatot benyjté maganszemélyek
tulajdonaban van 2018.10.30. napjatol, 1/2- 1/2 tulajdoni illetéséggel a Tihany Major utca 2
szam alatt taldlhato , kivett vendéghaz, udvar” megjeldlésii ingatlan. A palyazok nyilatkoztak,



hogy a palyazat beadasara jogosultak mert nincs a tulajdonukban a palyazat benyijtasakor a
foldhivatali ingatlan nyilvantartds alapjan lakés, csaladi lakéhdz vagy épitési telek kizar6lagos
tulajdonukban és nem rendelkeznek egyediili jogosultként ugyanezen ingatlanok
haszonélvezeti jogaval Tihany Kozség kozigazgatasi teriiletén.

Az ingatlan jogi mindsitését nem az épiilet otthonként tdrténd hasznalhatoséga hatarozza meg.
MindenekelStt tisztazni sziikséges a jogi fogalmakat, annak érdekében, hogy egyértelmii

kovetkeztetést lehessen levonni a palyazat érvényességérol.
A 2007. évi CXXVIL torvény, az altalanos forgalmi adérdl 259.§ 12.p pontjdban szerepld
meghatdrozas szerint:

slakéingatlan: a lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartdsban lakéhaz vagy lakas
meenevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard _ingatlan. Nem

mindsiil lakéingatlanak a lakas rendeltetésszerii haszndlatdhoz nem sziikséges helyiség még
akkor sem, ha az a lakéépiilettel egybeépiilt, igy kiilondsen: a gardzs, a milhely, az iizlet, a
gazdasagi €piilet;”

A megkeresés mellékeltéként csatolt tulajdoni lapon taldlhaté adatok alapjan megallapithato,
hogy a palyazok éltal ¥ -Y2.-ed illetdségben tulajdonolt ingatlan nem felel meg a jogszabaly
altal meghatarozott ,,lakéingatlan” foglomnak, ezért 5nmagdban az a tény, hogy tulajdonukban
van a palyazat beny(jtasakor egy olyan ingatlan, amely Tihany K6zség teriiletén talalhato, de
megjeldlésekor ,kivett vendéghdz, udvar” nem eredményezi a palyizat érvénytelenségét.
Nyomatékkal alitamaszthat6 ez a kijelentés annak az informacionak a birtokaban,
miszerint a kérdéses ingatlan besorolasa 2021.-ben inditott eljaras eredményeként
valtozott az illetékes foldhivatal eljarasa alapjan 2022. november 25. napjin, ezzel a
kozhiteli nyilvantartasba torténé bejegyzéssel is rogzitve annak valos hasznalatat.

Osszegezve:

Alléépohtom szerint a benyjtott palyazat nem érvénytelen abbél az orkbél, hogy a palyazo
maginszemélyek (Csillag Tibor és Csillag-Tésoki Daniella) ingatlan tulajdonnal
rendelkeznek Tihany Kozség kozigazgatasi teriiletén.

Veszprém, 2024. mércius 25.
Tisztelettel:

dr. Hunyadfalvi Baldzs
tigyvéd



