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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmény: A targykort 2024. 02.29-ei iilésén targyalta volna a Tisztelt Képviselo-testiilet,
melyre a vonatkozd elGterjesztés elkésziilt €s kikiildésre keriilt, azonban az alabbiakban
rogzitett, tovabbi indokolt egyeztetések lefolytatidsa érdekében halasztani kellett ezt. Erre
tekintettel kisebb modositasokra keriilt sor az anyagban, melyet alabb részleteziink.



A korébbi eléterjesztésben hivatkozott 2024.02.18-ai (Révbe Eriink Egyesiilet, a tovabbiakban
Egyesiilet) Egyesiileti levél érdemi informaciot nem tartalmazott, igy az érdemi egyeztetést erre
tekintettel nem lehetett megtenni.

/jelen eldterjesztés mellékletét képezik a tovdbbi vonatkozo dokumentumok, melyek a tdargyban
az egyezteléseket, véleményeket tartalmazzak: 4. melléklet: 2023.11.24-ei egyeztetésrol szolo
Jjegyzékanyv, 5. melléklet: Feljegyzés a 2024.02.07-én tartott megbeszélésekrdl, 6. melléklet a
Révbe Eriink Egyesiilet 2024.02.18-ai levele, 7. melléklet: A Révbe Eriink Egyesiilet 2024.
02.27-ei Eszrevételeket tartalmazo levele, 8. melléklet: A Félsziget Resort Kft. Révbe Eriink
Egyesiilet részére 2024. 02.29-ei keltezésti, az Onkormdnyzat részére 2024.03.01-én megkiildott
észrevételeil tartalmazo levele/.

2024. februar 27-an pénteken kapta meg az onkormanyzat a targykort érintden az Egyesiilet
érdemi, konkrét felvetéseit. Az Egyesiileti vélemény tobbségében a Cél Megvalositojat -a
beruhdzé tulajdonost- érintette, igy ez résziikre megkiildésre keriilt azzal, hogy nyilatkozzanak
6k is a felvetettekkel kapcsolatban. Az aznapi februdr 27-ei bizottsagi {ilésen az a dontés
sziiletett - éppen azért, hogy a targykorhoz tartozoan az egyesiileti €s fejlesztéi véleményeket
is megismerhessék, attekinthessék a képviselok, bizottsagi tagok- , hogy nem veszi napirendjére
és nem targyalja a Pénziigyi Bizottsdg a targykort. Hasonlo allaspontra helyezkedett a
Képviselo-testiilet is a 2024.02.29-ei iilésén és nem targyalta az elGterjesztést azzal, hogy ez
halasztasra kertil szintén -ezen okok miatt.

Id6kozben, 2024.03.01-én pénteken, a hivatali munkaidé vége utdn érkezett két e-mailes
megkeresés, melyben a Kft. részérdl kérték, jelezték -a 2024.03.07-ére tervezett rendkiviili
testiileti iiléssel kapcsolatosan- a kovetkezot annak érdekében, hogy az iilésen a Fejlesztok, a
Cél megvalositdja is részt tudjon venni. A javaslat a kovetkezo volt:

. ...Javasoljuk tovabbd, hogy a rendkiviili testiileti iilést a keddi napra sziveskedjenek
dsszehivni, melyen iddpontban a beruhdzo oldalardl torténd képviselet is bizlositott lenne...”
Ezt a mai napon tudta az dnkormanyzat figyelembe venni €s akceptalva a kérést keriilt sor az
iilés SZMSZ szerinti, telefonon, 2024.03.05-ére torténé dsszehivasra.

A Félsziget Resort Kft. részérdl a fenti megkiildott anyagokban (eldterjesztés 8. melléklete)
részletes tdjékoztatas tortént (szintén 2024. marcius 01-én délutan, munkaid6 utan kapta meg
ezt az onkormanyzat) a Révbe Eriink Egyesiilet részére a 2024. februar 27-ei felvetéseikkel
kapcsolatosan, annak minden pontjara kitérve, tisztazva és megvalaszolva a felvetett
aggalyokat.

Erre tekintettel rogzithetd, hogy a jelen elSterjesztés 1. mellékletét képezé — a fentieknek
megfeleléen atdolgozott- telepiilésrendezési szerz6dés megflelel a teriilet beépitésével,
beépithetdségével kapcsolatos elvarasoknak, megadja azokat a garancidkat, melyek a HESZ ez
iranyu modositasaval annak jogi alapjait, kovetelményeit is rendezi.

Elfogadva a Révbe Eriink Egyesiilet tobb javaslatat és az egyéb idékozbeni egyeztetések
eredményeképpen az aldbbi moddosuldsok, pontositdsok keriiltek atvezetésre a
Telepiilésrendezési szerzodés-tervezetet érintden:

- Az elézmények D pontja vonatkozasaban az épitési ovezeteiben a lako rendeltetésii épiilet
nagysaga legfeljebb brutté 180 m’

- A 2.2. tekintetében

A cél megvaldsitoja plusz vallalasként véllalja, hogy a Tihany belteriilet 1843/1, 2 és 1841/5
teriiletekr6l a Falugondnoksag éltal ideiglenesen ledeponalt z6ld- és vegyes hulladékot sajat
koltségen elszallitja.

- A bels6 maganithalézat kapesan a Kft. fenntartja a jogot, hogy egy vagy kétiranyu forgalmi
rend keriil-e kialakitasra a j6v6ben, tekintve, hogy minél nagyobb zoldfeliiletet szeretnének a
beruhazok megvalositani. A belsé maganut a jovében kozforgalom eldl elzart maganut lenne.
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Ezzel osszefliggésben a kétiranyu forgalmi rend biztositasa a 2.3.1.-pont elsé bekezdésében
jelenik meg.

-Kapcsolédva mindehhez a 2.9. 6nkormanyzati alabbi vallalas kikertlt a jovObeni lizemeltetési
koltségek, kotelezettségek tekintetében: -hdeltakaritds, -sikossag-mentesités biztositdsa,
telepiilés-tisztasdagi feladatokbol eredd kotelezetiségek a fejlesztési teriileten, kozvildgitas
dijanak viselése kikeriilt a szerzodésbal.

Id6kdzben a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztaly osztalyvezetGjével is tortént egyeztetés a targykort érintden, mely alapjan javasolt a
vonatkozo helyi Foépitészi Feljegyzés targyalasa €s elfogadasa is a jelen eldterjesztés,
targyalasi szakasz kapcsan. Ez csatolasra keriilt az eldterjesztés 3. mellékleteként.

Mindezek miatt az utolsé egyeztetések, megbeszélések eredményeképpen a 2024.02.29-ei
képviselo-testiileti iilésre elokészitett eldterjesztésben a fenti modositasok térténtek (Ezek
alapjan javaslom elfogadasra, a médositasok atvezetésével az eldterjesztéshez csatolt (1-3
mellékleteket a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint):

Kérjiik, hogy az eléterjesztés alapjan a Tisztelt Képviselo-testiilet kiilon hatarozatként hozza
meg dontéseit és fogadja el mind a Telepiilésrendezési szerzédést, mind a Tervezési szerzddést
¢és a Telepiilési Foépitészi Feljegyzést.

1. HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormainyzat Képviselé-testiiletének
... /2024.(I11.05.) 6nkormanyzati hatiarozata

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta ,,A Félsziget Resort
Kft.-Tihany Kézségi Onkormanyzat kozotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapcsolodd
Tervezési Szerzodés megkotése a Volgyzugoly Kft.-vel, Telepiilési Foépitész Feljegyzése”
cimil napirendet és az alabbi dontést hozza:

1. Tihany Koézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja az eléterjesztés
1. melléklete szerinti formaban és tartalommal a Félsziget Resort Kft.-Tihany
Kozségi Onkormanyzat kozott megkotendoé Telepiilésrendezési szerzodést.

2. Képviselo-testiilet felhivja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a szerzédést irja
ala, a sziikséges és vonatkozo intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester
Kapja:  foépitész, Félsziget Resort Kft.

2. HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... /2024.(1I11.05.) 6nkormanyzati hatarozata

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megtirgyalta ,,A Félsziget Resort
Kft.-Tihany Kézségi Onkorminyzat kozotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapesolédo
Tervezési Szerzddés megkitése a Volgyzugoly Kft.-vel, Telepiilési Foépitész Feljegyzése”
cimil napirendet és az alabbi déntést hozza:
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1. Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete elfogadja az eldterjesztés
2. melléklete szerinti formaban és tartalommal a Vilgyzugoly Miihely Kft.-Tihany
Kiézségi Onkormanyzat kizott megkotendo Tervezési szerzodést.

2. Képviselo-testiilet felhivja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a szerzddést irja
ald, a sziikséges és vonatkozé intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester
Kapja: fo6épitész, Volgyzugoly Kft.

%, HA;I‘AROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... 12024.(111.05.) 6nkormanyzati hatirozata

Tihany Kézség Onkormanyzatianak Képviselé-testiilete megtargyalta ,,A Félsziget Resort
Kft.-Tihany Kozségi Onkormanyzat kozotti Telepiilésrendezési- és ehhez kapcsolédé
Tervezési Szerzodés megkotése a Volgyzugoly Kft.-vel, Telepiilési Foépitész Feljegyzése”
cimil napirendet és az alabbi dontést hozza:

1. Tihany Kézség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja a Telepiilési
Foépitész Feljegyzését az eloterjesztés 3. melléklete szerinti formaban és
tartalommal.

2. Képviselo-testiilet felhivja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Feljegyzéssel
kapcsolatban a sziikséges és vonatkozé intézkedéseket tegye meg.

Hatarido: azonnal

Felelos: polgarmester

Kapja: foépitész
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Torvényességi
Feliigyeleti Osztaly

Tihany, 2024. marcius 04.

Az elbterjesztés térvényes!




eléterjesztés 1. melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrol a Tihany Kozség Onkormanyzata
székhely: 8237 Tihany, Kossuth L. utca 12,
addszam: 15428880-2-19
bankszamlaszam: 11748069-15428880-00000000
képviseli: Tosoki Imre polgarmester, mint
Onkormanyzat (a tovabbiakban:
,,ﬁnkormﬁnyzat”)

masrészrdl a FELSZIGET o 'RESORT
INGATLANFEJLESZTO ES SZALLODAI
HASZNOSITO KORLATOLT

FELELOSSEGU TARSASAG

székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIIL
em.

cégjegyzékszam: 01-09-321368

adoszam: 26273189-2-42

statisztikai szamjel: 26273189-6810-113-01.
képviseli: dr. Futd Péter Gydrgy és dr. Nyiri
Viktor David iigyvezetdk egyiittesen) mint
érdekelt kérelmezd, (a tovabbiakban: ,,Cél
megvaldsitoja™),

egyiittesen emlitve Felek kozétt Tihany Kozség Képviselo-testiiletének a 202/2023. (XI1.30.) sz.
dnkormanyzati hatarozata (a tovabbiakban: ,,Déntés™) szerinti felhatalmazas alapjan, a mai napon és
helyen a kdvetkezo feltételek szerint:

ELOZMENYEK

A. A Cél megvaldsitojanak kizardlagos tulajdonat képezi a Tihany, belteriilet 1841/27 hrsz-u,

kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 45.162 m’ alapteriileti ingatlan és a Tihany, belteriilet
1841/28 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 8.747 m® alapteriiletii ingatlan (a
tovabbiakban egyiittesen: ,,Ingatlanok™) amely Ingatlanokon a Cél megvaldsitoja kizarolag
lako egységek épitésére vonatkozd beruhazast kivin megvaldsitani.
Ezen cél egyezé Tihany Kozség Onkormanyzatinak, Képvisel6-testiiletének a teriileteket
érintd telepiilésfejlesztési céljaival, figyelemmel jelen megallapodasban és a telepitési
tanulmanytervben rogzitettekre is. E  szellemben keriil sor az Onkormanyzat
telepiilésrendezési eszkdzeinek jovobeni modositasara.

B. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a beruhdzas megvalositasahoz sziikséges engedélyeztetési
eljarasok soran a Cél megvalositdjaval egyiittmiikddik és minden sziikséges timogatast megad
és /vagy intézkedést megtesz az engedélyezési eljarasok eredményes lebonyolitasa érdekében.

C. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanokat az Onkormanyzatnak a mai napon hatalyos
5/2015.(IV.10) o6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak (a
tovabbiakban: ,HESZ”), szabalyozasi terve Kiilonleges teriilet - Szabadidd kézpont épitési
Ovezetbe sorolja be.



D. A Cél megvaldsitéja kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyben azt kérte, hogy az

Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeit —a HESZ-t- a kivetkezéképpen modositsa:

HESZ 93.§ (2) Kiilonleges teriilet - szabadidé kozpont teriilet épitési &vezeteiben
elhelyezhetd épiilet:

e) dndllo lako

HESZ 93.§ (3) Kiilonleges teriilet — szabadid6 kozpont teriilet €pitési dvezeteiben felkenként
maximum két rendeltetési egységet magdba foglalo ondllo lakoépiilet helyezhetd el.

azokban betartando telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a 17. sz. fiiggelék szerint kell
meghatarozni.

17. sz. fiiggelék modositott paraméterei

K-szk1 és K-szkd jelii ivezetekben az épitési telkek (az 1j, véltozassal érintett paraméterek):

e kialakithato legkisebb teriilete (m2): 1000 n?’
e kialakithato legkisebb telekszélesség (m): 15 m
e legnagyobb megengedhetd beépitettsége (%): 18%
e ¢épitményének legnagyobb épiiletmagassaga (m): 75m

e atelek megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0,45

HESZ 95.§ (1) K-szkl jelii épitési Ovezetben a legnagyobb megengedheto
homlokzatmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.

HESZ 95.§ (2) K-szk1 jelii épitési ovezetben legfeljebb 38 épitési telek alakithaté ki.
HESZ 95.§ (3) K-szk4 jelii épitési vezetben legfeljebb 7 épitési telek alakithato ki.

HESZ 95.§ (5) pont torlésre keriil helyébe 1ép: ,.az épitési évezeteiben a lakd rendeltetésii
épiilet nagysdga legfeljebb brutis 180 m* |,

HESZ 1.4 sz. melléklet: K-szk1 6vezetben, hrsz.: 1841/23 telken maganitnak kijeldlt teriilet
megsziintetésre kertil.

E. Tekintettel arra, hogy a Cél megvaldsitja kérelme nem ellentétes az Onkormanyzat

F.

telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, az Onkormanyzat a kérelem teljesitésére lehetoséget
biztosit, és az alabbiakban meghatarozott feltételekkel telepiilésrendezési szerzddést kot az
épitett kornyezet alakitasarol és védelemérdl szoléo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.”) 30/A §-aban foglalt felhatalmazas alapjan, azzal a céllal, hogy az
Onkormanyzat a telepiilésrendezési terveket a Cél megvaldsitoja koltségviselési részvételével
készittesse el, illetve, hogy a Cél megvalositoja a jelen szerzédés szerinti vallalasait teljesiteni
tudja.

A Felek tudomassal birmak arrdl, hogy az eljaras soran jogszabdlyban meghatarozott
egyeztetési eljaras sordn az egyeztetdk jogszabalyi iitkozésrol észrevételt tehetnek, amit az
Onkormanyzat a Cél megvaldsitdja kérése ellenében is koteles figyelembe venni.

A Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak az Etv. 30/A. § (4) b) pontjanak eldirasardl, mely
szerint: ,a szerzdédésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a
véleményezdk részérdl felmeriild, jogszabadly dltal aldtdamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrdl, az ezen tervekben végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérdl, a vdltoztatds
miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezeitségrél.”



H. Felek az Etv. 30/A. §-ban foglaltak alapjan egymassal a jelen Telepiilésrendezési Szerzidést
kivanjak megkotni.
FENTIEKRE TEKINTETTEL, Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:
1. A szerzodés célja:

A Cél megvalésitoja altal az Ingatlanokon megvaldsitandd lakéépiiletek fejlesztése —majd a
fejlesztés megvaldsuldsa utdn a teriilet hasznositasa, hasznalata, lizemeltetése, fenntartisa-
kapcsan a Felek egyiittmiikodésének szabalyozasa.

2.  Felek jogai és kitelezettségei:

A Cél megvalositoja az alabbiakat vallalja:

2.1. A Cél megvalésitéja vallalja, hogy megfizeti az Onkormanyzat részére, a kérelmére vonatkozé
telepiilésrendezési terv médositasanak, a Tihany Telepiiléskeépi Arculati Kézikdnyve modositasanak,
valamint a telepiiléskép védelmérdl szolé helyi rendelet modositasinak és a szabalyozasi terv
munkarészeként a Kémyezetvédelmi terv, mint alatamaszté dokumentum elkészitésének tervezdi
koltségét (mely tervezést az Onkormanyzat altal megbizott a Vélgyzugoly Miihely Teriiletfejleszt6 és
Tervezd Korlatolt Felelsségii Tarsasag végez, a tovabbiakban: ,,Tervezd”), amelyeknek a koltsége
7.500.000 Ft +AFA, osszesen: 9.525.000- Ft.

A Cél megvaldsitoja a fenti dsszeget a jelen szerzddés alairdstdl szamitott 15 napon beliil atutaldssal
teljesiti, az Onkorméanyzat 11748069-15428880-00000000 szamt szémlajara. Onkorményzat ezen
osszeget koteles elkiilonitetten kezelni és kizardlag a tervezd dijanak megfizetésére forditani.
Amennyiben a 2.5. pont szerinti feltétel nem teljesiil, az Onkorményzat visszafizeti a Cél
megvalodsitoja részére a fenti Gsszeget.

2.2. A Cél megvalositdja kotelezettséget vallal arra, hogy a HESZ-médositas alapjan az
Ingatlanokbdl kialakitandé telkek kapcsan:

e azokat beruhazasra elOkésziti, melynek keretében a tereprendezést és a hulladékmentesitést
elvégzi, melynek teljesitését igazolja.

Plusz vallalasként vallalja, hogy a Tihany belteriillet 1843/1, 2 és 1841/5 terilletekrol a
Falugondnoksag 4ltal ideiglenesen ledeponalt z6ld- és vegyes hulladékot sajat koltségen elszallitja.

e infrastruktirat fejleszt: kiilonosen- szilard utburkolati utakat €pit, kzmii-gerincvezetékeket létesit,
a kozvilagitast kiépiti. Az elektromos aram, az ivoviz, és a szennyviz rakotési lehetoséget az
Ingatlanokbdl kialakitandd telkek telekhataratoél maximum 1 méter tavolsagban biztositja a belsd
uthalézat teriiletén. Az igazolds modja: a kiépitésre keriild ivoviz és szennyviz gerincvezeték és a
meglévd haldzatra torténd rakdtésének atadas-atvételi jegyzokonyve a kdzmiiszolgaltato és a Cél
megvalositoja kozott.

e a belso, szilard utburkolattal ellatott uthaldzatot kiépiti és ezzel dtkapcsolatot teremt, biztositja a
bejarast az Ingatlanokbol kialakitasra keriild minden egyes telekhez, melyet a Cél megvalésitdja
fényképes dokumentacioval igazol az Onkormanyzat szamara.

megoldja a csapadékelvezetést, teljes koriien kiépiti a csapadékelvezetd arkokat (fedett vagy
nyitott kivitelben) melynek teljesitését a relevans engedélyekben szereplé modon igazol.

Az ingatlanok déli iranybol torténé megkozelitésének miiszaki megoldasat erre jogosultsaggal
rendelkezo kozlekedés tervezdvel vizsgélja.

2.3.1. A Cél megvalositéja kozitfejlesztési kotelezettsége kiorében kotelezettséget villal arra
tovabba, hogy:

- az 1841/4 hrsz-ii 5nkormanyzati utat az Ingatlanok bejaratatol a foutig tartd szakaszon teljes korlien
(a tervezéstdl, az engedélyeztetésen keresztiil a kivitelezésig), talappal, aszfaltburkolattal latja el (két
iranyd forgalmi renddel) és igy az Ingatlanokbol kialakitando épitési telkek déli bejarata fel6l (1858/2
hrsz. fout) a teriilet kozvetleniil, pormentes bejarattal megkozelithetévé valik. Az Onkormanyzat



ennek korében kotelezettséget vallal arra, hogy minden sziikséges tdmogatist megad és/vagy
intézkedést megtesz az engedélyezési eljarasok eredményes lebonyolitasa érdekében.

- az 1850 hrsz-i dnkormanyzati aszfaltburkolati utat (Kenderfold at) feldjitja akként, hogy ez
Osszekotésre keriiljon az Ingatlanokbol kialakitando épitési telkekkel kapcsolatosan kiépitésre keriilé
belsd uthalézattal és igy az Ingatlanokbdl kialakitandd épitési telkek €szaki bejarata feldl (1858/1
hrsz., 1858/2 hrsz. f&1t) a teriilet kdzvetleniil, 0j aszfaltburkolatu uttal is megkozelithetdvé véljon. Az
Onkormanyzat ennek korében kotelezettséget véllal arra, hogy minden szikséges tamogatést megad
és/vagy intézkedést megtesz az engedélyezési eljarasok eredményes lebonyolitasa érdekében.

Szerz6db felek az Etv. 28.§ (1) bekezdésével Gsszhangban akként allapodnak, meg, hogy a fejlesztési
teriileten kialakitandé utak nem keriilnek az nkormanyzat tulajdonaba vagy vagyonkezelésébe. A
kialakitando utak kdzforgalom elél elzart maganutak lesznek, az utak és miitargyai létesitésének, majd
lizemeltetésének, fenntartasanak, karbantartasanak koltsége a Cél megvalositojat, és jogutodjait
terheli.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanokbdl kialakitando Osszes ingatlanra —az ingatlan-nyilvantartisba-
tényfeljegyzésként a jelen szerzbdésben foglalt —5sszes- telepiilésrendezési kotelezettség bejegyzésre
keriil -melyet a jegyzd kezdeményez-, igy a Cél megvaldsitdjanak jogutddjai sem mentesiilnek a
szerz8déses kotelezettségek teljesitése alol. A kotelezettségek megsziinését kdvetd 15 napon beliil az
Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tényfeljegyzés torlése érdekében. Az
Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a tényfeljegyzés torlésére iranyuld
kérelmet 15 napon beliil nytjtja be az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére, (igy minden ebbdl eredd
karért helytdll a Cél megvaldsitdja vagy annak jogutodjai felé. A Cél megvaldsitdja 2.2 pontban
rogzitett célok teljesitését az ot leirtak szerint igazolja az Onkorméanyzat felé.

2.3.2. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Tihany Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, valamint a
telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet modositasat megkezdik, melyek a HESZ modositassal
egyidejiileg meghatarozzak a telepiilésrész (Kenderfoldek) épitészeti megjelenését. A modositas soran
felmeriil6 koltséget a 2.1. pontban foglaltak szerint a Cél megvaldsitdja viseli. Felek megallapodnak,
hogy a jelen Megallapodas alairasatél szamitott 3 munkanapon beliil az Onkormanyzat irasban
megrendeli a Tervezétdl a jelen pontban foglaltak teljesitéséhez szilkséges munkdkat, mely
megrendelést az Onkormanyzat a Cél megvaldsitdja felé is igazol.

2.3.3. A Cél megvalositdja tovabba kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy sajat kdltségén a
1841/25. hrsz-i, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonban dllé ingatlanon a tereprendezést és a
hulladékmentesitést elvégzi. Az Onkorméanyzat ennek kérében kotelezettséget vallal arra, hogy a
munkalatok elvégzéséhez minden sziikséges engedélyt haladéktalanul megad a Cél megvalositoja
részére €és minden sziikséges tamogatast megad és/vagy intézkedést megtesz az engedélyezési
eljarasok eredményes lebonyolitisa érdekében. Az Onkormanyzat késedelme kizarja a Cél
megvalositdjanak késedelmét.

Az Onkormdnyzat az alabbiakat villalja:

2.4. Felek egyezben rogzitik, hogy az Uj HESZ (a HESZ mddositas) jovahagyasa az Onkormanyzat
Keépviseld-testiiletének hataskore.

2.5. Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy az Uj HESZ elkészittetése és a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti jovahagyasi eljarasa soran az Uj
HESZ Tervezbje — a Volgyzugoly Miihely Teriiletfejleszté és Tervezd Korlatolt Felelésségii Tarsasag
- részére azzal a tartalommal ad megbizast, hogy Tervezd az Ingatlanokat magaban foglalo telektomb
vonatkozasdban a beépités feltételeit, illetve paramétereit jelen Telepiilésrendezési Szerzddés
ELOZMENYEK rész D. pontjiban foglaltak szerint hatirozza meg.




2.6. Felek egyezoen rogzitik, hogy az Onkormanyzat jelen Telepiilésrendezési Szerzodésben foglalt
kotelezettsége a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti
véleményezési eljaras soran szakmailag megfelelonek mindsitett Uj HESZ tervdokumentacio
Onkormanyzat Képviselo-testiilet elé terjesztése. Az Onkormanyzat ennek keretében kotelezettséget
elkésziiltét kdvetden jovahagyasra az Onkormanyzat Képviseld-testiilete elé beterjeszti az arra
iranyado jogszabalyokban foglalt hataridon beliil.

2.7. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal tovabba arra vonatkozéan, hogy az Ingatlanok és/vagy az
Ingatlanokbol kialakitandé telkek beépitésének engedélyezése soran egyiittmiikddik a Cél
megvalositojaval €és minden — jelen szerzodés érdekkorébe tartozd- sziikséges tamogatast megad
és/vagy intézkedést megtesz az engedélyezési eljarasok eredményes lebonyolitasa érdekében.
Amennyiben mindez plusz forras biztositasaval is jar és err6l most a Felek nem rendelkeztek, ugy az,
a timogatds megadasa az Onkorményzat koltségvetését érintd iigyként a Képvisels-testiilet eldzetes
dontését, hozzajarulasat igényli.

2.8. Az Onkormanyzat nyilatkozza, hogy a 2.1-2.3 pontok kapcsin, osszefliggésben a
telepiilésfejlesztési céllal, a kérdéses teriiletek fejlesztési céljaval sem a kiépitési, sem a jovobeni
izemeltetési koltségek tekintetében nem kivan teherviseld lenni, kizardlag egyéb, forrasbiztositas
nélkiili eszkdzokkel segiti a cél megvaldsitasat.

3. Egyiittmikodési kitelezettség, kapcsolattartas:

3.1. Jelen megallapodas és targya kapcsan a Felek kotelesek jogaikat €s kotelezettségeiket a
johiszemiiség és a tisztesség elveit szem el6tt tartva gyakorolni. Felek megéllapodnak tovabba, hogy
haladéktalanul tijékoztatjdk egymast a jelen szerzdeéssel Osszefiiggésben felmeriilé valamennyi
lényeges koriilményrol, igy kiilonosen azokrdl, amelyek a Tervezd altal készitendd
tervdokumentaciora vonatkoznak.

3.2. A Telepiilésrendezési Szerzodés végrehajtasaval, illetve az abban rogzitett feladatokkal
osszefliggésben kapcsolattartoként Felek az alabbi személyeket jelolik ki:

Onkormanyzat részérdl:

Lehoczky Zsuzsanna féépitész

cim: 8237 Tihany, Kossuth L. utca 12.
telefon: +36 70/619 7248

e-mail: foepitesz@tihany.hu

A Cél megvaldsitoja részérdl:

Tervezést érintd kérdésekben:

Kovacs Gabor f6épitész

Telefonszam: +36-70-866-41-58

E-mail: gabor kovacs@cordiahomes.com

cim: 1082 Budapest, Futd u. 47-53. VII. emelet
A fejlesztést érinté minden egyéb kérdésben:
Koritsanszky Mérk projektigazgato

Mobil: +36-70-331-09-60

E-mail: mark.koritsanszky@cordiahomes.com



A HESZ moddositast végzd Tervezd részérol:

Volgyzugoly Miihely Teriiletfejleszto és Tervezd Kit.
cim: 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. II/5.
tel.: +3614390490

email: vzm@vzm.hu

4. Teljesités feltételei:

Az Onkorményzatnak irasban tijékoztatni kell a Cél megvalésitojat mindazon kériilményrdl, mely az
Uj HESZ tervdokumenticio elkészitését akadalyozza, annak tudomdsara jutasatdl szamitott 5
munkanapon beliil.

5. Egyéb rendelkezések, hatalyba l1épés:

5.1. Felek egybehangzdéan rogzitik, hogy Cél megvaldsitoja mentesiil a 2.1.-2.3. pont alatti
kotelezettségei teljesitése alol, tovabba a jelen szerzddést jogosult felmondas datjan -15 napos
felmondési idével - megsziintetni, amennyiben (i) a polgarmester az Onkormanyzat Képviseld-
testillete elé az Uj HESZ 2.5. pontban foglaltak szerint elkészitett tervdokumenticidjat, annak
elkésziiltét kdvetd masodik rendes iilésére sem terjeszti be jovahagyasra és nem alkot rendeletet az Uj
HESZ —moédosités- tekintetében a jelen szerzddés 2.5. pontjaban foglaltak maradéktalan teljesiilésével
egyezben, vagy (ii) a rendelettel elfogadott és a 2.5. pontban foglaltaknak maradéktalanul megfeleld
U_] HESZ annak kihirdetését kovetd napon nem lép hatalyba. A Jelen pontban foglaltak esetében a

. pontban foglalt tervezdi dijjal azonos &sszeget koteles az Onkorményzat legkésdbb a jelen
Megéllapodés megsziinésének napjan —a Cél megvaldsitoja altal eszkodzdlt indokolt felmondas
Onkormanyzat altal torténd atvételét kovetd 15. napon — 4tutalni a Cél megvaldsitdjanak
bankszdmlaszamara.

5.2. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Tervezo6tdl irasban igazolhatdé médon, indokolassal
alatamasztott jelzés (a tovabbiakban: ,Jelzés™) érkezik az Onkormanyzat vagy a Cél megvaldsitdja-
felé, miszerint a jelen Megallapodas El6zmények D pontjaban, azaz a jelen Megallapodas 2.5.
pontjaban foglalt paraméterek maradéktalan betartisa mellett torténd HESZ-médositasra nincs
lehetoség -akar szakhatosagi, akar foépitészi, akar jogszabalyban foglalt rendelkezések miatt-, igy a
Felek kotelesek egyeztetni az eljaras tovabbi menetérol. Az Onkormanyzat jelen Megallapodas
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben barmelyik paraméter a Cél megvalositdja altal
nem kivint mértékben modosulna a Tervezd indokolt jelzése alapjan, vagy barmelyik paraméter
modositasa nem lehetséges a jelen Megallapodasban foglaltak szerint, ugy a Cél megvaldsitdjanak
irasba foglalt kérelmére az Onkormanyzat a tervezést leallitja és a HESZ-modositasra iranyuld eljarast
megsziinteti/lezarja. A jelen Megallapodas 2.1. pontjaban foglalt tervezéssel és a HESZ-médositasra
iranyulo eljarassal addig felmeriil6 koltségeket ezen esetben a Cél megvalositoja viseli azzal, hogy a
jelen Megéllapodas a Cél megvalositdja altal az Onkorményzat részére elkiildstt irasbeli kérelem
atvételének napjan megsziinik, abbdl a tovabbiakban a Felekre vonatkozoan nem szarmaznak jogok €s
kotelezettségek. Az Onkormanyzat ezt kivetéen koteles a Cél megvaldsitdjaval a jelen Megallapodas
2.1. pontjaban foglalt feladatok ellenértékeként atutalt 6sszeggel elszamolni.

Az Onkormanyzat koteles tovabba a Tervezdvel megkotendd tervezési és felhasznaldsi szerzddés
tervezetét a Cél megvaldsitoja részére elektronikus Gton e-mailen - észrevételezés céljabol
megkiildeni.

5.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Cél megvalositoja az Ingatlanok vagy az Ingatlanokbol
kialakitando Gsszes telek tulajdonjogat atruhazza (az Ingatlanokat egyben vagy az Ingatlanokbdl
kialakitott sszes telket értékesiti) harmadik személyre (,,Uj Vevé™), a Cél megvaldsitja a jelen
Telepiilésrendezési Szerzédést atruhdzza az Uj Vevore, amely esetben a jelen Telepiilésrendezési
Szerzbdésbe a Ptk. 6:208 § alapjan a Cél megvaldsitéja helyébe az Uj Vevé 1ép. A jelen
Telepiilésrendezési Szerzddés szerinti Cél megvaldsitdja alatt ezen esetben az Uj Vevot kell érteni. A
Ptk. 6:209 § alapjan az Onkorményzat, mint a Telepiilésrendezési Szerzddésben marado fél, a
Telepiilésrendezési  Szerzodés Uj Vevére torténd atruhazashoz feltétlen és visszavonhatatlan



hozzajarulasat adja a Telepiilésrendezési Szerzédés alairasaval. Az Uj Vevore torténd
Telepiilésrendezési Szerzodés atruhdzas az Onkormanyzat részére megkiildott értesitéssel valik
hatalyossa. Felek megallapodnak, hogy a jelen 5.3. pontban foglaltak kizarolag abban az esetben
alkalmazandoak, amennyiben az Onkorményzat vagy a Cél megvaldsitja még nem teljesitette
maradéktalanul a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeit.

5.4. Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.3. pontba foglalt kételezettségekrdl Uj
vevot tajékoztatja és a kotelezettségeket a tulajdonjog atruhazasarél sz6l6 szerzédésben érvényesiti.

5.5. Szerzéd6 felek gy allapodnak meg, hogy az 5.4. pontban foglalt tajékoztatasi és kotelezettség
érvényesités elmaradasabol ereddé kart Cél megvaldsitja koteles megtériteni az Onkormanyzat
szamara.

5.6. Jelen Telepiilésrendezési Szerz6dés a mindkeét fél altal torténd alairas napjan lép hatalyba.

Felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. és a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairjak.

Tihany, 2024, .................
Tosoki Imre dr. Futo Péter Gyorgy €és dr. Nyiri
polgarmester Viktor David tigyvezetok
Tihany K6zség Onkormanyzata Félsziget Resort Kft.

Pénziigyi ellenjegyzés:

Jogi ellenjegyzés:
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TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI SZERZGDES

Megrendeld:
Neve/cégneve:
szekhelye:
adoszama:
bankszamlaszama:
képviseléje:
elérhetdség:

a tovabbiakban, mint Megrendel6

Tervezo:

Neve/cégneve:
Telephely/iroda:

Addszama:

Cégjegyzékszama:
Bankszamlaszama:
Képviseldje:

Elérhetdsége:

a tovabbiakban, mint Tervezd

ELOTERJESZTES 2. MELLEKLETE

TERVEZESI SZERZODES

Tihany Kozség Onkormanyzata
8237 Tihany, Kossuth Lajos utca 12.
15428880-2-19

11748069-15428880

Tésoki Imre polgarmester

+3630 749 7150

Volgyzugoly Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15 [1/5.
13634333-2-43

01-09-341347

11703006-29906053

Ferik Tiinde ligyvezetd

+36-20-913-8575

az alulirott napon és helyen tervezési szerzdést kitnek az alabbi feltételekkel:

1. A TERVEZESI SZERZODES TARGYA

Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljaras keretében torténd maédositasa,
illetve a telepiilésképi dokumentumok médositasa a Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. ingatlanokra

vonatkozoan

(a tovabbiakban: Tervezési munka).

A tervezési munka nem vonatkozik a telepiilésrendezési eszkdzok egységes szerkezetbe foglalasara.

2. TERVEZESI DiJ

Tervezét a Tervezési munka elvégzéséeért

7.500.000,- Ft, azaz
2.025.000,- Ft, azaz
osszesen:

Hétmillio-otszazezer forint tervezeési dij,
Kettémillio-huszonotezer forint AFA (27%),

9.525.000,- Ft, azaz Kilencmillio-otszazhuszonotezer forint illeti meg.

A tervezési dijat a mindenkor hatalyos jogszabalyokban meghatarozott mértékii altalanos forgalmi add
terheli.

3. A SZERZODESBEN VALLALT TERVEZO!I SZOLGALTATASOK

3.1. A tervezési munka részletes tartalmat a 2. sz. melléklet tartalmazza. A szerzédés nem vonatkozik
a munka elvégzéséhez sziikséges, a 2. sz. mellékletben nem rogzitett feladatokra, dokumentaciok,
hatasvizsgalatok elkészitésére, szakvélemények stb. beszerzésérea.
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3.2. Tervezd kiteles mindazon hatdsagokkal, szakhatdsagokkal, kozmli szolgaltatokkal, valamint egyéb
érintett szervekkel a munkakdzi egyeztetést lefolytatni, és annak eredményét dokumentalni,
amelyeket a munka jellege szilkségessé tesz.

3.3. Tervezd koteles, egyeztetési tipusonként 1-1 alkalommal, az Gnkormanyzat altal igényelt
egyeztetéseken, bizottsagi és testiileti lléseken, lakossagi forumokon részt venni, ott tervét
ismertetni, a felmeriilt kérdésekre valaszolni.

3.4, Megrendel6 altal igényelt tovabbi egyeztetés honorariumat szakeértdi dijkent kell elszamolni (arra
a Tervezési munka nem terjed ki):

a) 4 dranal révidebb id6 esetén Y2 mérndknap,

b) 4 6ranal hosszabb idd esetén 1 mérndknap,
a kamarai dijszabas alapjan megallapitott dijjal és az utazas koltségével szamolva. Amennyiben a jelen
pontban meghatarozott tovabbi egyeztetés sziikségessége meriil fel, arra vonatkozéan Megrendeld
irasos megrendelést juttat el Tervezd részére. Tervezdé a megrendelést irasban elfogadja, majd a
teljesitést kovetden Megrendeld annak ellenértékét jelen szerzédésben foglaltak szerint koteles
Tervezd részére megfizetni. Amennyiben a fent hivatkozott egyeztetés elvégzése a szerzédes teljesitési
hataridejét modositja, a hataridé modositashoz Felek irasbeli megéllapodasa szilkséges.

4. TERVEZO KOTELEZETTSEGEI

4.1. Tervezd kitelezettséget vallal arra, hogy a Tervezdi munkat a tervezésre vonatkozo mindenkori
hatalyos jogszabalyok (térvények, rendeletek, utasitasok, szabvanyok ... stb), ezek hianyaban a
kialakult szakmai kdvetelmények és gyakorlat alapjan végzi el.

4.2. Amennyiben a szerzédés megkotését kovetSen hatalyba |épett jogszabaly a szerzédés
megvaltoztatasat teszi szilkségessé, Ugy a szerzdddé felek a szerzGdést ezen (j jogszabalynak
megfeleléen maodositjak.

4.3. Tervezd kijelenti, hogy a tervezési munka elkészitéséhez sziikséges ,vezetd tervezd” jogosultsagl
tervezével rendelkezik, egyben kijelenti, hogy személyében nincs olyan ok, amely akadalyozna
feladatainak ellatasat.

4.4, Tervezd a tervezési feladathoz jogosult a tervezési feladat elkészitéséhez megfeleld tervezdi
jogosultsaggal rendelkezd tarstervezd(ke)t és/vagy szakagi tervezd(ke)t alvallalkozoként igénybe
venni, akik munkajanak illeszkedéséért teljes korti feleldsséggel tartozik, de azok szakmai tartalmaért
minden tervezé 6nalloan felelds. A kdzremikodoként bevont tervezd(k) munkajanak ellenértéket a
jelen Szerzédés szerinti tervezési dij - kizvetitett szolgaltatas dijaként - magaban foglalja.

4.5. Tervezdé megfeleléen teljesit, ha a szerzédést annak feltételei szerint teljesitette, a szerzédés
targyat képezd Tervezési munkat maradéktalanul elvégezte, a szilkséges dokumentaciokat Megrendeld
részére atadta, és azt a Megrendeld hianytalanul atvette.

5. MEGRENDELO KOTELEZETTSEGEI
5.1. Megrendelé kotelezettsége, hogy céljairol Tervezdt teljes korlien tajékoztassa.

5.2. Megrendeld koteles a tervezés elvégzéséhez szilkséges adatokat szolgaltatni:

- Tervezési teriilet digitalis alaptérképe, digitalis szintvonalallomany
- Telepiilésfejlesztési dontés, partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo képviselétestiileti
dontés
- Fejlesztési szandékok, vonatkozo tervek, tanulmanytervek
- Latvanyterv a latvanykapcsolati szempontbdl leginkabb érzékeny teriiletek iranyabol: Balaton
feldl nézetbdl, Kenderfold utca iranyabol, a 7117 j. mellékut (parti ut) iranyabdl, Kopaszhegy
felol
- Kapcsoladd kornyezetvédelmi dokumentumok
o Elézetes vizsgalati dokumentaciod
o Karmentesitési terv
o Fakivagasi terv
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5.3. Megrendeld koteles Tervezd szamara a tervdokumentaciok elkészitéséhez, illetve az altala vallalt
egyéb szolgaltatasok teljesitéséhez szilkséges minden tovabbi adatot, tényt, informaciot,
felvilagositast, utasitast megadni.

5.4. Megrendeld vallalja, hogy a tervezéshez sziikséges adatigény felmerilésétél szamitott 8 napon
beliil az adatokat Tervezé rendelkezésére bocsatja. Az adatszolgaltatasi kitelezettség elmulasztasabol
eredd mindennemii kdvetkezmény kizarolag Megrendelét terheli.

5.5. Megrendel§ vallalja, hogy a Tervezési munkat figyelemmel kiséri, a konzultaciokon részt vesz, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan
szilkséges egyeztetési folyamatot megszervezi, a terv elkészitése soran Tervezdvel teljes korien és
konstruktivan egyittmiikddik, az elkészilt munkarészekkel kapcsolatban és a dontést igényld
kérdésekben szilkség esetén allast foglal - illetve KépviselGtestiileti dontés szilksége esetén a soron
kovetkezo iilés alkalmaval dont -, az elékészitett onkormanyzati valaszokrol dént, Tervezé részére
utasitast ad.

5.6. Megrendelé torekszik arra, hogy a jovahagyasaval késziilt tervezési megoldast utdlag ne
kifogasolja. Amennyiben az ilyen jovahagyott tervezési megoldassal szemben mégis kifogas vagy
modositasi igény meriil fel, a modositas miatt sziikséges tovabbi raforditast Megrendeld 3.4. pontban
szabalyozott mértékben és eljaras alapjan megtériteni koteles.

5.7. Megrendeld kizarolag a hatalyos jogszabalyoknak megfelelé tervezési utasitasokat adhat, a
Tervezé csak az ezekkel dsszhangban levé észrevételeket veheti figyelembe. Amennyiben Megrendeld
szakszer(tlen, vagy célszer(itlen tervezési utasitast ad, azt Tervezé irasban kételes jelezni Megrendeld
felé. Megrendeld és Tervezd ezt kovetden kolcsondsen torekednek arra, hogy a tervezési
dokumentacidk tartalma jogszer( és szakszer(i legyen. Amennyiben Megrendeld az altala adott utasitast
Tervezd tajékoztatasa ellenére fenntartja, ugy az abbol szarmazo mindennem( karért Megrendeld
teljes kor felelésséggel tartozik. Tervezd ebben az esetben jogosult a szerzédéstél elallni.

5.8. Megrendelé az atadott tervdokumentaciot az atadastol szamitott 8 napon beliil szakmailag
ellendrzi, és esetleges észrevételeit a Tervezdvel irasban, vagy egyeztetés keretében kozli. Tervezd
az elfogadott észrevételek alapjan a tervdokumentaciot kiegésziti, modositja, a muszakilag sziikséges
idén beliil a Megrendeld részére leszallitja. Amennyiben 8 napon beliil Megrendeld észrevételt nem
tesz, a tervdokumentaciot elfogadottnak kell tekinteni.

6. A TELJESITES HATARIDEJE ES A DIJAZAS UTEMEZESE

6.1. Felek megallapodnak abban, hogy Tervezd jelen szerzddés szerinti teljesitési kotelezettsége
Megrendeld adatszolgaltatasi kdtelezettségének teljesitésével kezdddik.

6.2. A szerzGdés teljesitésének hataridejét, a teljesités litemezését, az egyes munkarészek szallitandd
példanyszamat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

6.3. A mellékletben rogzitetteken feliil igényelt tobbletpéldanyokat Tervezd jogosult Megrendelének
a tenyleges masolati koltségekkel leszamlazni.

7. A DiJ ESEDEKESSEGE, FIZETES MODJA

7.1. Megrendelé a tervdokumentacio atvételét kovetd 8 napon beliil teljesitésigazolast allit ki.
Tervezd a teljesitésigazolas alapjan, vagy annak indokolatlan hianyaban a 8. napot kovetd napon a
szerz6dés 5.8. pontja alapjan jogosult szamlat kiallitani, melyet megkiild Megrendelének, aki a
szamlaban szereplé ésszeget 15 napon beliil koteles atutalassal kiegyenliteni.

7.2. A tervdokumentaciot Megrendelé mindaddig nem hasznalhatja, amig a szamlaban megjeldlt
tervezési dij Gsszegét ki nem egyenlitette.

7.3. Abban az esetben, ha Megrendelé a szerzddéstél elall, vagy a tervez6i munkat Tervezdnek fel
nem rohatd okokbol sziineteltetni kell, Tervezé jogosult az addig elvégzett Tervezési munka
késziiltségi foknak megfelelden aranyos ellenértékére.
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8. SZERZODESSZEGES, KESEDELEM

8.1. Tervezd késedelmes teljesitése esetén Megrendeldt késedelmi kotbér illeti, mely az adott
tervfazis tervezési dijanak 0,25%-a naponta, legfeljebb azonban az adott tervfazis tervezési dijanak
20%-a. Tervezd hozzajarul, hogy Megrendeld a késedelmi kdtbér dsszegét a végszamlabdl levonja.

8.2. Megrendeld fizetési kotelezettségének késedelmes teljesitése esetén Tervezdt jogszabaly szerinti
kesedelmi kamat illeti meg.

8.3. Amennyiben Tervezd teljesitésére vonatkozo hataridé tallépésének oka nem rohato fel
Tervezének, vagy ha az Megrendeld érdekkorébe tartozo egyéb ok, illetve Megrendeld mulasztasanak
kovetkezménye, abban az esetben a teljesitésre jelen szerzédésben megallapitott hataridék Tervezét
nem kotik, és a teljesitési hatarideje a késedelem idejével meghosszabbodik.

8.4. Amennyiben Megrendel a 7.1. pont szerint fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, ugy
Tervezd teljesitési hatarideje a kesedelem idétartamaval egyezd idétartammal hosszabbodik.

8.5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szerzGdés teljesitése Megrendelé érdekkorében
fennalld okbdl vagy egyéb, nem a Tervezd érdekkorébe esd okbol hat honapot meghaladban tervezoi
tevékenység végzése nélkil szinetel, Tervezé jogosult jelen szerzédés feltételeinek (kiilondsen
tervezési dij, teljesités hatarideje) Megrendeldvel torténé ésszerii (jratargyalasara a megvaltozott
koriilmények figyelembevételével. Amennyiben a szerzédés feltételeinek Ujratargyalasa Felek kozott
nem vezet eredményre, (gy Tervezd jogosult jelen szerzédést egyoldall nyilatkozattal felmondani.

9. SZERZOI JOG

9.1. Tervezd altal készitett alatamaszto munkarészek kizardlagosan egy meghatarozott célt szolgald
eszkozok. Tervezd altal készitett alatamasztd munkarészek szellemi alkotasnak mindsiilnek, amelynek
szerzéje és a tervek tulajdonosa Tervezd, Megrendeld vagy harmadik személy a Tervezd hozzajarulasa
és egyidejli megfeleld dijazasa nélkiil nem hasznalhatja fel.

9.2. Megrendeld jogosult a tervek (tobbszérozésére is alkalmas) masolatait megtartani, és azokat a
tervek egyeztetéseihez és jovahagyasahoz, illetve azzal sszefiiggésben tajékoztatoként felhasznalni.

10. EGYEBEK

10.1. Felek kotelesek a johiszem(iség és tisztesseg kovetelményének megfelelden, kolcsonosen
egylittmiikddve eljarni.

10.2. Megrendeld jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy Tervezd tevékenységének fontos
eleme az ligyfeleivel térténd kapcsolattartas. E korben az adatkezelés jogalapjanak mindsiil az Eurdpai
Unié 2016/679 szam( adatvédelmi rendelete 6. cikke alapjan a hozzajarulason tul a szerzédés
teljesitése is. Erre tekintettel Megrendeld jelen szerzédés alairasaval hozza is jarul, hogy 6t, térvényes
képviseldjét vagy az altala megadott egyéb kontakt személyt Tervezd jelen szerzddés teljesitéséhez
szilkséges kommunikacion tal tajékoztassa aktualis ajanlatairdl, hireirdl jelen szerzédésben megadott
email-cimeken vagy egyéb elérhetdségeken.

10.3. Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéskotéskor elére nem lathatod (a 2. sz. mellékletben
nem rogzitett), de a tervezés soran sziikségessé valo tervezési munka esetén a szerzddést irasban
modositjak.

10.4. Megrendeld a tervegyeztetéseken és a sziikséges helyszini bejarasokon valo részvétellel, tovabba
az esetleges Megrendeldi utasitasok, kiegészitések és allasfoglalasok megtételével Tésoki Imre
polgarmestert bizza meg (telefon: +3630 749 7150), illetve Tervezd részérdl a kapcsolatot Ferik
Tiinde vezetd telepiilésrendezd tervezd (telefon: 20/913-8575) biztositja.

10.5. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben, igy kilonosen a szerzodésszegés
jogkovetkezményei, a szerzddés moddositasa és megsziinése tekintetében a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.
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10.6. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben kialakult vitajukat elsésorban
békés Gton, egyeztetd targyalasok dtjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez az egyeztetd targyalasok
kezdetétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil nem vezet eredményre, Ugy a Felek jogvitajukra a
Budapest Kérnyéki Torvényszék vagy Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

10.7. Jelen szerz6dés az 1. és 2. sz. mellékletével egyiitt érvényes.

Tihany, 2024. februar ......

......................................................................................

Megrendeld Tervezd
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1. SZ. MELLEKLET - PENZUGYI UTEMEZES

MUNKARESZ (e S - Tervezésidij |  Tervezésiids
1. MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO
Helyi épitési szabalyzat modositasa | 3.500.000,- + AFA 8 hét
Megalapozo vizsgalat - Alatamaszto munkarészek
Il. KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE 1.200.000,- + AFA 4 hét
ll. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV 1.000.000,- + AFA 4 hét
IV. TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETE 800.000,- + AFA 4 hét

V. EGYEZTETESI ELJARAS
Partnerségi egyeztetés

Véleményezési anyag keszitése | _ 700.000,- + AFA 2hét
Egyeztetés, egyeztetés eredményeinek atvezetése 2 hét
Egyeztetés lezarasa, végsd szakmai véleményezés 1 hét

VI. JOVAHAGYAS 1 hét

Jévahagyas elékészitése
Jovahagyott tervdokumentacié |  300.000,- + AFA 1 hét

*Amennyiben Megrendeld a Jovahagyasra eldkészitett tervdokumentaciot Képviseld-testileti megtargyalasra
az atadastol szamitott 60 napon beliil nem viszi be, gy Tervezd jogosult a 60. napon a Jovahagyott
tervdokumentacio tervezeési dijanak kiszamlazasara.
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2. SZ. MELLEKLET - TARTALMI RESZLETEZES ES HATARIDOK

I. MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
Jovahagyandé munkarészek:

a) Szabdlyozdsi tervlap modositasa a valtozassal érintett teriiletre
M= 1:4 000, vagy a szabalyozas megértésehez szilkséges mélysegben

b) Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) médositdsa
Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény, az orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet,
valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai
alapjan

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

a) Telepiilésrendezési javaslat

b) Teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa

c) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
d) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

e) Védelmi és korlatozéelemek

f) Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

A felsorolt tartalmi elemek a telepiilés adottsagaitol fuggben, s az eérthetGség végett tébb fejezetre és
alfejezetre keriilnek felosztasra.

Hatadridé: az adatszolgdltatdstol szdmitott 8 hét
Dokumentalas: 1 elektronikus példany munkakdzi anyag
az onkormdnyzat és a fejleszté vélemeényezése céljdbdl

II. KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal.

Hataridé: a munkakdzi anyag elfogaddsadtol szamitott 4 het
Dokumentalds: 1 elektronikus példany munkakézi anyag
az dnkormdnyzat és a fejlesztd vélemeényezése céljdbol

IIl. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) MODOSITASA

1. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, eltérd karakterii teriiletek lehatarolasanak
modositasa; a telepiiléskép, arculati jellemzék és telepiiléskarakter bemutatasa- a modositassal
érintett teriilet vonatkozasaban

2. A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti utmutato - a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban

Hataridé: a munkakozi anyag elfogaddsdtol szamitott 4 hét
Dokumentdlds: 1 elektronikus példany munkakdzi anyag
az dnkormdnyzat és a fejlesztd véleményezése céljdbil
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IV. TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETE (TKR) MODOSITASA

A telepiiléskép védelmérdl szolo Tihany Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2017. (XI1.19.)
Onkormanyzati Rendelete modositasa:

1. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasanak modositasa
2. Telepulésképi - egyedi épitészeti - kovetelmények meghatarozasa

- épitmény anyaghasznalata

- épitmény tomegformalasa

- eépitmény homlokzati kialakitasa

- telek zoldfeliileteinek kialakitasa

- sajatos épitményfajtak elhelyezésének modja

Hatdridd: a munkakézi anyag elfogaddsdtol szdmitott 4 het
Dokumentalds: 1 elektronikus példany munkakdzi anyag
az énkormdnyzat és a fejlesztd vélemenyezése céljabol

V. EGYEZTETESI ELJARAS
1. Partnerségi egyeztetés
2. Zaré szakasz egyeztetési anyaganak elkészitése

Hataridé: a partnerségi vélemeényezés és kornyezeti értékelés egyezteteését kivetd 2 het
Dokumentalds: 1 elektronikus példdny + az dllamigazgatasi
egyeztetési eljdrdshoz sziikséges formdtumu példany

3. Egyeztetd tdrgyalds
Egyeztetd targyalason valo részvetel

4. Egyeztetés eredményeinek dtvezetése
Veglegesitett tervdokumentacié dsszeallitasa az egyeztetd targyalas jegyzokonyve, valamint az
Allami F6épitész zard szakmai véleménye alapjan

Hatdridd: Az egyeztetd tdrgyalds véleményeinek megismeresetél szdmitott 2 hét
Dokumentadlds: 1 elektronikus példdny

VI. JOVAHAGYAS

1. Jovahagyds elékészitése
Képvisel6-testiileti elfogadasra el6készitett dokumentacio

Hatdridé: A zdro vélemény beérkezésétél szamitott 1 hét
Dokumentadlds: 1 elektronikus példdny

2. Jovahagyott tervdokumentdcio
Jovahagyast kdvetd véglegesités

Hatdridd: a képviseld-testiilet jovdhagydsat kivetd 1 het
Dokumentalas: 2 nyomtatott + 1 elektronikus + az dllamigazgatdsi
egyeztetes lezdrdsahoz sziikséges formatumu példany
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- megalapozo vizsgilat és az alitimasztd javaslatrol —

Tihany kozség telepiilésrendezési eszkizik egyszeriisitett eljaris keretében térténé médositasa a Tihany
1841/27 és 1841/28 hrsz. ingatlanokra vonatkozéan

Tihany 1841/27 hrsz. valamint 1841/28 hrsz. ingatlanok vonatkozasaban a véleményezési
dokumentacid tartalmi kdvetelményeit a 479/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bek. a)
pontja alapjan a kdvetkez6 tartalommal hatdrozom meg.

A Volgyzugoly Miihely Kft. altal készitett dokumentacid tartalma elézetesen egyeztetésre
keriilt. A Helyi Epitési Szabalyzat részleges médositdsa sordn az elkészitendd aldtdmaszto
munkarészek tartalmi kévetelményei a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet alapjan a tervezési
feladat altal igényelt mélységben az alabbiak:

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) MODOSITASA
Jévahagyandé munkarészek:

a) Szabdlyozdsi tervlap modositasa a valtozassal érintett teriiletre
M= 1:4 000, vagy a szabalyozas megértéséhez sziikséges mélységben

b) Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) médositisa
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL térvény, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII1.20.)
kormanyrendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirasai alapjan

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK

a) Telepiilésrendezési javaslat

b) Teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

¢) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
d) Kézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

e) Védelmi és korlatozoelemek

f) Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

Tihany, 2024. marcius 04.

Lehoezky Zsuzsanna
telepiilési foépitész
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Tihany Kozség Onkorményzatdnak (8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.)
hivatalos helyiségében, 2023. november 24-én 12.00 érakor

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint
Tdrgy: Félsziget Resort Kft. TRE modositési kérelme

Nviri Viktor (Félsziget Resort Kft. tulajdonostirsa) nyilatkozata:

Az elbterjesztett javaslatunk lényege, hogy a meglévd dvezeten beliil korldtozasra kerill a
beépités, a kovetkezbk szerint: a min. telekméret 1000 m2 lenne, 20% beépitési szdzalék mellett
és az épitmény magassag 7,5 m-re csokken. Az egy telekre épithetd rendeltetési egységek
maximuma 2 lenne.

Molnir Gvirey (Révbe Eriink Egvesiilet) nvilatkozata:

A Félsziget Resort Kft. altal az egyesiilet és az nkorményzat részére bemutatott médositasokat
alapvetéen 6rémmel fogadtuk, és az abban foglalt, csékkentett becpitési paramétereket
elfogadhatonak tartjuk. A szovegben leirt &vezeti besoroldshoz tartozd kritériumokban
szeretnénk azonban, ha az egy telken épiilé épiiletekre a max. beépithetd alapteriilet brutté 180
m2-re médosulna, mivel ilyen paraméter lakoépiilet esetén a hatélyos szabalyozési tervben mar
létezik.

A masik megjegyzésiink, hogy az épitkezés megkezdése elott szitkséges kialakitani az 7117 sz.
kozatrdl vald becsatlakozast a beruhdzds és az érintelt ingatlantulajdonosok majdani
kozlekedésének biztositdsara.

Az épitkezés folyaman a Kenderfold utca (kerékpdrut) hasznélatat el kell keriilni.
Egyebekben kérjiik, hogy amennyiben a konkrét tervezés és a szabalyozdsi folyamat elindul,
az egyesillet szakértdivel tajékoztatas és egyeztetés torténjen.

Nviri Viktor (Félsziget Resort Kft. tulajdonostarsa) nyilatkozata:

Molnar Gyorgy elnok ur felvetését a telkek megkdzelitésével kapesolatban, tovibba a
kozlekedési problémak megoldasat illetden elfogadjuk, a brutté 180 m2-es épiilet alapterilletre
vonatkozd javaslatot ugyancsak akceptaljuk.

Tasoki Imre polgarmester nyilatlkozata:

Orémmel vettem a tulajdonos Félsziget Resort Kft. modositasi javaslatat — gy gondolom, hogy
az onkormanyzat részére leadott telepiilésfejlesztési terv egy nagyon jé6 kompromisszumos
megoldds, amelyet a Képvisel-testiilet elé visziink 2023. november 30-dn.

Molnar (r tajékoztatassal kapcsolatos kérését elfogadom, az egyeztetésre igéretet teszek.

K.m.f.

Nyiri\Viktor

..............................................

Tasoki [mre
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Késziilt: Tihany Kozség Onkormanyzatdnak hivatalos helyiségében, 2023. november 24-én
11.00 drakor tartott egyeztetésen

Targy: Félsziget Resort Kft. TRE mddositdsi kérelme
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FELJEGYZES
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESSEL KAPCSOLATOSAN
2024. februar 07. NAPJAN
TARTOTT EGYEZTETO MEGBESZELESROL

Megbeszélés helye: Tihany Kozség Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatala- hivatalos helyiségében
Hazassagkoto termében /Tihany, Kossuth Lajos utca 12./

Megbeszélés kezdé idopontja: 13.30.

Targya: Tihany belteriilet 1841/27- és /28 kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok

fejlesztésével kapcsolatosan el6készitésre keriils telepiilésrendezési szerz6dés tartalmat érintd

egyeztetés, megbeszélés.

Jelen vannak:

Tihany Kozség Onkormanyzata részérol:

Tésoki Imre polgarmester
Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyzd
Révbe Eriink Egyesiilet (lakossagi érdekképviselet) rész€érdl:
Csészari Attila elnokségi tag
Rutainé Hatvani Andrea dnallo képviseletre jogosult elndkségi tag

Félsziget Resort Kft. (beruhdzo, ingatlanfejlesztd, tulajdonos) és a Cordia Homes (ingatlanfejlesztd)
részeérol:

Dr. Nyiri Viktor tigyvezetod

Koritsanszky Mark projektigazgatd

Dr. Kiss Patricia jogész, jogi képviseld

Kovécs Gabor fo6épitész
Viélgyzupoly Mithely Teriiletfejlesztd és Tervezd Kft. —telepiiléstervezd. a HESZ modositast vépzd
Kft.- részérdl:

Ferik Tiinde tigyvezetd, telepiiléstervezd

Kéthelyi Marton telepiiléstervezd

Napirend: A fenti tirgyban a fejlesztést érintden, a fejleszté cég és Tihany Kozség Onkormanyzata
kozott a Cég és az Onkormanyzat (ezaltal a lakossag) érdekének kélcsonds elonydk mentén torténd
egyeztetése, ezek telepiilésrendezési szerzddésben -egyezo akarattal- torténé rogzitése

Elézmények:
A Felek kozott kordbban a targyban egyeztetések torténtek, melyek kapcsan az ingatlanfejlesztések

tobb forduléban megbeszélésre keriiltek, melynek konkrétumairdl, a lényegi elemekrdl 2023.
november 24-én tartott megbeszélésen egyetértés sziiletett, a vonatkozo jegyzokonyv ezt tartalmazza.
Ezen egyezd akarat kapcsan a fejlesztd altal osszedllitasra keriilt az elsé szerzodés-tervezet, melyet a
Cég az Egyesiilet részére megkiilddtt. A szerzédés-tervezetben azon f6 elemek kerliltek rogzitésre,
melyekben a 2023. november 24-¢i megbeszélésen egyetértettek, illetve a cég az Egyesiilet dltal —az
Onkormanyzat egyetértésével- megfogalmazott kérésekre alapozottan készitette el6 a tervezetet. A
Telepiilésrendezési Szerzodésben azon kérdéskorok keriilnek megfogalmazésra, mely konkrétumok
mentén a HESZ médositas, az 4] HESZ, a Tihany Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve modositésa,
valamint a telepiiléskép védelmérdl szolé helyi rendelet modositisa €s a szabalyozasi terv
munkarészeként a Krnyezetvédelmi terv, mint aldtamaszté dokumentum kidolgozasra, el6készitésre
keriil és ezt kovetden keriilnek ezen rendeletek, dokumentumok —elfogadasra torténd- beterjesztésre
a képviselo-testiilet elé.



Az egyeztetésen elhangzott lényeges elemek a kdvetkezok voltak:

Rutainé Hatvani Andrea 6nallé képviseletre jogosult elndkségi tag a Révbe Eriink Egyesiilet részérél
kifejezte, hogy oriil annak, és jonak tartja azt, hogy ilyen kérben is lehetoség van arra, hogy érdemi
megbeszélés torténjen a konkrét dontéseket megelézben az ligyben.

A telepiilésrendezési szerzodés lényegi elemeit —ezeken egyenként végigmenve- beszélték meg a
jelenlévok, ahol is lehetdsége volt minden résztvevonek kifejtenie az allaspontjat. A
telepiilésrendezési szerz6dés-tervezet érdemi részei a Révbe Eriink Egyesiilet altal kért, az
ingatlanfejlesztdvel megegyezett, korabban elfogadott kritériumokra, paraméterekre, Ovezeti
besorolasokra vonatkozdan keriiltek elkészitésre, melyeket a résztvevok alaposan — pontrél-pontra
- attekintettek és a Felek részér6l lényegi modositasi javaslat, valtoztatasi igény nem hangzott el. Ezen
f6 elemek mentén keriilnek kidolgozasra a telepiilésrendezési eszkozok és keriil beterjesztésre a
HESZ moédositas, az Uj HESZ képviselé-testiileti dontésre, az adott ingatlanokat, ezek vezetét
érintden.

Révbe Eriink Egyesiilet képviselsi kifejtették, hogy 6k a lakossagot képviselik. Aggalyukat fejezték
ki, hogy szerintiik ezen, a telepiilésrendezési szerzédésben megjeldlt paraméterek, szabalyozasi
elemek kijatszhatok, onkényesen megkeriilhet6k és ilyen jellegii —mar most val6sziniisitett, vizionalt-
szabalyszegés esetén ez mar ellentétes lesz a lakossdg képviseletében megjelenitett érdekekkel. Az
ingatlanfejleszt6é részérdl elhangzott, hogy a HESZ-ben rdgzitett, itt megfogalmazott szabalyozasok
csak jogszabdalyellenesen haghatoak at, melyek jogi uton szankcionalhatok, kezelhetdék. A
megfogalmazott kritérium-rendszer —mely a Felek egyezé akarata és szandéka alapjan kertilt
kidolgozasra- biztositja a lakossagi érdekeknek is megfelelé szabalyszerii ingatlanfejlesztéseket a
teriileteken.

Az Egyesiilet részérdl ezen érdekkdrben nyomatékos szerepet kapott a telkek mérete (pl.: a legkisebb
szélessége) és ezzel 6sszefiiggésben az, hogy telkenként maximum két rendeltetési egységet magaba
foglalo ©nallé lakéépiilet keriilhessen elhelyezésre. Az ingatlanfejleszté elmondta, hogy erre
figyelemmel keriiltek a paraméterek megfogalmazasra, ez alapjdn maximum két lakoegység
engedélyezett telkenként és érdemi cskkentésre keriilt a jelenlegi szabalyozashoz képest példaul a
homlokzatmagassag is.

Az ingatlanfejlesztd kifejezte tovabba, hogy a maximalis épiilet, illetve homlokzatmagassag €s
minimalis teleknagysag (1000 m?) is rogzitésre keriil a szabalyozasban, de erre tekintettel kész az
Egyesiilet altal optimalisnak tartott —€s vele egyeztetett- teleknagysédgok kapcsan ésszerii
elmozduldsra, mert az ezzel kapcsolatosan megkiildott telek-kiosztasi javaslat még nem a végso,
hanem egy tervezett vazrajz.

Toésoki Imre polgarmester elmondta, hogy a lényegi és a jelen egyeztetés kapcsan megjelenitett
paraméterek mar nem kerillnek modositasra, Ggy latja, hogy ezekkel a Felek egyetértenek, ezek
mindenki részére elfogadhatoak. Az Egyesiiletet tajékoztatta, hogy a fejlesztot és az Snkormanyzatot
érintd pontositasokat —gyakorlati kérdéseket- még ezen egyeztetés utan, az itt elhangzottakra is
figyelemmel megbeszélik, ez alapjan végleges formaban rogzitik ezeket a szerzddés-tervezetben,
majd azt a képviseld testiileti iilés el6tt, egybeszerkesztve megkiildik a Felek részére, igy az Egyesiilet
azt a dontés eldtt 4t tudja még egyszer tekinteni és az ezzel kapcsolatos esetleges, még felmeriild
észrevételeit meg tudja tenni.

Tésoki Imre polgdrmester megkdszonte a jelenlévék részvételét és a megbeszélést lezarta.
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Jegyzd

Tosoki Imre
polgarmester




REVBE ERUNK EGYESULET
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AJANLVA, TERTIVEVENNYEL
(ELEKTRONIKUS UTON IS MEGKULDVE)
TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA
8237 Tihany, Kossuth u. 12.

Tasoki Imre polgarmester

Dr. Nagy Rusztem Zoltan jegyzd
Lehoczky Zsuzsanna f6épitész részére

Targy: Révbe Erunk Egyesilet észrevételei a 2024. februar 08-an kézhez kapott Telepiilés
rendezesi Szerzédés javasiatot illetéen

Tisztelt Cimzettek,

Alulirott Rutainé Hatvani Andrea, mint a Révbe Erlink Egyestlet (székhely: 8237 Tihany, Kenderfold
utca 19.; nyilvantartasi szam: 19-02-0003975; postai cim: 8237 Tihany, Kenderféld utca 19.; e-mail:
revbeerunk@revbeerunk.hu) (,Egyesilet") altalanos és 6nalld képviseletre jogosult elndkségi tagja,
az Egyesllet képviseletében ezlton az alabbi

észreveteleket
nyljtom be a Tisztelt Onkormanyzathoz a kézhez kapott telepilés rendezési szerzédés javasiattal
kapcsolatban.

A 2023. novemberi s a 2024. februar 7-i elézményeket kbvetden 2024. februar 14-én résziinkre
megkaldstt Telepilésrendezési Szerzédés tervezetet - nyilvan idékézben Ondk is atolvastak és
osztjak ezt az dllaspontot - érdemben véleményezni nem lehet a T. Onkormanyzat aital 2024. februar
19. 12 éraig szabott néhany napos hatariddben tobbek kdzétt az alibbiak miatt:

e A tervezet kizardlag a Fejlesztd érdekét védi és az Onkormanyzatra olyan kotelezettségeket

harit, ami nem vallalhatod - nem értjik, hogy az atkildstt tervezetbd! miért nem tlinik ki a
- jegyzdi/dnkormanyzati sziikségszerl és elkerillhetetlen atgondolt mddositasok szévege.

Emiatt feltételezzik, hogy ez a Fejleszto altal készitett tervezet, ami meg nem tartalmazza a
szlkséges jogszabalyi és jegyzi/dnkormanyzati kontroll eredmenyét;

¢ Az Onkormanyzat feleldssége, hogy a Teleplilésrendezési szerzddés elokészitéséhez
szilkséges sszes kockazatot feltarja (erre volt az Onkormanyzatnak 2,5 hénapja 2023.
november végétdl), annak kezelhetdségét atgondolja, ennek nyomat azonban a tervezet nem
mutatja

e Az Onkormanyzat feleldssége, hogy Tihany érdekeit és a kozérdeket védd médon kdsson
telepllésrendezési szerzodést és sziksegtelen kotelezettségeket ne vallaljon (féként ne
jogszabalyba Gtk6z6 médon) - az Onkormanyzatnak kizardlag az a kételessége, hogy
elinditsa a HESZ modositas folyamatat, minden egyéb kotelezettségvallalds csak hatranyt
okoz az Onkormanyzatnak

+ A Fejleszt6i kotelezettségek alaposan atgondolandoak és megfeleld jogkovetkezményekkel
korll bastyazandoak

A fentiekre tekintettel ez az anyag jelen &llapotaban egyeztetésre nem alkalmas, varjuk a T.
Onkormanyzattdl, hogy a Tihany érdekeit tikréz6 jegyzéi/dnkormanyzati észrevételekkel ellatott
tervezetet kildjék meg a részinkre legalabb 15 napos észrevételezési hataridét biztositva.

Egyesiletink tovébbra is fenntartja az egyuttmiikodési szandékat, hogy a Fejlesztd és a T.
Polgarmester ur altal korabban jelzett tovabbi érdemi szakmai egyeztetésre (beépitési paraméterek,
telepiilesrendezési eszkdzdk) is sor kerlljon.

Kelt: Budapest, 2024. februar 18.

ik
Tisztelsttel: ;&-RJK Orgta,ﬂial

Révbe Eriink Egyesulet
1




REVBE ERUNK EGYESULET
Halasztelep, Kenderféld, Kopaszhegy és
Cserhegy lakosainak és nyaraldinak civil
egyestilete

8237 Tihany, Kenderféld utca 19.
www.revbeerunk.hu
E-mail: revbeerunk@revbeerunk.hu

Lehoczky Zsuzsanna Féépitész részére
Dr. Nagy Rusztem Zoltan Jegyzd
Tosoki Imre Polgarmester részére
Képviseld-testiileti tagok részére
Masolatban kapja:

Németh Zsolt Allami f6épitész

Nyiri Viktor — Félsziget Resort Kit.
Ferik Tiinde — Vblgyzugoly Kft.

Targy: Révbe Erink Egyesilet észrevételei a 2024. februarban kézhez kapott teleplilés
rendezési szerzddés javaslatot illetéen

Tisztelt Féépitész Asszony, tisztelt Polgarmester Ur, tisztelt Jegyzd Ur és Képviselétestileti
Tagok!

Alulirott Rutainé Hatvani Andrea, mint a Révbe Eriink Egyesiilet (székhely: 8237 Tihany,
Kenderfold utca 19.; nyilvantartasi szam: 19-02-0003975; postai cim: 8237 Tihany, Kenderféld
utca 19.; e-mail: revbeerunk@revbeerunk.hu) (,Egyesiilet’) o6nalld képviseleti joggal
rendelkez6 elndkségi tagja, az Egyestilet képviseletében ezuton az alabbi

észrevételeket

nyujtom be a Tisztelt Onkormanyzathoz a 2024. februarban kézhez kapott telepulés rendezési
szerz6dés javaslattal kapcsolatban.

1. Az Egyesiilet célja

Egyesuletink 2021. marciusaban azzal a céllal jott Iétre, hogy Tihany kézség Halasztelep,
Kenderfoldek, Kopaszhegy és Cserhegy terlletének (,Miakodési Teriilet’) lakosai és nyaraldi
hatékonyabban |éphessenek fel érdekeik érvényesitése érdekében az Oket is érintd
dnkormanyzati, illetve allamigazgatasi dontések kapcsan, valamint természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szempontokat érvényesitsen.

Az Egyesiilet felvallalt, alapszabalyban rogzitett feladatai és célkitlizései koze tartozik, hogy az
Egyestlet a tagsag érdekeinek képviselete érdekében ugyfélként kapcsolddjon be a Mikodesi
Tertletet érinté beruhazasokhoz kapcsolddd eljarasokba és kézbenjarjon a Mikodesi Terllet
természeti értékeinek megdrzése, valamint élhetd és hosszu tavon fenntarthatd kérnyezetének
kialakitasa érdekében.

Az Egyestlet elkdtelezett amellett, hogy az (j telepllés rendezési szerzédés a kérnyék jelenlegi
beépitéséhez és Tihany jellegéhez ill6, csaladi hazas, nyaraléhazas beépitést tegyen lehetdvé.
Meglatasunk szerint a fejleszté altal kezdeményezett HESZ maddositas ebbe az iranyba mutat,
jol eladhaté, minéségi villak épitését lehetévé tevd, nem zsufoltan beépitett Gduld telkek
kialakitasat célozza meg.
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Azonban ezen cél elérése érdekében a szabalyozas alapos atgondolasa indokolt, elkeriilvén a
kiskapuk kihasznalasaval esetlegesen megépitésre kertild, oda nem illg, tul nagy épuleteket,
vagy a tulzsufolt, a kérnyéket talsagosan terheld beépitést.

2. Eszrevételek a telepiilés rendezési szerz6dés tervezetéhez
a) Kenderfoldek egységben kezelése

A Kenderféldek hozzavetdlegesen 10 hektaros tertileten tertl el, melynek kérulbelll a felét
foglaljak el a Félsziget Resort Kft. tulajdonaban all6 ingatlanok. Meglatasunk szerint a tertletet
egységében kell kezelni, a HESZ médositasakor nem lehet figyelmen kivill hagyni a Kenderfold
beerd6s6dott részét sem.

2021. november 3. napjan a féépitész asszonynak cimzett levelinkben kifejtésre kerult, hogy a
Kenderfoldek terliletére egységes kornyezettanulmany elkészitése szikséges, egyben
kérelmeztik a terlletre vonatkozd hasznositasi terv elkészitését a teljes tertletre. Ezen
allaspontunkat tovabbra is fenntartjuk.

Véleményiink szerint a Félsziget Resort Kift. altal kezdeményezett HESZ modositas ne csupan
egy kiragadott tertletet, hanem az egész kérnyéket vegye figyelembe - melyben vizsgaljak a
természetvédelmi szempontbdl értékes terlileteket is -, ezzel biztositva a rendezett kérnyezet
fenntartasat, az értékes terileteket megérizve torténd beépitést.

Fontosnak tartjuk tovabba egy olyan teljeskori telepitési tanulmanyterv készitését, melyet a
419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet ilyen esetekben ajanl. Ennek segitségével jobb ralatas nyilna
arra, hogyan fog beilleszkedni a beruhazas a jelenlegi kérnyezetbe.

b) Kiilénleges szabadidé kdozpont dvezeti besorolas

A jelenleg hatalyos HESZ a Tervezési terliletet Kulénleges beépitésre szant terilletként tartja
nyilvan, K-szk1 és K-szk4 ovezetekként, amely a ,els@sorban a turizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal®, abban 6nallé lakoépulet nem helyezheté el.

A kézhez kapott telepllésrendezési szerzédés tervezetében a tervezesi terilet tovabbra is
K-szk Kulénleges oOvezetként kerll megjeldlésre, ,Szabadidé kézpontként” is jeldlve,
ugyanakkor kizarélag lakofunkciot terveznek létrehozni rajta. Tervezett beépitési sdr(isége
(0,45) viszont a Tihany telepllésszerkezeti tervében a K-szk teruletre eldirt értékhez (0,5) esik
kézel és nem a kérnyezd teruletekre jellemzé 0,2 értékhez.

Ennek elkerllése érdekében javasoljuk, hogy ezen terilet is az Uh besorolast kapja meg, ami
a szomszédos terlletekre is iranyado, figyelemmel az Uh o6vezeti besorolas beépitési
paramétereire a szomszédos terileteken.



REVBE ERUNK EGYESULET

Halasztelep, Kenderfold, Kopaszhegy és
Cserhegy lakosainak és nyaraldinak civil
egyestilete

8237 Tihany, Kenderfold utca 19.
www.revbeerunk.hu
E-mail: revbeerunk@revbeerunk.hu

c) Beépitési paraméterek

A tervezett 15 méter minimalis szélesség( telekméret nadragszij telkeket eredményezne, amin
— az igért szabadon allé beépitést és ezzel megfeleld oldalkerteket feltételezve - 7,5 méter
utcafronti széles, 24 méter mély és 7,5 méter szamitott épitmény magassagu (helyenkent 9
méter homlokzat magassagu) magas épiletek megépitésére lenne lehetdség. Osszevetve a
kérnyezdé tertleten mar meglévé telkekkel, kisebb terlileten jelentdsen nagyobb beépitési
sliriségre nyilik lehetéség.

Ezen paraméterekkel 5 lakasos tarsashazak is epithetdek telkenként (féldszinten 2 darab bruttéd
90 m2, emeleten 2 darab lakas erkéllyel és felettik egy penthouse ingatlan). Ha ez mind a 45
telken megvalésul, az 225 (j lakas megepitesét jelentene, Tihany pedig nem tarsashazas falu,
annak dsszképét jelentdésen rontana.

Az Egyesiilet nem tamogatja a magas beépithetéséget. 9 méteres homlokzat magassaggal 3
szintes haz kénnyedén kialakithaté, ami nem felel meg a moddositott beépités alacsony
szintszamu, villaszer(i épilletek igényeinek. A probléma megoldasara javasoljuk a szintterulet
mutatd csokkentését. Ennek mértéke jelenleg 0,45, meglatasunk szerint 0,3-ra torténd
cstkkentése megoldast jelenthet. Ez nagysagrendileg illeszkedne Tihany telepllésszerkezeti
tervében a kornyezd hétvégi hazas (Uh) dvezetekre érvényes 0,2 értékhez, masrészt a maga a
telepitési tanuimanyterv is ,telkenként 300 m2 hasznos alapterileti hazakkal” szamol.

Egy telken - fuggetlenil annak méretétdl - 1 db éplilet épithetd, mely maximum két rendeltetési
egységbdl allhat, azzal a tovabbi megkétéssel, hogy a maximalis brutté terllete az épuletnek is
korlatozasra kell, hogy keriiljon, amint az a 2023. november 30-i kepviselotestileti dontes
alapjan rogzitésre kerilt. Ezek a korlatok nem keriltek nevesitésre a Telepilésrendezés
szerzbédésben.

Tovabba kedvezébb tomeg-, tér aranyd épuletek megvalésitasa johetne letre meglatasunk
szerint a kialakithatd legkisebb telekszélesség 18 méterre térténd ndvelésével és a
beépithetdség 10%-ra csokkentésével.

Indokoltnak latjuk és javasoljuk a telekhatarra torténé épités megengedhetdségének rendezéeseét
is, jelenleg nem vilagos, hogy telekésszevonas esetén lehetséges-e telekhatarra épitkezni, és
ezzel egy nagyobb éplilet felépitését megvalésitani, mely telepilésképileg nem kivanatos.

d) Helyszinrajzi elrendezés

Allaspontunk szerint a tervezetten kialakitasra keriilé nadragszij telkek a mdlt szézad letlnt
varostervezesi iranyat képviselik, érdemesebb lenne mas telek alakzatot kialakitani, a mai
epitészeti trendeknek megfeleléen, otletes, izgalmas elrendezésben gondolkozni. Ezzel
elésegitve az elegansabb, modernebb épiletek kialakitasat, ami névelné azok eladhatosagat.
Ugyanakkor a jelenlegi telepitési tanulmanytervben tébb, funkcionalisan korlatozott
hasznalhatésagu haromszég vagy éppen hétszég alakzatu telek is megtalalhaté.

e) Az ajonnan kialakitandé telkek megkozelitésére alkalmas at
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Fontosnak tartjuk a beruhazasi teriilet megkézelitésére alkalmas Ut rendezését a HESZ
modositasban. Az Egyesiilet egyeztetéseket folytatott a Beruhazoval, aki egyetértett abban,
hogy a teriilet megkdzelitését a beruhazas megvaldsitasi fazisa soran a 1852/2 parti féatrol
indulé, nyomvonalaban mar megkezdett 1841/4-es utrdl szikséges rendezni. A masik
lehetséges opcio a Kenderfold utca, ami meglatasunk szerint erre alkalmatlan, tekintve, hogy a
tihanyi kerékparut része, egy sav nyomvonallal rendelkezik az autok és a kerékparok részére
egylttvéve, igy szélesités és korszer(sités utan sem tudna ezt a funkcidt ellatni.

Javasoljuk tehat, hogy a HESZ mddositasba és az azt megelézd szerzédésbe keriiljon bele a
1841/4 ut kiépitésének madja, kdltségtervezete.

Nem vildgos ugyanakkor, hogy az Uzemeltetési fazisban honnan lesz lehetséges a terilet
megkdzelitése. A telepitési tanulmanyterv a tertleten ,maganutakat” jel6l, amelyek 2 helyen az
1841/4 utba, 1 helyen a Kenderféld utcaba csatlakoznak. A 3 hely kézul 2 esetben kapu” is
szerepel a rajzokon, 1 helyen nem. Szilkséges annak rendezése, hogy a telepllés szerkezetebe
illeszkedd utak j6nnek létre, vagy elzart lesz teriilet; és ennek megfeleléen sziikséges a terilet
megkodzelitését is biztositani.

f) Koézmii tanulmanyterv

Kézm( tanulmanyterv készitése meglatasunk szerint jelen esetben elengedhetetlen.

Elsé Iépésként indokolt a regionalis kozmu és hulladék szolgaltatdktdl nyilatkozat beszerzése,
melybdl kiderdl, hogy kapacitasaban elbirja-e a kézmu a tervezett beépitést, valamint annak
elGirasat, hogy milyen tovabbi kézmi kiépitést irnak el6 a telken bellil és kivil, ennek kéltségei
hogyan oszlanak meg. A kdézmlvek kapacitasanak vizsgalatakor a teljes tervezési tertlet
szUkségleteit egy egységben kell kezelni.

g) Vizrendezés

A vizelvezetés fontos kérdés, tekintve, hogy a Kenderféldek mély fekvesi tertlet, a kérnyék
viziigyi gydijtétertlete. A teljes felparcellazas eredményeként a csapadékviz 6sszegyljtése
veszélybe keriilhet. A Balaton magas vizszintje esetén a teriilet a feltorlodott viztdl mocsarassa
és csUszasveszélyessé valik. Ennek megfeleléen a Kopaszhegy teljes terilete
cslszasveszeélyes teriletnek mindsul.

Ennek ellenére kiépitett csapadékviz elvezetd halézat nincsen a kérnyéken, noha Tihany HESZ
kifejezetten eldirja ezt a 36. § (1) ca) pontjaban ,minden 0,5 ha-t meghalado telekterilett
beruhazas esetén’”, illetve cb) pontja ,Uj telekosztas eseten”.

A HESZ 35. § 4. pontja alapjan belviz veszélyes helyen csak a vizrendezést kévetéen, a teriilet
belvizmentességének megoldasat koévetden lehetséges épitkezni, foldtani veszélyforrasra
tekintettel.

3. Osszegzés

Osszefoglalva meglatasunk szerint a telepiilés rendezési szerzédés tervezete a csaladi
hazas, nyaralohazas beépités célja felé halad, azonban a 2. pontban kifejtett témakérok
rendezése feltétleniil szilkkséges azok megvalésulasahoz.

A telepiilésrendezési szerz6désnél megfeleld szovegezésre és biztositékok beépitésére
van sziikség. A telepiilésrendezési szerz6dés beépitési paraméterekre vonatkozo része
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nem tikrozi teljeskériien és atlathato moédon az eddig a fejleszté és Tosoki Imre
polgarmester ur altal is kommunikalt iranyokat igy tébbek kbzott példaul azt sem, hogy
egy telken egy, a kornyezé beépitési modhoz igazodo épiilet valésuljon meg.

A teleplilésrendezési szerzédés tovabbi szakmai kiegészitése kapcsan fenntartjuk a 2024.
februar 18-i leveliinkben foglaltakat és tamogatjuk dr. Cseri Zsuzsanna egyesiileti tagunk 2024.
februar 22-i nyilt levelében foglaltakat. Kérjiik, hogy a T. Onkormanyzat a
Telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének megvitatasanal és végleges kialakitasanal
vegye figyelembe a hozza beérkez6 észrevételeket. Tekintettel a fentiekre, amint azt
korabban jeleztiik a tovabbi egyeztetésekre egyesiiletiink készen all.

Kelt: Budapest, 2024. februar 27.

Megkdszénve bizalmukat,
tisztelettel,

Révbe Eriink Egyesilet
Rutainé Hatvani Andrea



Révbe Eriink Egyesiilet

8237 Tihany, Kenderfold utca 19.
Rutainé Hatvani Andrea
elndkségi tag tjan

Targy: Félsziget Resort Kft. észrevételei a Révbe Eriink Egyesiilet 2024. februar 27-én kelt
levelében foglaltakra

Tisztelt Rutainé Hatvani Andrea!

A Félsziget Resort Ingatlanfejleszté és Szallodai Hasznosito Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. em., cégjegyzékszam.. 01 09
321368, képviseli: dr. Futé Péter Gyorgy és dr. Nyiri Viktor David ligyvezetdk egyiittesen, a
tovabbiakban: “Térsasag”) képviseletében, hivatkozva a Tihany Kozség Onkormanyzata (a
tovabbiakban: “Onkormdnyzat”) és a Tarsasagunk kozott megkotendd telepiilésrendezési
szerz0dés-tervezetre a Révbe Eriink Egyesiilet (a tovabbiakban: “Egyesiilet”) 6nallo aldirasi
joggal rendelkezd képviseldje dltal jegyzett, 2024. februar 27-én kelt levélben (a tovabbiakban:
“Levél”) foglaltakra az alabbiakat kivanjuk el6adni a Levélben foglalt sorrendben:

Oromiinkre szolgél, hogy a Levélben foglaltak szerint az Egyesiilet is acceptilja, hogy a
Tarsasag kizardlagos tulajdonat képezé Tihany, belteriilet 1841/27 hrsz-a, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii, 45.162 m2 alapteriilet(i ingatlanon és a Tihany, belteriilet 1841/28 hrsz-
0, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 8.747 m2 alapteriilet(i ingatlanon (a tovabbiakban
egyiittesen: ,,Ingatlanok”) megvaldsitandd fejlesztés az eredeti beruhdzoi elképzelések helyett
egy joval kisebb 1éptékben keriilne megvalositasra.

Ugyanakkor engedjék meg, hogy tdjékoztassam Onbket arrdl, hogy annak idején az
Onkormanyzat irta ki a palyazatot a targybeli fejlesztési teriiletre, melynek alapjan 2018-ban a
Tihany 1841/23 hrsz-0 ingatlan (melyb6! utdbb az Ingatlanok kialakitésra keriiltek) a Tarsasag
tulajdonaba keriilt egy szindikdtusi, majd iuzletrészadasvételi szerzodéssel (a tovabbiakban
egyiittesen: “Szerzodések”).

Hosszas procediirat kovetden az Onkormanyzat dltal kiirt palydzaton a nyertes ajanlattevo,
egyben a legmagasabb 8sszegii ajanlatot add palyazd jutott hozza a 1841/23 hrsz-u ingatlanhoz
azzal, hogy ott egy komplex —a jelenleginél lényegesen nagyobb volumenii - beruhézast hajtson
végre, melyet a Szerzédésekben foglalt kotelezettségvallaldsok alapjan az Onkorményzat
minden rendelkezésére all6 eszkdzzel kiteles timogatni. A Szerzddések rendelkezései koziil
kiilon kiemelést érdemel tovabba azon tény, hogy a 1841/23 hrsz-i ingatlan (és az abbél
kialakitott Ingatlanok) kapcsin az Onkormanyzatot szavatossigi kitelezettség terheli a
kérnyezetvédelmi kar és hulladékmentesités kapesian. Ezen kotelezettség a polgari jog
iltalinos — szavatossagra vonatkozd- szabdlyai szerint is az Onkormanyzatot terhelné.
Mint az Onok altal is ismert tény, a kdrmentesités jelenleg is zajlik az Ingatlanokon, melyre a
Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal (a  tovdbbiakban:  “Kormanyhivatal”)
hulladékgazdalkodasi hataskérben eljarva - VE/30/07108-3/2023. és VE/30/09705-1/2023.
ligyiratszdmokon -kiadott hatdrozatai kotelezték a Tarsasigot. A Tarsasdg a hulladék és
kdrmentesitést minden anyagi teherrel egyetemben villalja a telepiilésrendezési szerzddés
tervezete alapjan, holott az az Onkorményzat kotelezettsége lenne mind a Szerz6dések, mind a
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polgari jogi szavatossdgi szabalyok alapjan. A kar és hulladékmentesitést kivetden az
Ingatlanok hossza id6 utin rendezett képet fognak mutatni, egyben a
hulladékmentesitéssel a kornyezet és természetvédelmi szempontok is érvényesitésre
keriilnek.

A telepiilésrendezési szerzodés tervezetéhez tett észrevételek:

a) Kenderfoldek egységben kezelése

Tisztelettel eldadjuk, hogy a Térsasag altal benyujtott telepitési tanulmanyterv mindenben
megfelet a vonatkozo, 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: “Rendelet”)
foglaltaknak. A Rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulményterv és a beépitési
terv tartalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési teriilet,
a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati f6épitész hatirozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok. A tihanyi @nkormanyzati
foépitész, Lehoczky Zsuzsanna t6bb alkalommal is megerdsitette, hogy a Tarsasig iltal
benyiijtott tanulmanyterv a jogszabalyi elirdsoknak megfelel, igy az érdemi targyalasra
alkalmas. Allaspontunk szerint a Kenderfoldek azon részére torténé telepitési
tanulmanyterv (és a tovabbi tervezés) koltsége, mely nem az Ingatlanok dltal lefedett
teriiletre koncentarlodik, nem harithaté at a Tarsasagra.

b) Kiilonleges szabadidd kézpont dvezeti besorolis

Koribban a Szerzdédésekben is egyértelmiien rogzitésre keriilt, hogy az Ingatlanok
“jogelddjének” szamito 1841/23 hrsz-ii ingatlant a beruhdz6 arra tekintettel vasarolja
meg, hogy azon a beruhazo laké fejlesztést valésitson meg. Ennck alapjdan a cél mindig is
lako rendeltetési egységek megvaldsitasa volt. A Tarsasig azonban elfogadva a beruhdzas
léptékével kapesolatos — fiként a helyben laké civilek, illetve iidiilétulajdonosok altal
megfogalmazott - aggilyokat, az eredeti koncepciot tobbszér médositva és a tényleges
fejlesztést mind egyre kisebb volumenre véve tette meg a Tihany Kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 5/2015. (IV.10.) dnkormanyzati rendelete - helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: “HESZ”) médositisdra irinyulé javaslatait. E kérben kiilon kiemelendd,
hogy az Egyesiilettel is folyamatos volt a kommunikécio a Tarsasag részérol, melyet a
Tarsasdg képviseletében eljarék és az Egyesiilet ondllo képviseleti joggal biro elndkének
alairasaval ellatott jegyzokonyvek is dokumentilnak. A Levélben foglaltak szerint a
Tervezett beépitési siirliség (0,45) viszont ez Tihany telepiilésszerkezeti tervében a K-szk
terilletre eldirt értékhez (0,5) esik kozel és nem a kdrnyezo teriiletekre jellemzd 0,2 értékhez.
Tisztelettel eldadjuk, hogy ennek alapjan azon fejlesztéi szandékot is értékelni kellene, hogy a
beépitési siirliség sem keriil maximalisan kihasznaldsara, annak ellenére, hogy azt a jelenlegi
szabdlyozas lehetdvé tenné.

¢) Beépitési paraméterek
A Levélben foglaltak szerint a tervezett 15 méter minimélis szélességli telekméret nadragszij

telkeket eredményezne. A Tarsasag —a Levélben foglaltakkal szemben — ahogy a miiltban,
igy a jelenben is elkitelezett az irdnt, hogy meghallgassa és a fejlesztési koncepciojaba



beépitse az Egyesiilet dltal tett észrevételeket, igy a 15 méteres minimum telekszélességet
18 méterre javasoljuk moédositani.

Megjegyzendd az Egyesiilet altal -a vizrendezés korében - irtak szerint is az Ingatlanok és a
Kenderfsld mélyen fekvé teriilet, tehat ennek alapjan az épitmények legnagyobb
épiiletmagassagat 7,5 méterben maximalizald javaslat mar egy jelentés mérséklés azzal, hogy
a jelenleg hatalyos HESZ ezt 10,5 méterben maximalizilja.

A Levélben foglaltak alapjan az Egyesiilet megldtdsa szerint “5 lakdsos ldrsashdzak s
épithetbek telkenként (foldszinten 2 darab brutté 90 m2, emeleten 2 darab lakds erkéllyel és
felettiik egy penthouse ingatlan). Ha ez mind a 45 telken megvalosul, az 225 j lakds
megépitését jelentené.” Még egyszer hangsilyozni kivinjuk, hogy a telkenként
megvaldsithaté rendeltetési ségek szama kettd (2), tehat jogilag tovabbi rendeltetési
egységek bejegyzése és kettdnél tobb lakdsos tarsashazak kialakitisa a tervezett
szabdlyozasi kornyezet alapjan is kizart! Kiilon szeretnénk emlitést tenni arrdl, hogy az
Egyesiilet képviseldi altal az egyeztetéseken tett kijelentések szerint tobb egyesiileti tag is
“kijatszotta™ mar a rendeltetési egységek szamdra vonatkozo szabalyokat azzal, hogy osztatlan
kozos tulajdonban lévé ingatlanokat hasznélati megosztasi szerzédéssel “darabolt fel”. Ezzel
kapcsolatban az a Tarsasdg allaspontja, hogy azt nem lehet a fejleszt6é érdekkorébe vonni
és elore clrendeltetettnek venni, hogy a leendé ingatlan tulajdonosok majd
visszaélésszeriien gyakoroljik a tulajdonjogbol eredd rendelkezési jogukat. Remélhetéleg
sikeriil érzékeltetni annak abszurditasat, hogy az Egyesiilet tagjai egy olyan dolog miatt
aggédnak misok fejlesztése kapcsin, melyet a sajat fejlesztéseik korében sajat bevallasuk
szerint is eldszerctettel alkalmaznak. A Magyarorszagon jelenleg érvényes és hatilyos
jogszabalyok alapjan a Tarsaség altal javasolt, telkenként maximum két rendeltetési egységben
térténd maximalizalds az egyetlen modja annak, hogy tobb rendeltetési egység, azaz 6nallo
albetét bejegyzésére ne keriilhessen sor.

A Levélben a telek8sszevonas kapcsan tett felvetés is abszolut érthetetlen, tekintettel arra, hogy
telekdsszevonast kdvetden egy telek keletkezik, melyre szintén vonatkozni fognak a telkenként,
-azaz egy telekre- iranyado beépitési szabalyok.

d) Helyszinrajzi elrendezés

A Levélben foglaltak szerint a jelenlegi telepitési tanulmanytervben tobb, funkcionalisan
korlatozott hasznalhatésagn haromszog vagy éppen hétszog alakzatl telek is megtalalhatd.
Tisztelettel eldadjuk, hogy a telepitési tanulmdnyterv egy verzio, melyhez képest még
alakithato a telkek elrendezése. A HESZ-ben nem lesznek rogzitve az (] telekhatarok, igy az az
elfogadott paraméterek mentén valtoztathatd. Azaz kialakithato 45 telek helyett kevesebb telek
is azzal a megkétéssel, hogy a kialakithato legkisebb teriilete 1000 m2 és a kialakithato
legkisebb telekszélesség 18 méter (az Egyesiilet ilyen irdnyd kérésének Tarsasagunk altal
torténd elfogadasat kovetden).

e) Az ujonnan kialakitandé telkek megkozelitésére alkalmas it

A telepiilésrendezési szerz6dés alapjan a Tarsasag az 1841/4 hrsz-0 6nkormanyzati utat (a
tervezéstdl, az engedélyeztetésen keresztiil a kivitelezésig), utalappal, aszfaltburkolattal latja el
(két iranyd forgalmi renddel) az Ingatlanok bejaratatol a foatig tartd szakaszon akként, hogy ez
dsszekotésre kertiljon az [ngatlanokbol kialakitandd épitési telkekkel kapcsolatosan kiépitésre



keriil6 belsd uthaldzattal és igy az Ingatlanokbol kialakitandd épitési telkek déli bejarata feldl
(185872 hrsz. foat) a teriilet kdzvetleniil, pormentes bejarattal megkozelithetové valjon.

A telepiilésrendezési szerz6dés alapjan a Tarsasag az 1850 hrsz-0 6nkormanyzati
aszfaltburkolatii utat (Kenderfold at) felajitja akként, hogy ez Osszekdtésre keriiljon az
Ingatlanokbol kialakitando épitési telkekkel kapcsolatosan kiépitésre keriilé belsé athdldzattal
és igy az Ingatlanokbdl kialakitando épitési telkek északi bejarata fell (1858/1 hrsz., 1858/2
hrsz. foat) a teriilet kézvetleniil, Gj aszfaltburkolati attal is megkozelithetdvé valjon.

Az Ingatlanokon beliil kialakitando, belsd, szilard Otburkolattal ellatott tthalozat maganat lesz,
mely a fenti két uttal utkapcsolatot teremt, biztositja a bejarast az Ingatlanokbdl kialakitasra
keriiléd minden egyes telekhez.

f) Kozmii tanulmanyterv

Az elektromos dram, az ivoviz, és a szennyviz rakotési lehetoséget az Ingatlanokbdl
kialakitando telkek telekhataratol maximum | méter tavolsagban biztositjuk a belsd Gthalozat
teriiletén. Mivel ez fejlesztoi vallalds, igy amennyiben nem tudjuk teljesiteni, nem keril le az
Ingatianok tulajdoni lapjarol az ingatlan-nyilvantartisba tényfeljegyzésként szerepld
telepiilésrendezési kotelezettség. Ezen tény pedig jelentds hatranyt jelentene az Ingatlanok
értékesitése sordn, tehdt a Tarsasdgnak elemi érdeke ezen kotelezettségek teljesitése.

g) Vizrendezés
A telepillésrendezési szerzédés alapjan a Tarsasag vallaldsa, hogy megoldjuk a
csapadékelvezetést, teljes korlien kiépitjiik a csapadékelvezetd arkokat (fedett vagy nyitott

kivitelben), melynek teljesitését a relevans engedélyekben szereplé modon igazoljuk.

A Levélben foglalt “Osszepzés” kapesan tett észrevételeink:

Tekintve, hogy a Levél dsszefoglalo részében foglaltak alapjin az Egyesiilet timogatja dr.
Cseri Zsuzsanna egyesiileti taguk altal 2024. februar 22-i nyilt levelében foglaltakat, igy
engedjék meg, hogy reagiljunk az abban foglaltakra is. Ezen nyilt levél kapcsén szeretnénk
megjegyezni, hogy a parbeszéd fontossagat hangstlyozd tag azt nem kiildte meg a Tarsasag
vagy a Tarsasdg képviseldi részére. A nyilt levél végén azért annak megfogalmazdja
felhatalmazza a cimzetteket annak Tarsasag részére t6rténo tovabbitasdra.

A hivatkozott nyilt levelet tehdt kiilon kellett beszerezniink, mely t6bb ponton is valétlan
ténvyillitasokat tartalmaz és alkalmas a Tarsasdpg jo hirnevének megsértésére is.

Idézet a nyilt levélbdl: “Ha a Fejlesztd terhesnek itéli a Telepiilésrendezési szerzddés
megkitését, akkor visszavonja a HESZ kezdeményezési javaslatdt. Hatrdnyt nem lehet okozni
Tihanynak (minden kockdzatot, koltséget lefedd fejlesztdi kotelezettség vdallalds stb.), ennek
nyilvdnvalonak kell lennie minden feleléssége tudatdban eljdré  kozremiikodének és
dontéshozonak, aki szamdra Tihany érdekei érvényesitése és nem a Fejleszté — HESZ folyamat
meginditdsan és lefolytatdsdn tili - elvdrdsainak a teljesitése a célja és feladata.”



Tisztelettel eloadjuk, hogy a telepiilésrendezési szerzddés tervezetben nem az szerepel,
hogy ha a Tarsasag “ferhesnek itéli meg annak megkitésér”, akkor visszavonja a HESZ
kezdeményezési javaslatat, hanem az, hogy amennyiben a telepiilésrendezési szerzodés
tervezetben foglalt paraméterek maradéktalan betartisa mellett torténé HESZ-
modositiasra nincs lehetoség -akar szakhatosagi, akar foépitészi, akar jogszabalyban
foglalt rendelkezések miatt-, gy a szerzddésben részes felek kotelesek egyeztetni az
eljaras tovibbi menetérdl és amennyiben biarmelyik paraméter a Tarsasig altal nem
kivant mértékben médosulna vagy barmelyik paraméter modositasa nem lehetséges a
telepiilésrendezési szerzodés tervezetben foglaltak szerint, gy a Tarsasag irasba foglalt
kérelmére az Onkormanyzat a tervezést leallitja és a HESZ-médositisra iranyulé eljarast
megsziinteti/lezdrja. Az czen pontig a tervezéssel és a HESZ-médositisra irdinyuld
cliarassal addig felineriilé koltségeket ezen esetben a Tarsasig viseli, tehdt az
Onkormanyzatot hatriny vagy kir nem éri. Nem igy a Tarsasagot, amely egy fejlesztésre
szant teriileten évek 6ta probal megfelelni a kiilonb6zé csoportok altal alkotott jabb és
ijabb modositasi igényeknek és kéréseknek, mely jelentds anyagi terhekkel jart (mind
tervezési, mind management oldalrél). Ezek tudatdban a Tarsasagot azzal vadolni, hogy ha
“til terhesnek itéli meg a telepiilésrendezési szerzédés meghotésér”, akkor visszavonja a HESZ-
modositdsra irdnyuld kérelmét alaptalan és Onmagdban felveti, hogy a nyilt levél
megfogalmazdja érti és birja-e a magyar nyelvet, tovabbd a telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltakat értelmezni képes-e.

“Az eddigi tapasztalataim szerint a kozdsségért tenni akaré és egyiittmiikodo Fejleszto
valamilyen kozérdeket szolgdlo, a beruhdzdsdhoz kapcsolods javaslattal is élt volna, pl.
létesitene ingyen kizparkol a fejlesztés leriilete terhére és azt ingyenesen diadnd az
Onkormdnyzatnak. Ez persze nem elvdrds a részemrdl csak mutatja ezt a megalapozatlan
egyensulytalansdgot, amit a lervezel tikriz.

Ezzel szemben a tervezetbdl az elonyol/hdtranyok, kételezettségek/jogok listazasa melletl az
korvonalazodik, hogy a sajat fejlesztési érdekein tilmenden a tervezdi dij kifizetésél is ideérive
a Fejlesziéd alapvetden semmit sem kindl a tihanyiaknak a fejlesziést érintden (csak
kotelezetiséget), nincs kozérdekil kitelezeutségvdllaldsa, csak maganérdekii.”

Fentiek alapjan ismételten meg kivinjuk jegyezni, hogy a Tarsasag silyos, szazmilliés
nagysagrendii osszeget kolt az Ingatlanok hulladékmentesitésére, mely mind a polgari jog,
mind a Szerzédések alapjin az Onkormanyzat kételezettsége lenne. Erdekes modon a
Tihany-kapujanak szamité Ingatlanok eddigi litvinya nem volt zavaré, azonban egy, az
Ingatlanok teljes hulladékmentesitését és teriiletrendezését kovetden kialakitott villapark
latvanya elborzasztana az eddig a nagyléptékii beruhazas — tobb szaz lakis épitése — ellen
tiltakozékat. Az Onkorményzat jelentés bevételre tett szert az Ingatlanok értékesitésével,
melyet -Tarsasagunk tudomasa szerint - iskolafejlesztésre és felijitasra forditott, tovabba a
fejlesztés a jovGben jelentds helyi adobevételeket is generdlna.

A teleplilésrendezési szerzddés alapjan amennyiben az Ingatlanok vagy az Ingatlanokbdl
kialakitando &sszes telek tulajdonjoga keriil atruhdzasra (azaz az Ingatlanokat egyben vagy az
Ingatlanokbdl kialakitott Osszes telket értékesiti) harmadik személyre, kizardlag ebben az
esetben van lehetdség arra, hogy a telepiilésrendezési szerzddésbe a Ptk. 6:208 § alapjan a
Téarsasag helyébe az j vevd lépjen. Tehat kiilon-kiilon torténd értékesités esetén a szerzodés-
atruhézasra nincs lehetoség.

Kérem engedjék meg, hogy a jelen vilaszlevél végére hagyjuk az aliabbi alaptalan és
stalyos, a Tarsasigra vonatkozoan rendkiviil hatranyos tényallitisokat:




“Fontos azt is megemlileni, hogy a Fejlesztd dltal korabban inditott és a hatésag altal elutasitott
korabbi EVD elozetes kirnyezeti hatdsvizsgalati eljaras soran veszélyes Osszelevoke!
tartalmazé hulladék jelenlétél is vogzitette a hatosagnal lévé dokumentdcio. Jelenleg hatdsdgi
kitelezésre hulladékkezelés folyik a teriileten, miutin a Fejlesztd a kordbbi kotelezés ellenére
sem szdllitotta el a hulladékot. A T. Jegyzé ur, mint helyi kirnyezetvédelmi hatosag remélem
kontrolldlja a jelenlegi helyzetet. A helyi lakosokat jogos aggodalommal (6lti el, hogy a
hulladékot nem elszidllitiak, hanem szétteritik a még nem szennyezett teriifeten, ami orszdgos
Jelentoségii védelt teriilet egyébkent. ©

A Térsasagot a Korményhivatal hulladékgazdalkodési hataskdrében eljarva VE/30/07108-
3/2023. és VE/30/09705-1/2023 ugyiratszamokon kiadott hatdrozataiban k&telezte a Tihany
belteriilet, 1841/27 hrsz. alatti ingatlanon lévé épitési-bontdsi hulladékok jogszabdlyi
eldirasoknak megfeleld kezelésére. A Korményhivatallal és az Onkormanyzattal tortént korabbi
egyeztetések soran kérés volt a Tarsasag-felé, hogy a munkalatokat lehetdség szerint ne a
balatoni iidiill6 szezonban végezzék, tovabbd a hulladékkezelésre jogosult szakcégek
kivélasztasa és tendereztetése is egy hosszabb id6szakot atdleld folyamat volt.

Mindezek utdn keriilt sor a hulladékmentesitési €s hulladékkezelési munkdk megkezdésére,
mely jelenleg is a vonatkozo jogszabalyok maradéktalan betartdsa mellett torténik. A Térsasag
ennek érdekében szamos szakembert bevon a munkdélatokba. A Tarsasag hatirozottan
visszautasitja, hogy a teriileten 1évé hulladékot barki is szétteritené a teriileten, a TArsasig
elsddleges célia a teriilet hulladékmentesitése. Ennek elsddleges modja az ott taldlhato, erre
alkalmas hulladékok hulladékstdtuszanak kezeléssel torténd megsziintetése, hogy azok helyben
felhasznalhato termékekké valjanak. Ez altal jelentds mennyiségii hulladékbol, hasznositassal,
masodnyersanyag &llithat6 eld, ami a korforgasos gazdasdgi modell egyik alapvetése. Azon
kiviil, hogy ezen elv mentén nem csak a torvényi kritériumoknak feleliink meg, de a hazai
Orszagos Hulladékgazdilkodasi Terv (OHT) irdnyelveit is szem el6tt tartva az anyagkdrforgas
megvaldsitasa, mint a korforgasos gazdasdgra vonatkozo unids cselekvési terv célkitiizésit is
teljesithetjiltk. Fontos tovabb4, hogy a lerakéra torténd elszallitds joval kiterjedtebb kdrnyezeti
terhelést jelent, mint a helyben térténd hasznosités.

Ezen eljiris nem egyenlé az elteritéssel, a kezeléssel nyert haszonanyag tovabbi
felhasznalasra még nincsenek Konkrét tervek. Természetesen a teriileten talilhaté
lakossdgi hulladékot és kis mennyiségii veszélyes hulladékot nem tudjuk helyben
hasznositani. Ezeket a megfelel6 engedélyekkel és tapasztalattal rendelkezé szakcégeknek
adjuk at tovabbi kezelésre. Ilyen befogadéhelyek talalhatok Balatonfiizfén és Inotan is.
Tarsasagunk igyekszik a leheté legkdzelebb talilhatoé befogadopontokat vilasztani, ezzel
is csokkentve a fuvarozasbol szarmazo tibblet kirnyezetterhelést.

A feldolgozott hulladékok hulladékstituszbol torténé kimindsitéséhez sziikséges
akkreditalt kornyezetvédelmi mintavételek és laborvizsgalatok elvégzése szintén a
Tdrsasdg_altal megbizott fiiggetlen szakértok és szakcégek feladata, melveket az arra
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd hatdsag ellendriz. Egyértelmii, hogy amennyiben
ezek kozott van olyan hulladék ami nem felel meg a masodnyersanyagként torténd
felhasznalas  kritériumainak, vpgy azt az arra befogaddsi joggal rendelkezé

hulladéklerakéba szintén vallaljuk elszallittatni.
A Tarsasiag elemi érdeke, hogy az Ingatlan hulladékmentesitése megtdrténjen, hiszen

ugyanolyan szavatossigi kitelezettség terheli az Ingatlanokbél Kialakitando telkek
kapesan, amilyen az Onkormanyzatot terheli a Tarsasaggal kapcesolatban. Ezzel szemben




valdtlanul azt Allitani, hogy a tirgybeli teriileten a hulladékok szétteritése folyik az eddig

még nem szennyezett teriiletekre eov orszdgosan védett teriileten — sulyosan sérti a
Tarsasdg j6 hirnevét és abszolit nem felel meg a valdsagnak.

Budapest, 2024. februar 29.
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