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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany K6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 130/2023. (VIIL 10.) szamu hatdrozataban
déntott a Bala}toni Hajozasi Zrt. 1861, 1866, 1867, 1868/6, 1869, 1870, 1871 hrsz.-0 ingatlanra
vonatkozd REV fejlesztés kapcsan sziikséges TRE moddositas kapesan.

A Képviselo-testiilet dontése alapjan a moddositas tervezési munkdlatainak elvégzésre a
Volgyzugoly Kft.-vel és a kérelmezd Balatoni Hajozasi Zrt. haromoldald szerzodés keriilt
alairasara olyan feltétellel, hogy az eljaras kéltségviseldje a kérelmezo.
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A fent emlitett KT. dontés 5. pontja alapjan a ,,A testiilet nyomatékosan kéri a Balatoni Hajozési
Zrt.-t, hogy a mar egyeztetett tervek az Orszagos Tervtandcs 4ltal torténd elfogadasat
megeldzden keriiljon bemutatasra és ismertetésre a Képviseld-testiilet részére”.

A REV fejlesztés TRE modositds tervanyaga az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy ,.a telepiilés
egy részére késziild szabdlyozdsi terveknek, illetve helyi épitési szabdlyzatndl a varhaté
kornyezeti hatds jelentosége esetileg hatdrozhaté meg.” Ennek megfelelden Tihany Kozség
Onkorményzata a Korm. rendelet 2. szamui mellékletében meghatarozott kdmyezet védelméért
felelds szervek véleményét kérte a varhatd kornyezeti hatds jelentdségének meghatarozasarol,
illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl kornyezeti szervek részére
megkiildésre kertilt.

A beérkezett vélemények alapjan a megkiildott tervdokumentaciobdél nem volt alkalmas a
kérnyezeti értékelés sziikségességének eldontésére (BFNP valasz — ,,Szitkségesnek tartjuk a
tervezési  teriileten a  beépitési  vdzlatterv  szerinti  vizsgdlni a  tdjbaillesztés
szempontrendszerének megfelelden a tervezett épiiletek(ek), épitmény(ek) elhelyezését, a
teriileten meglévd koros fik lehetdség szerinti megorzésével. ) Az eldontéshez a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatésagnal 2024. 02. 22.-én egyeztetd targyaldson bemutatasra
keriilt a Balatoni Hajozasi Zrt. részérol az EKM altal kivalasztott Gtlet palyazat tervanyaga. Az
egyeztetésen részt vett a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda és a
Veszprém  Varmegyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Természetvédelmi Osztily részérdl az osztalyvezetd €s a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag munkatarsai. A bemutatott tervanyag alapjan a
jelen 1évé komyezetért felelos szervek résztvevdi egybehangzdan dontdttek arrdl, hogy
kdrnyezeti értékelés nem sziikséges. A bemutatott tervanyagot tamogatjak. Az egyeztetésrol
jegyzOkonyv késziilt.

Ennek megfelelden, a REV fejlesztés kapcsan, a Tihany Kozség hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek egyszerisitett eljarasban torténé modositasa véleményezési szakaszanak lezarasat
kovetben az Onkormanyzat a zard szakasz lebonyolitasat kezdeményezi a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészénél.

Kérjilk a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
... /2024 ( ) onkormdnyzati hatdarozata

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta a ,, Tihany REV
fejlesztése kapesan a Tihany Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek tn.
egyszeriisitett eljarasban torténé modositis véleményezési szakaszinak lezarasa” cimii
napirendet és kovetkezd dontést hozta:

Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete

1. megillapitja, hogy a beérkezett vélemények, illetve a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosaggal folytatott egyeztetés figyelembevételével a telepiilésrendezési
eszkozok alatdmaszté munkarészeként a 2/2005. (L.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti értékelés elkészitése nem valt sziikségessé;

2. elfogadja a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti
megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslatrél sz6l6 — jelen hatarozat mellékletét
képezo — telepiilési foépitészi feljegyzést;



3. megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés soran a tervezettel kapcsolatban a
Partnerektél a 2. melléklet szerinti vélemények érkeztek, s azokra a melléklet
szerinti valaszt adja, a partnerségi egyeztetést lezarja;

4. megallapitja, hogy a tervezett médositias keretében 1ij beépitésre szant teriilet a
220/2023. (VL. 1.) Korm. rendelete alapjan keriilt kijelolésre;

5. felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen dontéssel osszhangban atdolgozott
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tervezetét zaré szakasz lebonyolitasat
kezdeményezze a Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél.

Hataridé: folyamatos
Felelos: polgarmester
Kapja: fdéépitész, kérelmezd

Tihany, 2024. februar 26.

T&50ki Imre

pofgarmester

R Az eldterjesztés torvényes!




1. MELLEKLET

TELEPULESI FOEPITESZ FELJEGYZESE

- megalapozé vizsgalat és az alatamasztoé javaslatrol -

Tihany Kozség teriiletét érintd, Rév kdrnyezete vonatkozasaban a véleményezési dokumentaciod
tartalmi kovetelményeit a 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 7.5 (7) bek. a) pontja alapjan a
kdvetkezé tartalommal hatarozom meg.

A Volgyzugoly Mihely Kft. altal készitett dokumentacio tartalma elGzetesen egyeztetésre keriilt. A
Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasa soran az elkészitendd alatamasztd munkarészek
tartalmi kovetelményei a 479/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet alapjan a tervezesi feladat altal
igényelt mélységben az alabbiak:

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

l1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A modositassal érintett teriilet bemutatasa
2. Fejlesztési cél - Szabalyozasi koncepcio
3. A valtozassal érintett teriiletek - A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel
valo dsszefiiggéseinek bemutatasa, magasabb rend( tervekkel valo Gsszhang
4. Tajrendezési javaslat
Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
6. Kozlekedési alatamaszto munkarész

o

Tihany, 2024. februar ...

Lehoczky Zsuzsanna
telepiilési foepitész



2. MELLEKLET

Tihany Telepiilésrendezési eszkdzok 13. sz. mdodositasa - Véleményezési szakasz soran
résztvevd partnerek véleményének dsszefoglalasa és tnkormanyzati valaszok

1. J.B.—2023.12.15.

Az egyeztetési anyag Tihany Onkormanyzatanak 130/2023 (VII1./10.) szdm( hatarozatanak
érlelmében készilt, amely 2. ponlja kimondja:

2. Tihany Kdzség Onkorminyzatinal Képviseld-testillete a Balatoni [Iajézisi Zet.
kérelmére mddositja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizeit a melléklethen
szerepld szabiilyozdsi tervlap szerint a Tihany (861, 1866, [3867, 1868/4, 186876,
1869, 1870 és a 1871 hrsz.- ingatlanokra vonatkozdan.

Véleményem szerint a dokumentacid jelen formajaban nem teljesili a hatarozatban
feglaltakat, hiszen a 5 célkilizés - a K-Ki 4 dvezet |étrehozasa - kovetkeztében szilkséges
telekalakitasokrol, telekcsergkrdl nem ejt szdt, gy, hogy ezek a hatadrozat értelmében mind
kiemelt fejlesztés terilatté lettek nyilvanitva. A férumon tébben rakérdeztunk ezen
folyamatok allasara, a dokumentécio tartalmaz is egy felismerhetztienl elmosodott
mindségben beillesztett megosztasi vazrajzot. de gy gondolom hogy okkal és joggal
varnam el az egyeztetési anyagtdl, hogy a 18 cél elérése érdekében torténd egyéb
modositasokrdl is beszamoljon. On az egyeztetésen annyit tudott elmondani, hagy ezek
még folyamatban vannak, épp ezért allitom, hogy a dokumentacié egyeztetésre alkalmatlan,
hiszen nem egy véglegesnek szant dllapotot mutat be. Kildndsen érzékenynek tartom ezt a
1861 hrsz. tekintetében, a dokumentumbdl kiderul, hogy ezt meg kivénjak oszlani, de tobbet
errl nem tudhatunk meg, a helyrajzi szam minddssze 3 alkalommal szerepel a szovegben,
de egyik sem tekinthetd relevans kontextusnak, kézillk az egyik emlités, a 10. cldalon
talalhatd aprébetls rész tovabbi kérdéseket is felvet:

A Rév kelet! oldalan, a part mellett az engedély nélkill bivitett & elcsufftolt kirpresszd. A modositissal éritett
terilettel északra ndlld telken (1862 hrsz-on) négy-négy egységet magdba foglald, fSldszint plusz. tetbitér-beépitéses
ket OdUiShaz talilhats, metyekhez kelet! irdnyba kapesclddnak a teriletet kiszolgdlé funkcidju épiletek. A kikbohoz
kapcsoldds parkold a teriletrész keleti részén tatithats (1859 hrsz). A Balatoni Hajdzdsi 2rt. (a tovabbiakban BAHART)
tulajdonaban élld zéldteriileten kerill szombatenkdnt megrendezésre a Tihanyi piac. A piachoz kapesaldddan rendezésre
keridt az 1861 hr-G terdleten a zdldteriilet, illetve az ott talilhatd épdletek. Az 1866 frsz-i frgatlance éplit
K ) hozzddprtése lllegalisan toctént, az i hatisig tajékoztatasa srerint éplictioldalék elbontdsdra Jogends
kijtelends sziiletett.

Tudomasom van arrdl, hogy habér az épilletek a BAHART tulajdonaban allo telkeken
talilhatoak, azok mégi Tihany Onkormanyzatanak tulajdonat képezik, a rendezésre kerilés
maédjarél azonban ennél tdbbet a dokumentacié nem tudat

Aggalyosnak tartom, hogy a B. melléklet . Megosztasi Vazrajzban mar Ujonnan étrejovd
helyrajzi szamok is kiolvashatéak - ha nehezen is - de ezekrél az anyag semmi lovabbit ner
kazol.

Eszrevételét kdszonjuk.

A telekalakitas a
telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz sziikséges
mértékben keril bemutatasra a
dokumentacioban, ami
aldtdmasztja az Gvezeti rendszer
modositasat, ennek értelmében

- kialakitasra keriil egy Uj K-kid4

jeli épitési Ovezet, aminek
kovetkeztében  valtozik a
zoldteriilet hatara is;

- magan(tként kerdil

szabalyozasra az 1861/4 hrsz.-(
ingatlan Club Tihanyhoz vezetd
déli része.

Egyéb vonatkozasban az
Onkormanyzat és a BAHART kozotti
telekcserének nincsen relevanciaja
a telepllésrendezési  eszkozok
modositasaval kapcsolatban.

A vonatkozo rész

Tovabbiakban a
kismértékben modosul,
1861 hrsz.-u
vonatkozasaban rendezni
zoldteriiletet

dokumentacio
hogy az
ingatlan
kell a

Kifogasolom azt is, hogy a dokumentacié 9. cldalan a telepllés terlletrendezési tervének
leird részében szoveges valtoztatasokat jelez elbre, teszi ezt igy, hogy nem idézi a
megvaloztatni kivant jelenleg hatalyos szdveget, igy az eszkézolni kivant valtoztalasck
érdemisége vagy épp érzékenysége visszaellendrizheletlen az egyeztetési anyag tartalma
alapjan. Mivel a kért dokumentum jelen pillanatban a telepilés honlapjan nem elérhetd, és
egyéb rendelkezésre alld koznyilvanos formaban sem talditam meg, ezért tobbszdr kértem
Ontél irasban és a frumon is, hogy sziveskedjék megkiildeni szamomra Tihany
telepllésrendezési tervét annak leird részével egyetemben,. a forumon ismertettem is a
széveges részben tett valtoztatasokkal kapcsolatos aggalyaimat, a tervet azonban azéta
sem kaptam kézhez.

Osszefoglalva az elkésziilt Egyezletési Anyagot nem tartom jelen forméjaban
véleményezésre alkalmasnak, hiszen szamos a hatarozat értelmében feladataul szabott, a
maédositas 6 célidbsl kovetkezd részletet homalyban hagy.

2 P.A. - 2023.12.15.




Viszont a beruhdzdshoz kapcsolddé szintén szélesebb tarsadalmi kort érintd jogilag a Tihanyi
Onkarmanyzat és Bahart kézott zajld telekesere folyamat nem érlelmezhetd st jelen olvasatdban
kdros.

A telekcserével kapcsolodd anyagban és a felelhetd egyéb dokumentumokban zavaros és
értelmezhetetlen, hogy a telekcsere miért dll a Tihany Kbzosségének érdekében.

Milyen célokat fog szolgdlni a Tihanyi Onkormdnyzat tulajdondban keriilé djonnan kialakitott telek.
Megmarad a Z6ld park funkcio, hogy biztositja az Onkormanyzat a kijarast a vizpartra. egydltalin
megmarad a telek a kzdsség szolgdlatdban és hogyan kapcsoldddik az elképzelés a két jelentds
szomszédos gazdasagi villalkozdshoz a Tihany Kapuja apartman hdzak és a Tihanyi Piac kéz0sségi
térhez.

Erthetd, hogy - a modositds egyik céljit jelentd mintegy 5000 nm-es - telek létrehozdsdhoz szikség
lesz a telekalakitdsokra. Ugy véljik, hogy a tervazett végleges allapotat abrizolé dokumentdcio
ismertetése lenne a mdsodlagos feladata. A tervezd (Vélgyzugoly kft ) ugyanis erre kapott megbizdst
a testiilettdl a

Tihany Kozség Onkorminyzat Képvisels-testilete
5igen és | nem szavazattal, [ tartézkodds mellett meghozta
130/2023.(VIIL10.) szima hatirozatdit

szdmu hatdrozat értelmében.
https://www tihany. hu/sites/default/filesfonkormanyzat/KT/2023 08 10/Kt.%:202023.08.10.5%20Ny

pdf

Latszanak a telekcserék szindékdra utalo jelek és szdveges részek, de ezek dbrazoldsdt a cserék
volumenének jellegének vagy céljdnak ismertetését azonban teljesen hidnyoljuk a dokumentaciobél.
Az anyagban a Helyrajzi szimok ellomosadottak magyarazatok sehol nem lelhetdek fel.

Megkiséreltiink tovdbbi informdciot szerezni a partneri egyeztetésen, de az ott elhangzotokbdl és a
kérdésekre kapott vilaszokbdl sem tudjuk kérvonalazni ezeket. Az egyeztetésen ismertetésre kerdilt,
hogy a dokumentdcid ltal dbrazolt dllapot mdg nem a végleges, 16bb tdrgyaldson kerdilt kialakitdsra.
Indokoltnak ldtjuk, hogy a fd cél - a K-kid létrehozdsa - okdn kialakitani kivant hozadékos
kovetkezmények is kelld mélységben be legyenek mutatva.

A Bahart tulajdonosi jogkérét ellité Magyar Turisztika Ugynékség vezérigazgatéjdval tortént
megheszélés alapjdn biztosan kimondhaté, hogy a Rév fejlesztésére irinyuld teljes
tervdokumentacid visszavondsra keriilt és Ujra tervezése vagyis O-ponton 3ll a fejlesztés.

Ezek utdn teljesen értelmezhetetlen, hogy kézdsségiinket képviseld Tihanyi Gnkormanyzat miért
sietteti az dtlathatatlan dokumentdciok megszavazdsat. Ez taldlgatdsokra és felesleges konspirdciokra
ad okot.

A fentiek alapjan teljesen egyet értiink 2023. Aug. 31 én képviseldi (ilés jegyzdkonyvében taldlhato
Bartus Sandor Képviseld hozzaszolasaban miszerint a fejlesztés 100 évre meghatdrozza a Rév
arculatat és alaposabb el6készitést igényel.

A Tihanyi kézdsségl Piacot Gzemeltetd Artplacc Kulturtér kft nevében és mint Tihanyi lakos a
kovetkezd észrevételeket teszem.

A megismert dokumentécié alapjan lithatd, hogy a Bahart és az Artplacc Kultrtér kft hatilyos
szerzédéshen foglaltatott bérfet telek hatdr jelentds része az Gjonnan kialakuld Onkormanyzati
telekre esik.

Az elmult 5 évben a jelenlegi bérleti jogviszonyban meghatarozott terilet hatdrain feldl is igényt
tartottunk a BHZrt tulajdonaban lévd tovdbbi teriiletekre, mert a turisztikai fészezonban a jelenleg
bérlelt teriileten nem férnek el a piaci és egyéb kozdsségi programok és a kdzpark funkcié
fejlesztéséhez is sziikségeltetik a bérelt teriilet bévitése.

Ezzel kapcsolatasan tobb kérelmet kiildtiink a BHZrt felé. A hivatalos vdlaszokban a bérelt terilet
novelésének szerzddéses jogviszonyba vald foglalisa elmaradt, hivatkozisban pedig a jelenleg 23jld
teriiletcserére lett indokként megtamasztva.

A hozzink eljutott informaciok alapjin nincs sz6 a jelenlegi kézparki funkcidk érdekében torténd
bérelt terdlet bévitésrsl, hanem a bérelt teriilet csokkentése szerepel a BHZrt és az Onkormanyzat
kbzott zajlé egyertetésekben.

Ertetlenil dllunk azon tény mellett, hogy a kdzdsségi és szolgaltaldi terat izemeltetd turisztika
célpontként, amely tevékenységével kdzvetlen és kizvetetten jelentds bevételt general az
Unkormanyzat felé és amely népszeriiségében és litogatottsigaban hozzdjdrul a Tihany marka
épitésben nem értesil a tirsasdgunkat gazdasagilag jelentdsen érintett és a széles kozosséget érinté
kérdésekben.

Ezen feliil a felek kz6tt zajlé terlilet modositisok nem foglalkozik az Artplacc Kft dital a Balatoni

Hajdzas Zrt-tdl bérelt épiiletek és kozmivek telek hatdrvonal problémdival, amely tdbb helyen is a
tihanyi 8nkormanyzat tulajdondban talilhaté foldteriiletet- Hrsz1859-felett helyezkedik el.

Véleményiink szerint a terilet hatarvonal madositasait egy id6ben egy jogi és anyagi kereteken
beldl kell rendezni érdeksérelmek és késébbi vitds problémik elkeriilése végett.

A fentiek miatt logikus és teljesen ésszerid, hogy a m2 ardnyos hatarvonalak kialakitisa ezen
problémds terlilet megoldasaval egyitt kell, hogy jarjon.

Eszreveételiiket kdszonjik.

Az Onkormanyzat nem tamogatja a
telepiilés belteriiletétél nyugatra,
Vonyarcvashegy iranyaba tdrténd
fejlesztést, ezért - a 2022. oktober
25-i egyeztetd targyalason
elhangzottakat is figyelembe véve -
tovabbiakban nem kivanja a
telepiilésszerkezeti tervben sem
lakoteriileti fejlesztési teriiletként
jelolni azokat a teriileteket,
melyeken a hatalyos szabalyozasi
terv évek ota nem biztositott
epitési jogot. A 71. sz. féattol délre
talalhato, eddig beépitetlen
teriileteken, ahol épitési jogot
biztositott a hatalyos szabalyozas,
ott az Utemezhetdség, illetve a
megfeleld telepiilésszerkezeti
adottsagok érdekében a HESZ 0j
szabalyozasi elemként telekcsoport
ujraosztasaval érintett teriiletet
jelol.




Az aldbb csatolt egyeztetési anyag 10 oldaldn taldlhato egy mondat amely azt sugallja mintha 1861
hrsz telekvonal problémdi megoldasa kerilt volna, amely egydltalin nem igaz és amely szamunkra
kiemelten fontos lenne.

kerllt az 1861 hrz-i terileten 3 ziidterulet, ilietve az ot taldlhatd éplletek. Az 1866 hrsz- Ingatianon épdilt
Kerpresszd homéépitése illegalisan tirtént, az Epitési hatésdg téjéuoztatisa szerint épillettcidalék elbontisira jogerds
Kkotelezés sziiletetr

Tovdbba teljesen elfogadhatatfan, hogy egy ilyen jelentds és osszetett dintés tarsadalmasitdsanak
egyeztetése a Kardcsonyi iddszakra lett kitdzve

A szdkos beadisi hatdridé miatt nem tudjuk részleteiben az ellentmondaésokat taglalni de mint a
kenderfoldek projekt esetében is szakértk bevondsdval kivanjuk az allitdsokat ellentmonddsokat
megérteni,
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Epitészeti Miiszaki leiras

1. Az épitmény altalanos leirasa, funkcidinak bévebb ismertetése
El6zmények és a helyszin ismertetése, teriiletkialakitas

Jelen palyazati dokumentaciot az Epitési és Kozlekedési Minisztérium meghivasara a
BORD Epitész Studié Kft. (1068 Budapest, Fels6 erddsor 3. [11/22) készitette:

a Tihany
hrsz: 1851/4 telekre és kdrnyezetére és

a Szantod
hrsz: 1172/1 telekre és kirnyezetére

Tervezési program, altalanos leiras

A Beruhazéi szandék szerint a komplex projekt megalapozza a turizmust szolgalé
kézlekedési infrastruktira djragondolasat és atalakitdsat, a helyi épitészeti értékek
megovasat és Uj épitészeti, tajépitészeti funkcidk telepitését, fejlettebb szolgaltatasi
rendszer megteremtését és az ezeket kiszolgalé hatékony miiszaki infrastruktura
megujitasat, a forgalom gyorsitasa és a digitalis megoldasok mellett (pl. e-sav)

2024-t6l forgalomba all 2 4j komp, igy a 4-bél megmaradd 3 régi komppal egyiitt né a
hajok szama, kapacitasa. Cél, hogy a nagyobb szdllitasi kapacitas mellett, ne csak a
hajok veszteglése oldédjon meg, de a parti infrastruktira meguijitasaval a varakozasi idd
is érdemben révidiljon, a forgalom gyorsuljon, és a tovabbi potencialis
forgalomnévekedést is kielégitse az infrastruktira.

Jelen tervpalyazat célja az épitészeti valasz megadasa a fentiekben megfogalmazott
fejlesztési célokra.

Az épllet a tervpalyazati kiirasban megfogalmazotft értékeket, a tagabb terili
Osszefiiggéseket, balatoni identitast és a gazdasagos Uzemeltethetéség szempontjait
szem el6tt tartva tervezett.

Kapcsolédas a kérnyezethez, funkcionalis ismertetés, lizemeltetési lehetdségek

A funkcionalis rendszerben a szolgaltatasok — utasvard, biifé, infrastruktira - és
hattérterliletek — irodak, 6lt6zok, pihendk, milszaki helyisegek - egyittmiikédve, de jol
elkildnithetd modon kertlt kialakitasra.

Mindazonaltal a telepités és tajépitészeti elemek, mindkét oldalon Ilehetéséget adnak a
bels6 zdéna (jeggyel rendelkezék szamara elérhetd) varidbilis kialakitasara (lasd
tervliapok).

BoRrDAS PETER — BORD EriTESZ STUDIO KFT. 1068 Budapest Felsé Erddsor 3. [11/22.
TEL: 20/939-69-68 admin@bordstudio.hu
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Beépitési paraméterek

A tervezett épliletek beépitési modja szabadonallo, épliletmagassag nem haladja meg a
10,00 m-t.

2.  Tervezési koncepcio, épitészeti formalas, kérnyezetalakitas

Egy hely identitdsa nem mas, mint egymasra rakddo retegek altal létrehozott kép. Ez a
kép minden ember szamara mas és mas, fiiggetlenil attél, hogy a rétegek tartalma kézel
azonos is lehet. Az épitész nyelvén fogalmazva, mindenki a sajat egyéniségének
megfelelé atlatszésaggal kezeli ezeket a rétegeket, igy hangulataban kézel azonos, de
részleteiben eltéré élményiink, emlékeink vannak azonos helyekrél.

llyen a Balatonroél alkotott benniink él6 kep is, melynek meghatarozo eleme a természet,
az oft toltott id6 emléke. Epitett kornyezetiink vonatkozasaban a nosztalgikus - egy
évszakra létrehozott - kdnnyed modernista éplletek, és a Balaton-felvidéki épitészeti
orokség parhuzamossaga.

A balatoni révhez szinte mindenkinek vannak kttédései. Generacidk ota toltunk oft tobb
kevesebb id6t a kompra varva, vagy csak egyszeriien a moldé végén szemléljiik a tulpartot
és alakitjuk ki a hely rétegeibdl formalodo sajat képlinket.

Az oft levd épiiletek valos epitészeti értékiiktdl figgetleniil meghatarozd, kultikus” elemei
a helynek. Egy kdzds emlékezet, melyhez sokan érzelmileg kétédnek, mint személyes
targyakhoz. Hangulatok, érzések kapcsolédnak 6ssze ezekkel az éplletekkel.

Az 0j funkcidk elhelyezesekor a cél egy olyan épitett kérnyezet létrehozasa, amely
erintetlenill 6rzi a rév ket oldalan levo kdrnyezetbe rejtett idokapszulakat.

A feladat egy olyan koncepcid megalkotasa, amely hattérbe hiazédva, az adott
partszakasz meglévé kémyezeti értékeit erdsiti fel, kdzéppontba helyezve a meglévd
értékeket.

A TIHANYI oldal épitett partszakasza, az ott allé hatalmas fak alkotta liget, és az
arnyékukban eltertlé gyep, jol ismert pillanata a Balatonnak. Az itt allé voroskd épuletet
egy térrel egészitettik ki, melynek nyugati hosszanti fala hattérkent hizédik észak-déli
irdnyba, felerdsitve a kéépiilet és a liget jelenlétét. A térfal sematikussaga, és a térrel
alkotott homogén egysége vizudlis hattérként funkcional, anyaghasznalata részleteiben
6rizve a kérnyezet lenyomatat.

A SZANTODI mélé a korllotte eltertild nadassal, a nadban megbuvd csonakkikdték
hangulatat idézi. Egy pillanatra feledtetve a partszakaszra rahuzédo épitett kérnyezetet.
Célunk Gjra definialni a természet és telepiilés hatarat, kiragadva és visszaadva a mélé
kérnyezetét a természetnek. Olyan dtvonalat hoztunk létre, mely észrevétlenil képes a
szilkséges funkcidkat magéba olvasztani, és egyértelmli parhuzamban all a
csonakkikoték, a nadasba rejteft stégek strukturajaval. A kiterjesztett nadas téralkoto
képessegét hasznalva Gjra értelmezhetd a partszakasz, a természet és telepiilés hatara.

BORDAS PETER — BORD EPiTESZ STUDIO KFT. 1068 Budapest Felsé Erddsor 3. 111122,
TEL: 20/939-69-68 admin@bordstudio.hu
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3. Helyiséglista

TIHANY
01 PENZTAR 9,66 m?2
02 ATM 1,40 m?
03 ELSZAMOLTATO 6,05 m?
04 MOSDO 12,30 m2
05 SZERVER 5,18 m?
06 TEAKONYHA/TARTOZKODO 34,31 m?
07 PENZTAROS SZOBA 11,13 m?
08 ELOTER 8,50 m?
09 AKM MOSDO/NOI MOSDO 4,96 m?
10 FFl MOSDO 413 m?
11 TAKSZER 4,13 m?2
12 GEPESZET 9,58 m?2
13 GEPESZET 8,40 m?
14 ATVEVO 4,29 m?
15 RAKTAR 5,90 m?2
16 OLTOZG 16,78 m?2
17 KONYHAI TERULET 49,08 m?
18 PULT 11,22 m?
19 VAROTEREM/KAVEZO 61,40 m?
20 ELOTER 14,22 m?
21 HAJOS PIHENO 26,05 m?
22 MOSDO 4,45 m?
23 OLTOZO 3,74 m?
24 MOSDO 4,15 m?
25 KIKOTO! IRODA 13,53 m?
26 ELOTER 3,02 m?
27 KARBANTARTO 12,02 m?
28 MOSDO 3,86 m?
29 ELOTER 9,99 m?
30 AKM MOSDO 6,95 m?
31 FFI MOSDO 9,81 m?
32 NOI MODSO 13,48 m?
33 PIHENO 11,48 m2
34 FORGALMI IRODA 16,44 m?
35 MOSDO 4,45 m?

OSSZESEN: 426,04 m?

BorbAs PETER — BorD EPiTESZ STUDIO KFT.
TEL: 20/939-69-68

1068 Budapest Felsé Erddsor 3. 111/22.
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SZANTOD
01 PENZTAR 15,59 m?2
02 ATM 2,65 m?
03 SZERVER 5,52 m?
04 GEPESZET 7,16 m?
05 KUKA TAR. 6,81 m?2
06 ELSZAMOLTATO 6,56 m2
07 PENZTARAS IRODA 10,17 m?2
08 OLTOZO 18,51 m?
09 TARTOZKODO 14,33 m?
10 KOZLEKEDO 22,15 m?
11 SZELFOGO 8,77 m?
12 TEAKONYHA / TARSALKODO 19,08 m?
13 FORGALMI IRODA 9,87 m?
14 KIKOTOI IRODA 9,78 m?
15 RAKTAR 467 m?
16 KARBANTARTOI IRODA 8,57 m2
17 KOZLEKEDO 18 m?
18 KARBANTARTOI RAKTAR 11,66 m?2
19 KARBANTARTOI FURDO 6,81 m?
20 KOZ we 6,19 m?
21 ETTEREM 180,67 m?
22 PULT 11,15 m?2
23 KONYHA 37,61 m?
24 VIZESBLOKK 256 m?
25 OLT0ZO 16,79 m?
26 UZEMELTETESI BEJARAT 2,94 m?2
OSSZESEN: 487,61 m?

Budapest, 2023. december 10.

Bordas Péter

okl. épitészmérnsk
felelés tervezd
E/1 01-4760

BoRDAS PETER — BoRD EPiTESZ STUDIO KFT.
TEL: 20/939-69-68

1068 Budapest Felsé Erdésor 3. 11/22.
admin@bordstudio.hu
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