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Késziilt: A Képvisel6-testiilet 2023. november 30 i soros iilésére

Targy: Félsziget Resort Kft. kérelme — Kenderfoldek TRE modositas

Melléklet: Telepitési tanulmanyterv

El6terjeszto: Tosoki Imre polgarmester

Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz0

Elé6terjesztést készitette: Lehoczky Zsuzsanna foépitész

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart iilés

Elfogadas: egyszerl tobbseg X

mindsitett tobbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag X

Szocialis Bizottsag
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Felsziget Resort Kft. mint a Tihany, 1841/27 hrsz és 1841/28 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonosa
telepitési tanulmanytervet nyujtottak be azzal a szandékkal, hogy a Tihany Kozség
Onkormanyzat Képvisel6testiiletének 5/2015. (IV.10.) onkormanyzati rendelete a helyi €pitési
szabalyzatban meghatarozott K-szk jelti — Kiilonleges teriilet — szabadidé kozpont teriilet épitési
dvezet eldirasok modositasat kezdeményezzek.

A telepitési tanulmanytervben bemutattak, hogy a teriileten korabban tervezett beépitést nem
valdsitjdk meg helyette egy kisebb Iéptékii fejlesztés a cél un. villapark jelleggel.

A telepitési tanulmanyterv leirdsa alapjan:
., Varosléptékii célok



A fejlesziési teriileten 435 1j lakdépiilet létesitése és az ehhez sziikséges telekalakitds tervezett a
fenndllé dllapot rendezésével, mely jelenleg méltatlan Tihanyhoz és a Balatonhoz, mint
Natura2000-es védett teriilethez.

Teriileti célok

A lakéépiiletek létesitésével és a teriilet rendbetételével valddi tajérték jon léire, mely milidje a
Balatonkorit kerékpdros wtjardl rendezett teriiletként tarul fel a Kenderfold it feldl érkezéknek.
Epitészeti célok

Az objektiv szabdlyozdsi elemek mellett szubjektiv szabdlyozdi célok is meghatdrozdsra keriiltek
- tobbek kozott - Tihany Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében, melyek koziil szdmos érinti a
tervezett fejlesztést. Ezek koziil kiemelendek azok, amelyek a megléva épitett kornyezethez valo
alkalmazkodds médjaira tesznek javaslatokat, illetve meghatdrozzdak a helyi épitett drokség
azon elemeit, amelyek jo gyakorlatnak mindsilnek és amikre érdemes épiteni. Az ajdnldsok
koziil kiemelendd a helyi (a népi, a 20-as évekbeli és a 60-as évekbeli modern) épitészeti
hagyomdany folytonossagdnak az igénye és az igazodds a telepiilés léptékéhez. A fejlesziés ennek
Jjegyében keriilt megtervezésre.”
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1 I-szkl |SZ 7 000 70 20 30 10.5 55
2 K-szk2 [SZ 15000 (100 15 15 8.0/10.5*|60
3 K-szk3 [SZ 1500 30 35 35 4.3 40
4 K-szk4  |SZ 7 000 70 20%* 30 10.5 55%%

A K-szk1 jelii épitési ovezet eldirdsinak modositas a telepitési tanulméanyterv szerint:
- A kialakithato legkisebb teriilet 7000 m2-tl 1000 m2-re valtozna
- A kialakithat6 legkisebb telekszélesség 70 m2-r6l 15 méterre torténd csdkkentése
- Az épitmények legnagyobb épiiletmagassag cskkentése 10,5 m-rél 7,5 méterre.

A K-szk4 jelii épitési ovezet eldirasinak modositasa a telepitési tanulmanyterv szerint:
- A kialakithato legkisebb teriilet 7000 m2-t6l 1000 m2-re
- A Kkialakithato legkisebb telekszélesség 70 m2-rol 15 méterre torténd csdkkentése

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. §
bekezdése rendelkezik az eljarasokrol. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész Iroda valamint a Volgyzugoly Kft.-vel torténd egyeztetés alapjan a fejlesztés a
telepiilésterv modositisa egyszerisitett eljarasban torténd lebonyolitdsira van lehetség. Az
eljaras meginditasahoz a képviselé-testiilet dontése sziikséges.



Foépitész allasfoglalas: A képvisel6-testiilet tamogatisa esetén a telepiilésrendezési terv
modositassal parhuzamosan a Tihany Kozség telepiilési Arculati Kézikonyv valamint a
Telepiilésképvédelmi rendelet modositésa is sziikséges, hogy a fejlesztési teriileten az épitészeti
arculat meghatarozasa keriiljon.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni €s a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... /2023.(X1.30.) szamu hatirozata

Tihany Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete megtirgyalta a Tihany, 1841/27
hrsz és 1841/28 hrsz.-a ingatlanok kapcsan a Félsziget Resort Kft. kérelmét és Telepitési
tanulmanyterv cimii napirendet és az alabbi déntést hozza:

1. Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete timogatja a Félsziget
Resort Kft. fejlesztési kérelmét a Tihany 1841/27 és 1841/28 hrsz. — ingatlanokra
vonatkozoan.

2. Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Félsziget Resort Kft.
kérelmére modositja a hatilyos telepiilésrendezési eszkozeit a mellékletben
szerepld telepitési tanulmanytervben leirtak szerint.

3. A rendezési terv/telepiilésterv modositasi eljarast egyszerisitett eljarasban
kivanja lefolytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan.

4. Ennek érdekében Tihany Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Tihany, 1841/27 és 1841/28 hrsz.-u ingatlanokat.

5. Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy

a.) a modositds tervezési munkalatainak elvégzésére drajanlatot kérjen be a
Volgyzugoly Kft.-t6l.

b.) az 4drajinlat beérkezését kovetéen telepiilésrendezési szerzodést kosson a
Félsziget Resort Kft.-vel olyan feltételekkel, hogy az eljards és tervezés
koltségviseldje a kérelmezd, tehit Felsziget Resort Kft.

Hataridé: 2023. december 31
Felelgs: polgarmester o
Kapja: foépitész, kérelmezd =4

Tihany, 2023. november 24.
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