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Telepitési tanulmanyterv - Tihany

1841/27 €s 1841/28 helyrajzi szamu telkekre



Helyszin ismertetése

Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési terllet a Tihanyi-félsziget délkeleti oldalan
Tihany Kozség Kenderfoldek teruletén talalhato, 1841/27 és
1841/28 helyrajzi szamok alatt.

A terUletet egy keskeny erddsav és gerincUt, tovabba egy
Zkkt3 besorolast nadasos énkormanyzati tulajdonu terlet

valasztja el a Balatontol.

A fejlesztési terlilet a Kenderfold Ut végérél elérhetd,
melynek folytatasa a telek északi sarkatol bicikliutta alakul
at, amely jelenleg a Balatonkér Utvonala.

Az also telekrésznek jelenleg kozterlleti kapcsolata nincs. A
Tihanyi Onkormanyzat tavlati célja a Déli Ut kiépitse, mely

altal a telekrész feltarhatova valna kozterlletrdl.

A terllet védettség alatt nem all, azonban mint a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park vonzaskorzetében 1évd terilet
kiemelt fontossagu. Ennek ellenére jelenleg a telek északi
zonajanak egy része a korabbi idészakokban épitési
tormelékkel feltoltésre kerlt, késébb megjelentek zold és

kommunalis hulladékok is.

A Kkorabbi ligetes - 1969-es allapotok szerint fak nelkdli
mezOgazdasagi terllet - idével beerddsilt, invaziv fajok is

megjelentek.

Onkormanyzati fejlesztés alatt allo Déli it (1841/4)
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Terulet atalakulasa az elmult evtizedekben

Telepitési tanulmanyterv

1977. marcius

1969. november 1971. 4prilis

1985. aprilis
Az archiv légifelvételeken jol kivehetd, hogy a korabban
mezAgazdasagi mlvelés alatt allo tertlet beerddsddese
az elmult harom évtizedben zajlott le. Ennek soran az
6shonos fak mellett a tertleten megjelentek az invaziv

fafajok egyedei is.
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A TERVEZESI HELYSZIiN - 7117-ES UT FELOL

Telepitési tanulmanyterv
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Tervezési helyszin ismertetése

Telepitési tanulmanyterv

KOZMU INFRASTRUKTURA
A terlileten jelenleg keresztil fut egy DN200-as vizvezeték, mely
kozml a jelen fejlesztésben kivaltasra kerlilne a Kenderfold

Uton.

VIZELLATAS

Tihanyban a vezetékes ivoviz halozat minden utcaban kiépitett.

CSAPADEKV{Z ELLATAS

A Kenderfold utca mentén nyilt arok Gzemel, mely a tervezési

terlleten keresztll halad a befogadd Balaton iranyaba. Ebbe a

g B e :’fjj" g nyilt drokba érkezik a tervezési terllet moégott elhelyezkedd
- i Jix o . . .
e oY e 3 hegyrol 6sszegyUlo csapadek is, mely zart csapadekcsatornaban

+10752

érkezik a Kenderfold utcara és kot be a nyilt arokba. A nyilt arok

10697, 410640

Ty <%

oss
7 osss

@‘;}% e T = - R 3 g végul a balatonpart mentén halado Ut hegy feldli arkaba két. Az
*ﬁ“sgg‘g”il‘%?ﬁ \?‘Dﬁ.ﬁ@fo\ - N arok vizgyljto terllete es ezzel a mertékado vizhozama
N oy g g & 4‘“’:" e ismeretlen. Szintén a Kenderfoldi (t mentén, annak 7117 sz. féut
X e = v”y feldli oldalan zart csapadékcsatorna (izemel, mely a féutat

:7; Wf R keresztezve a Balatonba kot.

e el . . s ek
L A telken keresztil haladd arok kivaltasa sziikséges, mely a

10455

Kenderfoldi Uton valo kivezetés, annak zart

T3

TELEKHATAR

+105,07

.

csapadékcsatornajanak végaknajaba javasolt.

410518

+

+10480

SZENNYVIZ

A terliletet hatarold Kenderfold, Rév és a 7117 sz fout Ut

+10475,
110500

#10470

g

106,06

y nyomvonalan egy-egy DN200-as KG-PVC csatorna Uzemel. A
47 e

Uzemen kiviii szennyviztisztito

Rév utcai szennyvizcsatorna a telek Rév utcai hataran

megépitett szennyviz atemeldbe vezeti a szennyvizeket, ebbdl

egy szennyviz nyomoévezetéken  keresztil nyomjak a

Foldszintes 3
TduiGepiiet

Uttery szerinti G kozitsz:

+1050

g

szennyvizeket a volt szennyviztisztitd telep helyén lévd masik

g e
| Uzemen kiviii szennyviztisztits

foldszintes épitménye, . / 7\\\) :I 0
‘ i szennyvizatemeld berendezésbe.
izmii ) . . , . . ”
’ ./ A terllet nyugati sarkat érinti a meglevo csatorna. Ennek
i s/ {11,
| (B41/2) e S kivaltasat nem is annyira nyomvonala, mintsem magassagi
i 1841/28 1841/9 vonalvezetése indokolja.
e G TN - ()
N M ’ ’ ,
o~ . a GAZELLATAS
(1841/5) [ . ) 7N
. —’ ( N Sy NS A tervezett fejlesztesi terllet telkere bekotd vezetek nem epult
N 7Y U ki korabban.
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
E=- Szabalyozasi vonal
E=—1 Ovezethatar ,
== Kozigazgatasi teriilet hatara
== Belteriilet hatara
== Javasolt belteriilethatar
TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK
Kozlekedési és kozmliteriilet - Orszagos Ut teriilete
[ Kozlekedési és kozmiiteriilet - Helyi Ut teriilete
[ Zoldteriilet
[ Vizgazdalkodasi teriilet
Epitési hely
Maganut teriilete
7] Telek be nem épithetd része
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Szabalyozasi szélesség
(=1 Kételezé megsziintetd jel
f£==--} Megtartando fasor

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK

a pe
Epitési bvezet, ! [l

bvezet jele ‘

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Telepliléskozpont teriilet

[0 ] Udiiléhazas teriilet

[Tih ] Hétvégihazas teriilet

Kiilonleges teriilet - szabadid6 kozpont
[KKi] Kiilonleges teriilet - kikotd

Kiilonleges terilet - strand

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
[Zkp] Kozpark

[ZKK] Kézkert

Természetkozeli kozkert

Erdéteriilet - védelmi

Altalanos mezégazdasagi teriilet - sz6l6
Vizgazdalkodasi terulet - vizbazis
Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren beliil
Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren kiviil

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO
SZABALYOZASI ELEMEK

OROKSEGVEDELEM

E="— Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
Muemléki kornyezet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Eurdpa diploma teriilet hatara

NATURA 2000 teriilet

Fokozottan védett teriilet hatara

Orszagos okologiai halozat magteriilet hatara
Orszagos okologiai halozat - pufferteriilet hatara
Térségi jelentoségli tajképvedelmi teriilet hatara
VIZPART REHABILITACIOS TERV HATALYA
Vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel érintett teriilet hatara

Telek kdzhasznalat eldl el nem zathato teriilete
Hajozasi, sport es idegenforgalmi celu kikotok
|étesitésére felhasznalhatd partszakasz
Strandolasra alkalmas partszakasz

Meglévé hajoallomas

Meglévd, engedéllyel rendelkezé vitorlaskikotd
Meglévd, engedélyezés alatt 1évo kikotd
Beépitetlentil megbrzendd parti teriiletsav
Tervezett, (j szabalyozasi partvonal

Megsz(in6, korabbi jogi partvonal

Tomederben megtarthato feltéltés, molo

Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

HAHAL

RON0ERCE &R [

m
[9]
=<
m
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Védétavolsag
Felszinmozgas veszélyes teriilet hatara

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
OROKSEGVEDELEM

WZ2 Helyi védelemre tervezett épitény

E=—1 Javasolt telekhatar
Kozforgalom szamara atadott maganut teriilete

TOVABBI ELEMEK
KOZLEKEDES

Meglévé kerékparut

Tervezett kerékpart nyomvonala
Kijelolt kerékparos nyomvonal
Gyalogut

Parkolo

KOZMU, HIRKOZLES

Antenna, atjatszo torony
[& 1 Szennyvizatemeld
AN Kozmiisav

Foldtani veszélyforras teriilet IIl. kategoria
Foldtani veszélyforras teriilet Il. kategoria
7 Nadas
T3 Geodéziailag nem bemért, meglévé éplilet
=a Alaptérképen nem szerepl lebontott épiilet
—

A sziirkével kitakart rész csak tajékoztato jellegl
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Szabalyozas ismertetése

Telepitési tanulmanyterv

2.5
Y

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készilt

VOLGYZUGOLY MUHELY KF

N
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasoi
Tel: 06-1-439-0491
www.vzm.hu vzm@vzm.hu

Az 1841/27 jeld telek 45 162 m? teriiletl, K-szk1 dvezeti besorolasu,
azaz Kilénleges terillet - szabadidd kdzpont épitési dvezetbe tartozik.

Az 1841/28 jelli telek 8 747 m? terlilet(i, K-szk4 Gvezeti besorolasu,
szintén Kilonleges terillet - szabadidd kozpont épitési dvezetbe
tartozik.

Epitési | Beépités | Kialakit | Kialakit | Legnagy | Legnagy | Epitmén | Minimal

ovezeti | modja hato hato obb obb yének is
jele legkiseb | legkiseb | megenge| megenge |legnagyo | zoldfeliil
b b dheté | dheté bb eti

teriilete | telekszél | beépitett|terepszin| épiilet- | aranya
(m?) |esség (m)|sége (%)| talatti |magassa| (%)
beépitett| ga (m)

sége (%)

-szkl [SZ 7 000 70 20 30 10,5 55
K-szk2 Sz 15000 |100 15 15 8,0/10,5* |60
K-szk3 |[SZ 1500 50 35 35 4,5 40

-szk4 [SZ 7 000 70 20%* 30 10,5 55%*

SZ szabadonallo beepites, * lasd: 96. § (2) bekezdes, ** lasd: 95.§ (4

KULONLEGES TERULET - Szabadidd kdzpont terilet ALTALANOS
ELOIRASAI (K-szk)

93. § (1) Kuldnleges teriilet - szabadidé kdzpont terllet a Szabalyozasi terven K-szk
jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kilonleges terillet - szabadidé kdzpont terillet épitési dvezeteiben elhelyezheté
éplilet:

a) turisztikai,

b) turizmushoz kapcsolddé kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) kozdsségi szorakoztatd, kulturalis,

e) lako,

f) sport rendeltetést is tartalmazhat, amennyiben az oévezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

(3) [99] Kiilénleges terillet — szabadid kozpont terilet épitési dvezeteiben 6nallo
lak6épllet nem helyezhetd el.

(4) Az épitési dvezet épitési telkei teljes kézmivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.

(5) Kiilonleges teriilet — szabadidd kézpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
tobb (2) bekezdés rendeltetése szerinti éplet is elhelyezhetd.

(6) Kilonleges teriilet — szabadidd kdzpont terllet épitési dvezeteinek épitési telkein a
melléképitmények koziil a kovetkez6k helyezhetdk el:

a) kézm{-becsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiip6tld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) komposztalo,

f) épitménynek mindslil6 antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(7) [100]Kuldnleges terilet — szabadidé kézpont teriilet épitési Gvezeteiben a maganut
szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.

SZABADIDO KOZPONT TERULET épitési dvezeti eléirasai

94. §13 [101] A kiilénleges terllet - szabadidé kdzpont terlilet épitési dvezeteit, valamint
az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 17. sz. fliggelék szerint
kell meghatarozni.

95. § K-szk1 jelli épitési dvezetben a legnagyobb megengedheté homlokzatmagassag
legfeljebb 12,0 m lehet.

[102](2) K-szk1 jeli épitési dvezetben legfeljebb 4 épitési telek alakithato ki.

(3) K-szk1 jelli épitési dvezetben kerités kizarélag a kozterilethataron helyezhet6 el.

(4) K-szk4 jell épitési Gvezetben amennyiben a |étesitett szintterilet legalabb 70%-ban
a HESZ 1. § 26. pontja szerinti szallashely, és laké rendeltetést nem tartalmaz, a 94. § 4
sorban foglaltaktol eltéréen, az alabbi eldirasok szerint épithetd be:

a) a telek legnagyobb megengedhetd beépitettsége 30%,

b) a telek minimalis zoldfellleti aranya 40%.

(5) K-szk4 jeli épitési dvezetben kerités kizarélag a kozterilethataron helyezhet6 el.

2023.11. 22.
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Telepitési tanulmanyterv

! / Varosléptéki célok
A fejlesztési terlleten 45 Uj lakdépllet létesitese és az ehhez szikséges

~

! telekalakitas tervezett a fenndllo allapot rendezésével, mely jelenleg
méltatlan Tihanyhoz és a Balatonhoz, mint Natura2000-es védett

tertlethez.

]

1

'.' "‘ A telkeket a Kopaszhegyre jellemzé modon szabadonalld beépitési
A \ mdddal alakitottuk ki, igazodva a mar meglévé erbvonalakhoz,

szintvonalakhoz. Ezzel integralva az Uj fejlesztést a varosszovetbe.

7

Koézpark

(1841/21)

i

0, — AW
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Terileti célok
A lakoéplletek létesitésével és a teriilet rendbetételével valodi tajérték

‘;
\

. jon létre, mely milije a Balatonkérut kerékparos utjarol rendezett

N terliletként tarul fel a Kenderfold Ut feldl érkezéknek.

1ls

— Epitészeti célok
o E Az objektiv szabalyozasi elemek mellett szubjektiv szabalyozdi célok is
meghatarozasra kerlltek - tobbek kdzott - Tihany Telepllésképi Arculati
Kézikdnyvében, melyek kozll szamos érinti a tervezett fejlesztést. Ezek

kozul kiemelenddek azok, amelyek a meglévd épitett kdrnyezethez vald
alkalmazkodas modjaira tesznek javaslatokat, illetve meghatarozzak a

Nadas Vo

Udis .
;

| ! Tajepiteszeti
! 1 eszkozokkel kezelt

I gyalogos lejutasi
I | lehetéség a partra
|

helyi épitett 6rokség azon elemeit, amelyek jo gyakorlatnak mindstilnek

Kézkert

(1841/24)

és amikre érdemes épiteni. Az ajanlasok kozil kiemelendd a helyi (a népi,

a 20-as évekbeli és a 60-as évekbeli modern) épitészeti hagyomany

_________ folytonossaganak az igénye és az igazodas a telepllés |éptékéhez. A

——————————————— fejlesztés ennek jegyében kerllt megtervezésre.

___________________________ Telkenként 300 m? hasznos alapterilet(i hazakkal tervezve.

o A fejlesztéshez szilkséges 45 telek + 2 kiszolgald maganut telek

kialakitasat a telekosztasi terven részletesen ismertetjik.

[ 4
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HRSZ:1841/27 +1841/28 38 + 7 + 2 db telek kialakitasa

Telekosztas
Telepitési tanulmanyterv
. , . A telkek jelenleg rendezetlen allapotuak, mivel a
] ] L ' ~ ’ ’ X
.'I .'I lI H*!IJ " :--\' :”ll ’II I— ,’ /Il \\,_\ I,’ I/I // I,'I /', I/’ "' 1841/27 telek: -451623 m? telekosztas nem zajlott le teljeskortien, igy
T S o SO S Q / ST S / / / 1841/28 telek: -8 474,4 M2 a feltiintetett helyrajzi szamok még nem szerepelnel
_,-----"---~-4’-” [ r--7~~~~~::"‘-~\\ I,’ O ; /7 ‘Iyl /'l / J ,' Bsor telokmeret 636 > a szabalyozasi terven! Jelenleg egy helyrajzi szam alatt -
---r----”‘":""""?"" :Ir IlI :I -T:' H ! ~\\*:::< ! Q /" I,’ ’ ’ ’ / Sz lelexkmeret ~536367m 1841/23 - szerepelnek a szabalyozasi terven.
! ] ] ] ! ! ’ . .
=i OO g Maganit telke
b .'I § .'I s E D I.' Q J/ Tipus Mennyiség (db)  Terulet (m2) Megjegyzés
pos I ik B ! ! 1841/27 Jarda 6 1286 150 cm széles
I 5 -~ L
.'I .'I .'I .'I N ;' & 1841/27 Magan(t 1 2490 1iranyt forgalom 3,50 m
] )
: ' ! ; ! ! 1841/27 Z8\dfelillet 6 2600
] ] ! )
.'I.__ | ! i ' ___1' 1841/28 Jarda 1 212 150 cm széles
Seeea d ' T S~ S, L B
; Bt SR R "_____rieql/lg) ! 1841/28 Maganut 1 676 2 iranyt forgalom 6,00 m
! T TTeeel N 1841/28 Zoldfeliilet 4 394
/ etekargy < 7657 m?
Kézpark l’ —@ 67,
(1841720 ! *Behajtok tertilete nem kertilt beszamitasra a fenti kimutatasban!
. Glas) Osszesité
N 1841/27 Maganut telek 1 6376
TELEKHATAR 1841/27 Telek 38 38785
1841/28 Maganut telek 1 1281
1841/28 Telek 7 7195
47 53 637 m?

A tervezett csaladi hazak vizellatasat a DRV Zrt. szolgaltato altal eldirt NA200-as
ac. vezeték Kkivaltasaval biztositjuk Ugy, hogy a vezeték (j nyomvonala a
maganceéll, de kozforgalom szamara megnyitott Gt nyomvonalan fog haladni. A
~ kivaltott nyomvonall NA200 meéretli vezetékrél telkenként készill hazi leagazo
vezeték, melyeken a telekhataron belll elékerti aknas mérési hely tervezett. A
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-w uzwzew ' N N 4 4 . I3 . ’, . . ,. ’ . . . ’, A
'-| = VN £ N -+~ szolgaltato fele a viz és szennyvizdij elszamolasanak alapja a vizmerd lesz. A
] S% N .
\ ~ % s s , , . . L
! ! %, ‘\,\’ 7 /" vizvezeték szolgalommal vezetve halad a magan telken keresztil. A maganut
' ' R < e . s . . " s
\ :\\ N nyomvonalan tervezett a gravitacios magan Uzemeltetesl szennyvizhalozat,
\ igugeer e e ] “ 4
] S . .. . . . . . . YA ot e
! ! RSN melynek atadasi pontja a telekhatarrol, kozterlletre valod kilépés el6tti tisztitd akna
- = ! ' S N . . - s e
T T (1841/5) o ! S “ lehet. Ezt a miiszaki koncepciot a szolgaltatoval egyeztetni sziikséges.
Kézpark F_\_EK“‘“AR :
G2 — : ——
] . . . . " . o . Mr e
- ! ; Gazfogyaszto a telkekre nem tervezett, a melegvizkeszites es fltési hitési igenyek
Ig] | kiszolgalasa leveg6-viz hdszivattylval tervezett épuletenként. Csapadékviz
elvezetés az éplletekrél telken bellli szikkasztasos elvezetéssel tervezett, esetleg

————

Ontdzés biztositasaval a csapadékviz Gsszegylijtése esetén. A maganut vizgy(ijtd
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Nadas

1848
fellleteirdl, a Balatonba bevezetve terveziink csapadékvizbekétést kialakitani, mely
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Mintakeresztszelvény 10,50 m széles telek

Mintakeresztszelvény 8,00 m széles
forgalmu  maganut

telek esetén kétiranyu forgalmu esetén  kétiranyd

maganut kialakitasa kialakitasa
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Madartavlat

A telkeket a Kopaszhegyre jellemzé modon szabadonalld beépitesi moddal alakitottuk ki, igazodva a mar meglévé erévonalakhoz, szintvonalakhoz, ezzel integralva

az Uj fejlesztest a varosszovetbe.
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Modositast igénylé szabalyozasi pontok a Tihany Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testuletének 5/2015. (IV.10.) o6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatra

vonatkozoan (Hatalyos: 2022. 08. 15-t6l)

1) A hatalyos jogszabalyban eléirt:
"93.§ (2) Kilonleges terilet - szabadidé kdzpont terllet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet:
e) lako,”
Modositasi javaslat:
93§ (@) Kilonleges terilet - szabadidé kdzpont terlilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
e) 6nallo lako,
Indoklas: A fejlesztési terUleten lakdfunkcid megengedett, azonban énmagaban lakéfunkciot nem lehet létesiteni. A
terllet kis telkekre bontasa lehetévé tenné a terllet méltd rendbetételét és karbantartasat a meglévo infrastruktira

tulterhelése nélkil. Mindezentul a terllet vizellatottsag hianyaban lakohazakon tdl redlisan nem enged mas beépitési

lehetdséget a jelenlegi szabalyzas.
2) A hatalyos jogszabalyban elGirt:

"93.§ (1) Kilonleges teriilet - szabadidé kdzpont terllet a Szabdlyozasi terven K-szk jellel jeldlt épitési Ovezet, mely
els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(3) Klonleges tertilet - szabadidd kozpont terllet épitési dvezeteiben 6nallo lakoépulet nem helyezhett el.”

Modositasi javaslat:
a) 93§ (3) Kilonleges teriilet - szabadiddé kozpont terllet épitési dvezeteiben telkenként maximum két rendeltetési
egységet magaba foglald lakoépllet helyezhetd el.

Indoklas: A fejlesztési terlleten lakdfunkcid megengedett, azonban dnmagaban lakofunkciot nem lehet Iétesiteni. A teriilet

kis telkekre bontasa lehetévé tenné a terlilet méltd rendbetételét és karbantartasat a meglévé infrastruktura tulterhelése

nélkdl. Mindezentul a tertlet vizellatottsag hianyaban lakohazakon tul redlisan nem enged mas beépitési lehetdséget a

jelenlegi szabalyzas.

3) A hatalyos jogszabalyban eldirt:

"94.813 A kulonleges terllet - szabadidé kozpont terdlet Modositasi javaslat 17. szamu flggelékre vonatkozoan:
épitési  Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a 17. sz. flggelék

szerint kell meghatarozni.”

Epitési | Beépités | Kialakit | Kialakit | Legnagy | Legnagy | Epitmén | Minimal

Epitési | Beépités | Kialakit | Kialakit | Legnagy | Legnagy | Epitmén | Minimal

ovezeti | modja haté haté obb obb yének is ovezeti | médja haté haté obb obb yének is
jele legkiseb | legkiseb gnag; 0 i jele legkiseb | legkiseb gnag; 0 i
b b dheté | dhetd bb eti b b dheté | dhetd bb eti
teriilete | telekszél | beépi epszin| épiilet- | arinya teriilete | telekszél | beépi epszin| épiilet- | aranya

(m?) |esség (m)|sége (%)| talatti magassi| (%) (m?) |esség (m)|sége (%)| talatti [magassia| (%)

beépitett| ga (m) p ga (m)
sége (%) sége (%)
1 K-szkl [SZ 7000 |70 20 30 10,5 55 1 K-szkl [SZ 1000 15 20 30 7,5 55
2 [Kszk2 [SzZ 15000 [100 15 15 8,0/10,5* |60 2 [Kszk2 [SZ 15000 [100 15 15 8,0/10,5% |60
3 |[Kszk3 [z 1500 |50 35 35 4,5 140 3 [Kszk3 [Sz 1500 [50 35 35 4,5 140
4 [K-szk4 [SZ 7000 |70 20+ (30 10,5 55%* 4 [K-szkd [SZ 1000 [15 20+ (30 10,5 55%*

Megjegyzés: SZ szabadonallo beépités, * lasd: 96. § (2) bekezdés, ** lasd: 95. § (4

Megjegyzés: SZ szabadonallo beépités, * lasd: 96. § (2) bekezdés, ** lasd: 95. § (4
bekezdés.

bekezdés.
Indoklas: A terlleten lakoépuletek kialakitasa a cél, ezzel a Iéptékkel igazodva a Kopaszhegy kialakult telekformaihoz és
beépitéseihez. A beépitési paraméterek jelenleg a tertletre nem illeszkedd, nagy beruhazasoknak adnanak teret, melyre a
varos infrastruktiraja nincs felkésziilve. igy javasoljuk a kialakithaté legkisebb telekteriiletet 7000 m2-rél 1000 m2-re, mig a
kialakithato legkisebb telekszélességet 70 m-rél 15 m-re modositani. Annak védelme érdekében, hogy a terlleten
elkertlhetd legyen a tulzod beépités javasoljuk a telek épitményének legnagyobb épuletmagassagat 10,5 m-rél 7,5 méterre

modositani a K-szk1 dvezeten bell.

FELSZIGET ¢,
RESORT KFT.  Dyer

Szabalyozasmodositasi javaslat

Telepitési tanulmanyterv

4) A hatalyos jogszabalyban eldirt:
95§ (1) K-szk1 jel(i épitési Gvezetben a legnagyobb megengedhetd homlokzatmagassag legfeljebb 12,0 m lehet.

Modositasi javaslat:
958 (1) K-szk1 jell épitési dvezetben a legnagyobb megengedheté homlokzatmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.
Indoklas: A helyi épitészetethez igazodva a terlleten maximalisan 9,0 m homlokzati magassag megengedéseével elkertlhetd a
tajidegen méret(l csaladi hazas telepités.
5) A hatalyos jogszabalyban elGirt:
"95§ (2) K-szk1jelli épitési Gvezetben legfeljebb 4 épitési telek alakithatd ki”
Modositasi javaslat:
958 (2) K-szk1 jelli épitési dvezetben legfeljebb 38 épitési telek alakithato ki.
Indoklas: Az dvezeti besorolas nagyobb léptekl fejlesztéseknek enged lehetdséget, azonban a Kopaszhegy és a terllet
kozvetlen kornyezete kisebb beépitésekkel jobban illeszkedne a meglévd varosszovethez, igy javasoljuk a 4 telek
kialakitasi lehet6sége helyett 39 telek kialakitasi lehetésegeét.
6) A hatalyos jogszabalyban eldirt:
"958 (3) K-szk1 jelli épitési dvezetben kerités kizarolag a kozterllethataron helyezheté el.”
Kérjuk torolni. Helyette kiegészité javaslat:
(3) K-szk4 jelli épitési dvezetben legfeljebb 7 épitési telek alakithato ki.
Indoklas: Telek tulaprozodasanak elkertlése érdekében a terlileten legfeljebb 7 épitési telek kialakitasa javasolt, mivel ezzel a
szammal a kialakithato telekméretek hasonld méretliek lennének a mar meglévé csaladi hazas telkek méreteihez.
7) A hatalyos jogszabalyban eléirt:
"958 (5) K-szk4 jell épitési vezetben kerités kizarolag a kozterulethataron helyezhetd el.”
Kérjuk tordni.
Indoklas: A tertleten lakoépuletek kialakitasa a cél, melyek a tervezett maganutrol megkdzelithetok. A magandt és a csaladi
hazaknak kialakitott telkek hataran keritések elhelyezése a cél.
Modositast igénylé szabalyozasi pontok a Tihany Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
5/2015. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzat 1.4. mellékletére vonatkozoan
(Hatalyos: 2022. 08. 15-t0l)

8) A hatalyos szabalyozasi terv a maganutra vonatkozdan:
Maganut, mint terleti szabalyozasi elem megjelenik a Szabalyozasi terv modositasi javaslata a maganutra vonatkozoan:

szabalyozasi terven a tervezési terlleten Magan(tnak kijeldlt terilet megszintetése

Magan(t teriilete
TN & 7

4.

[S[ik3

pesae 15000 |

“Zkk3 “Zkkt3

-szk1

I\ i

Indoklas: A telekosztast és a beépitéseket a varosszovethez igazodd moddon tervezzik kialakitani. A terUlet feltarasara kialakitott

maganut koveti a Kopaszhegy utcainak a vonalat, igazodik és tovabborokiti a mar meglévo szovetet.

2023.1. 22.
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