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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testillete 115/2021. (V.14.)
onkormanyzati hatarozat alapjan a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
feliilvizsgalatarol dontstt, mely a kertes mezdgazdasagi teriileteket érintd szabalyozast is

tartalmazza.

szamu

A Volgyzugoly Miihely Kft-vel a feliilvizsgalatra vonatkozo tervezési szerzédés a
jelzett hatarozat alapjan 2021. majus 28-an megkotésre keriilt.

A kertes mezOgazdasagi teriiletek a Tihanyi-félsziget kiilonbdzd részein talalhatoak,
egykori és mai sz6lohegyek teriilete.
A modositast egyrészt a sziikséges ¢€s elvart jogharmonizacids kotelezettségek (magasabb
szintli jogszabdlyoknak valé megfelelés) indokolja, masrészt a folyamatos, felgyorsult
telekvasarlasok, telekalakitasok, telekhatar-rendezések a nagybirtokok szaporodasat és ezzel a
nagy épiilet tomegii épiiletek épitésének korlatozo, ill. szigorité szabélyozasa miatt lattuk

sziikségesnek.
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Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény (Etv.) 13. §
(1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a
kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6do
sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi €pitési szabalyzatban kell
megallapitania.

Az Etv. 17.§-a a telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsat biztosité sajatos jogintézmények
kdzott sorolja fel a kiilénféle tilalmakat, majd az aldbbiak szerint részletezi azokat:

»20. § (1) Az érintett teriiletre

a) valtoztatasi tilalom rendelheté el a helvi épitési szabalyzat Kkészitésének
idoszakara annak hatilybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhet6 el:

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szolo torvényekben foglaltak érvényre
juttatasa érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idStartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgéld okok mar nem
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egyiitt ¢! kell végezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo
épitési javitdasi-karbantartasi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra,
valamint a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjdan megkezdelt tevékenységre:
33/A. §:71) Egyszerii bejelentéssel torténik

a) a 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meg nem halado jlakoépiilet
épitése,

b) mitemlék kivételével, a meglévd lakoépiilet 300 négyzetméter osszes hasznos
alapteriiletet meg nem halado méretiire bévitése, valamint

c¢) az a) és b) pontban foglalt épitési munkdakhoz sziikséges tereprendezés, tdmfalépités.
b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatasara,

¢) az dllékonysdgot, életet és egészséget, koz- és vagyonbizionsdgot veszélyezielo
karmegeldzési, karelharitdsi tevékenységre, tovdabba

d) az a) pont szerinti, hatdsdgi engedélyhez kotott épitési munkdknak a
telepiilésrendezési kivetelményeket nem érinté mddositdsdara irdnyulo épitésiigyi
hatosdgi engedélyezési eljaradsra,

e) a honvédelmi és katonai célu teriilelre,

Pitémeges bevdindorlds okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi célii épitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletre.

A felgyorsult folyamatok indokoljak, hogy amig az 0j szabalyozéas nem késziil el, valtoztatasi
tilalmat rendeljiink el Tihany kozség kiilteriileti ingatlanjaira vonatkozo6an.

Erre a déntésre az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Epitési térvény) 20-22. § adnak lehetdséget.

Fentick alapjan kérjiik az el6terjesztés megtargyalasat és az alabbi rendelet elfogadasat.



El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:

Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének .../2022.( ... ) 6nkorményzati rendelete a
kertes mezdgazdasagi teriiletek Gvezetében valtoztatasi tilalom elrendelésérél
Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa:

Az elmult idészakban felgyorsult telekvasarlasok, telekalakitasok, telekhatar-rendezések
eldidézték a nagybirtokok szaporodasat és az ezzel jar6 nagy épiilet tomegli épiiletek
megjelenését, mely tény karosan befolyasoljak a védett t4j1 kultarat.

Az 6nkormanyzat - a lakossag, a helyi civil szervezetek és vallalkozésok, a tervezok, valamint
az allamigazgatasi szervek egyiittmiikédésével - olyan uj eldirasokat és szabélyozast kivan
megalkotni, melyek maximalisan segitik a taji értékek megtarthatosagat az épitett kornyezet,
¢€s tajhasznalat szempontjabol.

Koltségvetési hatasa: a rendelet megalkotasanak az 6nkormanyzat koltségvetésére kdzvetlen
hatasa nincs.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

Az épitkezések volumenének csokkenése segit megdrizni Tihany értékeit, kevésbé karositja a
kornyezetet, az élovilagot.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: Jelenleg nincs.

Egyéb hatdsa: Nincs.
A rendelet megalkotasanak sziikségessége:

Amig a HESZ teljes és ezen beliil ezt az ovezetet érintd feliilvizsgdlata nem késziil el,
valtoztatasi tilalmat sziikséges elrendelni a karos folyamatok miel6bbi megakadalyozasa
érdckében Tihany kozség kiilteriileti ingatlanjaira vonatkozdan. Erre a dontésre az épitett
Kornyezet  alakitdsarol és  védelmérdl szdélé 1997. évi LXXVIIL  torvény
20-22. § adnak lehetoséget.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhato kivetkezménvyek:

Még tobb, nagy volumenii, tjba nem ill6 ill. terepszint alatti épiilet megjelenése az érintett
tertileteken.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
e személyi: biztositva
e szervezeti: biztositva
e targyi: biztositva
e pénziigyi: biztositva.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a melléklet szerinti rendelet tervezetet jovahagyni
sziveskedjen!

Tihany, 2022. méjus 20. Sy 01 SN
Tosoki Imre
| polgarmester
Az elgj')if, fjesziés torvényes!

Dr. Percze Tlinde
~ Tjegyzb
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Tihany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12022.( ... ) onkormanyzati rendelete

a kertes mezégazdasagi teriiletek dvezetében valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Tihany Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol
és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 21. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljirva a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Tihany Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete viltoztatasi tilalmat rendel el
Tihany Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének Tihany kozség helyi épitési
szabalyzatarél (tovabbiakban: HESZ) sz616 5/2015.(IV.10.) 6nkorminyzati rendelet 125-
130. §-aban szabalyozott mezogazdasagi kertes, Mk jelii dvezeteire.

2.8 A valtoztatasi tilalom az 1.§-ban meghatirozott
a) teriiletekre és

b) a teriileteken 1év6 ingatlanokra is kiterjed.

3. § Ez a rendelet 2022. junius I-én 1ép hatalyba.

4.§ A valtoztatasi tilalom az 1j telepiilésrendezési e:zkozok hatilybalépése napjan
hatalyat veszti.

. A rendelet-tervezet altalanos indokolasa:

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten a tilalom kedvezd és értékteremté folyamatokat

.....

illetve a szabalyozasi terv modositasa.
A meginditott rendezési terv feliilvizsgalatnal fontosnak tartjuk e teriileten a jelenlegi beépitési
feltételek pontositasat.

1.§ indokolasa:
A rendelet teriileti hatalyanak lehatarolasa és a valtoztatasi tilalom elrendelése annak

-----

a lehatarolt teriileten visszafordithatatlan beavatkozasok ne torténjenek.

2..§ indokolasa:
A valtoztatasi tilalom ala tartozo targyi hatdly meghatarozasa.

3.§ indokolasa:
A hatélyba léptetd rendelkezést tartalmazza

4.§ indokolasa
A hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmazza



