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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban tobb
alkalommal modosultak. A kdzség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szdmu hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél
(tovabbiakban: HESZ)

Balatoni Hajozasi Zrt. tobb éve dolgozik a
Szantdd-Rév és Tihanyi-Rév fejlesztésén.

A Kormany 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelete
az egyes beruhazasokkal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbdl  kiemelt jelentGségli  liggyé

Sajétos beépitési szabilyok terilete
I Tihany-Rév nevesitett ingatlanok

Tihany-Rév hatérolé ingatianok
] Tihany-Rév kézrefogott ingat

nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentoseégl beruhazasokkal Osszefiiggd

kormanyrendeletek modositasarol szolo
83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet modositasarol
alapjan fejlesztését tamogatta - a mellékelt
Tihany-rév fejlesztés lehatarolassal.

A fejlesztés kapcsan szilkséges a rév
kornyezetében évo Tihany Kozség
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanok
tulajdonviszonyainak rendezése - telekcsere.
Az érintett ingatlanok: Tihany 1861, 1866,
1866, 1866, 1867, 1868/4, 1868/6, 1869, 1870
és a 1871 hrsz.

A telekalakitas/telekcsere kapcsan tobbszori
egyeztetés tortént a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztallyal, melyen az érintett hatosagok
atfogoan vizsgaltak a telekalakitas/telekcsere
engedélyezését, mely eldfeltétele a Tihanyi-
Rév fejlesztésnek.

Tihany Kozség Telepiilésrendezési tervének modositasa szilkséges a telekalakitas/telekcsere
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz. A BAHART kérelmében vallalta a modositas koltségeinek
téritését.

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviselS-testiilete a kozség telepiilésrendezesi eszkozeinek
modositasarol. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.
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A teleplilésrendezési eszkozok modositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a modositast
alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szalé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. melléklet, az
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg, az Eljr. 7.8 (3) b)
pontban szereplé eltéréssel.

Telepiilés-szerkezeti terv ‘

leirasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESI FOLYAMATA

Az Eljr. rendelkezik a telepilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Mivel a tervezett modositasok - ahogyan az
el6zéekben bemutatasra keriilt - kielégitik az Eljr. 68.§8 (1) a) a) alpontjaban foglaltakat, igy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszerdsitett eljaras keretén beliil torténik.

Az egyszerisitett eljaras szabalyait az Eljr. 68. §-a tartalmazza. A telepiilésrendezesi eszkozok
modositasat a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti.

Amennyiben a teleplilésrendezési eszkozok modositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet
és a kornyezeti értékelést az E-TER feliilleten véleményeztetni kell az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 3.
szamU melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az ©nkormanyzat
egyidejlleg nyilvanossa teszi. A kornyezeti értékelés sziikségességérdl szolé dontés
megalapozasahoz az Onkormanyzat elézetes véleménykéré levelet kiildott a jogszabalyban
meghatarozottak szerint az érintett allamigazgatasi szervek részére.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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Egyszer(sitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési
szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon beliil. A véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a
polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet egyeztetést.

A partner véleményének megismerése céljabol az E-TER felilleten torténd véleményezéssel
egyidejlleg az onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 0ssze, amelynek meghivdjat az
onkormanyzat honlapjan és a kozteriileti hirdetéfeliileten kozzéteszi, egylttal gondoskodik arrol,
hogy az elkésziilt tervdokumentacié az onkormanyzati hivatalban megtekintet6é legyen. A lakossagi
forum meghivojat annak idépontja elétt legalabb 5 nappal kozzé kell tenni. Hataridén belil
érkezett észrevételeket és javaslatokat fel kell tolteni az E-TER feliiletre.

A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez6, ha az onkormanyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést elGirja. A helyi partnerségi egyeztetés a zaro szakasz
kezdeményezését megelézéen kell lefolytatni. Helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa esetén
kiilon lakossagi forumot nem kell tartani.

Az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megeléz6en dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol
a 17/2021. (IX. 30.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.5 (6) bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas
lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan és
kozteriileti hirdetdfeliileten valé kozzétételével torténik.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel, amely
elfogadasarol vagy el nem fogadasarél a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakaszt a zard szakasz koveti. Egyszer(sitett eljaras esetén a zaro szakaszban
kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaré szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon beliil,
amelyre az allami féépitész meghivja véleményezésre jogosult szerveket. A zard szakmai véleményt
az allami féépitész az egyezteté targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetdé 5 napon
beliil adja ki. A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
DOKUMENTACIO TARTALMA

Jelen dokumentacio Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozok 13. sz. modositasanak
véleményezési szakasz dokumentacidja, melyet az Onkormanyzat a jogszabalyban
meghatarozott médon egyeztetésre bocsat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
II.LA. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Tihany Kozség Onkormé_nyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023.(.......) Okt. szamU hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Tervrol szold 62/2015.(1V.09.) Okt hatarozat modositasarol

1. Tihany Kozség Onkormanyzat képviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Tihany kdzség
Teleplilésszerkezeti Tervének modositasat jelen hatarozat 1-2. melléklete alapjan allapitja
meg:

a. 1. melléklet: szoveges munkarészek
1.1. A teleplilésszerkezeti terv leiras modositasa
1.2. Valtozasok az el6z6 telepiilésszerkezeti tervhez viszonyitva
1.3. A teleplilés teriileti mérlege
1.4. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang modositasa

b. 2. melléklet: tervi munkarész
M=1:5000 méretaranyu telepiilésszerkezeti tervlap modositasa
2.1. Fedvényrajz

2. Jelen hatarozattal egyidejlileg hatalyat veszti a telepiilésszerkezeti terv megallapitasaroél szolo
Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 62/2015.(IV.09.) szami hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervlap a 2. melléklet altal tartalmazott fedvényrajzok -
modositas teriileti hatalya ala tartozo - teriileteket illetden.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl a
partnereket tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami f6épitészi hataskorében
eljaré6 megyei kormanyhivatalnak, az eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerveknek, érdekelt
onkormanyzatoknak és partnereknek.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Tosoki Imre polgarmester

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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1. MELLEKLET - SZOVEGES MUNKARESZEK
1.1. Telepiilésszerkezeti terv leiras modositasa

A szerkezeti terv 3.1. Egyes teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6i cimi fejezete az alabbiak
szerint modosul a kiilonleges teriilet - kikototeriilet vonatkozasaban:

»Tihany szerkezeti tervében a terliletfelhasznaldsi egységek jellemzéinek Osszefoglaldsa a
kovetkezékben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét szabdlyozdsdt a Helyi Epitési
szabdlyzat tartalmazza, itt csupdn a Szerkezeti terv dltal biztositott lehetdségek és
kovetelmények osszegzése taldlhatd. Az egyes terliletfelhaszndldsi egységeknél meghatdrozdsra
kertilt a témbdnkénti maximadlis szintteriilet-slirliség, amely természetesen a szabdlyozds sordn
a témb egyedi sajatossdgdt figyelembe véve alacsonyabb lehet.”

Megengedett
.. Lo s 2 legnagyobb Kozmii-
Teriiletfelhasznalasi egyseg beépitési vesitettség
stirdiség
Lk Kisvdrosias lakoteriilet 1,0 teljes
Lf Falusias lakdteriilet 0,5 le,galabb
részleges
vt Telepliléskozpont teriilet 1,2 le’galabb
részleges
Vi Intézményteriilet 1,2 teljes
Ui Udiil6hdzas teriilet 1,0 teljes
Un Hétvéihdzas teriilet 0,2 legalabb
részleges
K-tv | Kiilonleges teriilet - torténeti vegyes 1,2 teljes
K-sp | Kiilonleges teriilet - sportteriilet 0,2 részleges
K-t Kiilonleges teriilet - temet6 0,2 részleges
K-szk | Kiilonleges teriilet - szabadidd kozpont tertilet 0,5 teljes
K-kk | Kiilonleges tertiilet - kikoto tertilet 1,0 le:galabb
részleges
K-str | Kiilonleges teriilet - strandtertiilet 0,5 le”galabb
részleges
Beeépitésre nem szant teriilet
ZKKI | 751dteriilet ) legalabb
Zkp részleges
E Erdéteriilet - -
Mad-e | Altaldnos mezégazdasdgi tertiilet -egyéb - -
2'12%' Altaldnos mezégazdasdgi teriilet - sz616 ) i
Mad-k | Altaldnos mezbgazdasdgi tertilet -kert teriilet - részleges
;'1;' Altaldnos mezégazdasdgi tertiilet - gyep, fds legelé ) i
x:" Altaldnos mezégazdasdgi tertiilet - Kiils6-to
;:1:' Altaldnos mezégazdasdgi tertilet - korldtozott ) i
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet - -
4 Vizgazddlkoddsi teriilet - -
Kou Kozlekedésiés kozmli teriilet - -
Kb-sz Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - - -
szabadidé teriilet
Kb- Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - - részleges
ktur sz6lbhegyi turisztikai tertilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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Megengedett
.. Lo . legnagyobb Kozmd-
Tertiletfelhasznalasi egység s e
slirtiség
.. | Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - - részleges
Kb-jt | .. . "2 .
joszagallds teriilet
.. | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - - részleges
Kb-ti o e
teleplilésiizemeltetési teriilet

A szerkezeti terv 3.2.4.5. Kiilonleges tertilet - kikoté teriilet (K-ki) cimi fejezete az alabbiak

szerint modosul:

Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe a parti sdvban a meglévé és tervezett kikotok,

csénakmenhelyek parti teriiletei, ahol a kikoté kiszolgdlé épitményei mellett, szdllds és

kereskedelem, vendégldtas épliletei elhelyezésére szolgdl.

A terliletre a vizpart-rehabilitdciés terv és az egyes beruhdzdsokkal

osszefliggb

kozigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentéségli (liggyé

valamint egyes

nemzetgazdasdgi

szempontbol

kiemelt jelentéségli

beruhdzdsokkal sszefiiggé kormdnyrendeletek mddositdsdrol szolé 83/2021. (. 23.) Korm.
rendelet modositdsarol szolo 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelet elGirdsai vonatkoznak.

E teriiletfelhasznadldsi egységbe tartoznak a kikotok:

Sajkod kikéto;
Garda Hotel melletti kijelolt kikoto;
Tihanyi Hajos Egylet kikotdje;

Tihany hajéadllomds
Panordma Hotel mellett TSZT-ben lehatdrolt teriilet.

1.2. Valtozasok a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez viszonyitva

Tervezési Erintett Hatalyos Telepiilés-
teriilet Hrsz telepiilés- szerkezeti terv Valtoztatas indoka Teriilet
sorszama szerkezeti terv modositasa
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
1870, 1871 | Zoldteriilet - Kiilonleges teriilet | Onkormanyzati és 865 m?
kozterlilet, - kikototerllet BAHART szandék a Rév | (0 085 ha)
kozpark teriiletének a
13. sz. fejlesztése. A
mod. | 1868/3 Kozlekedési Killonleges terilet | (SJ\€sztes 2269 m?
terilet - kikotéterilet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt (0,23 ha)
fejlesztés
Uj beépitésre nem szant teriilet kijelolése
1869 Kiilonleges teriilet | Zoldteriilet - 880 m?
1 :10 ZZ' - kikotéteriilet kozterulet, kozpark Lasd: fent (0,088ha)
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1.3. A telepiilés teriileti mérlege

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Teriiletfelhasznalasi kategéria ha % Kozigazgatasi teriilete: 2732,88 ha
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias lakoteriilet Lki 1,08 0,04
Falusias lakoterilet Lf 26,48 0,97
Telepliléskozpont teriilet Vt 1,11 0,04
Intézményi teriilet Vi 7,63 0,28 - -
e - Kou Lki Kb Lf Vit Vi Ju Uh
Udiiléhazas teriilet Ui 30,36 1,11 3,2% _0.0% o 109 00%03% 1.1% 2,7% KU
Hétvégi hazas teriilet Uh 74,65 2,73 P 0,9% 7
Kiilonleges teriilet K 25,02 0,91 0,9
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldteriilet YA 24,25 0,89 |
Erdéteriilet E 395,77 | 14,48 ' ,
- / Ma-e
Altalanos mez6gazdasagi Ma-e 1,8%
teriilet -egyéb 49,83 | 1,82 _q_rwa'-szé
0 7 P . 2 -k 3’2?/
Altgl.lanos ) "mezogazdasagl Ma" 87,8 3,21 . ©
terilet - sz6l6 sz0 v %o
’ Ma-gy
Altaldnos ~ mez6gazdasagi . 55,6% 4,7%
terulet - kert terulet Ma-k 7,06 0,26 t
0,

Altalanos  mezégazdasagi Ma- %
teriilet - gyep, fas legel6é &y 127,87 4,68 .
- Ma-ko
Altalanos mez6gazdasagi . 5,2%
teriilet - Kiilsé-to Ma-Kt | 66,65 | 2,44 Mk
Altala Seazdasagi 2,2%

alanos mez6gazdasagi .
teriilet - korlatozott Ma-ko | 139,14 5,09
Ker}es mezOgazdasagi MK 59,92 2,19
terulet
Vizgazdalkodasi teriilet \' 1519,8 55,61
Ku,lonleggs beépitésre nem Kb 1,62 0,06
szant teriilet
Kozlekedési és kozmuiteriilet Kou 85,74 3,16
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1.4. A teriiletrendezési tervvel val6 osszhang

1.4.1. Térségi teriiletfelhasznalas

A teleplilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben (a
tovabbiakban: MATIT) meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti
kiterjedését a BKUTrT tartalmazza. Jelen modositassal érintett teriilet telepiilési térség térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik. Tihany telepiilésszerkezeti terve jelen modositas alapjan
a magasabb szint( jogszabalyi el6irasokkal az alabbiak szerint all kapcsolatban:

o Telepiilési térség

A teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto,
aminek jelen modositas is megfelel.

1.4.2. Az orszagos miiszaki infrastruktura-halézatokra vonatkozoé eléirasok
A modositassal érintett teriiletek nincsenek hatassal a miszaki infrastruktira-halézatokra.
1.4.3. Térségi ovezetek

1.4.3.1. Orszagos Gvezetek

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Az Ovezetre vonatkozo elbirasok a telepiilésszerkezeti tervet nem befolyasoljak, a
vilagorokségi varomanyos teriiletre kezelési terv még nem all rendelkezésre.

- Tajképvédelmi teriilet dvezete
- Vizmingség-védelmi teriilet vezete

A telepiilés teriiletén a vizmindség-védelem szabalyairol a helyi épitési szabalyzat
rendelkezik.

1.4.3.2. Kiemelt térségi ovezetek

- Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

A modositas érinti a felszin mozgas veszélyes teriilet hatarat, ami a 2015-ben elfogadott
2000. évi CXII. torvény elbirasaival 6sszhangban allapitott meg a telepiilésszerkezeti terv. A
helyi épitési szabalyzat altal megallapitott Foldtani veszélyforras teriilet I-lll. kategodridja
nem érinti a modositassal érintett teriiletet.

1.4.4. Egyéb elbirasok

Egyéb elGirasok vonatkozasaban a modositassal érintett teriiletre az egyes beruhazasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl liggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasokkal
Osszefiiggd kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (Il. 23.) Korm. rendelet médositasarol
szolo 220/2023. (VI. 1.) Korm. rendelet ad kiilon eldirasokat, igy az (j beépitésre szant teriilet
kijelolésével, zoldteriilet modositasaval kapcsolatban.
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2. SZ. MELLEKLET - RAJZI MUNKARESZEK

a Tihany kozség teljes Teleplilésszerkezeti Tervét médosito .../2023. (.......) szamU hatarozatahoz

= " modositassal érintett terlilet hatara
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I.B. HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tihany kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
../2023. (cceeee.. ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
5/2015. (IV.10.) rendeletének modositasarol

Tihany Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXVIIl. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXVIIL. torvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 64. § altal biztositott véleményezési jogkorében eljardo Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi FOigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FGosztaly, Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Orszagos KozUti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasati Hatosagi
Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Miszaki Engedélyezési FGosztaly, Utligyi osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali
Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Fdosztaly, Erdészeti Osztaly,
Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatosaga, Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Tihany kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolé 5/2015.
(IV.10.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 1. § kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel:

»27. Kozlekedést kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgdlo teriilet: a telek kdzforgalom
lebonyolitdsdra szolgdlo, megkozelitést biztosito telekrésze.

2.8

AR. 2. § (1) bekezdés kiegésziil a kbvetkez6 rendelkezéssel:
»l) Kozlekedést kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgadlo teriilet”

3.8

A R. kiegésziil a kovetkez6 rendelkezésekkel:

,100/A. 5 (1) K-ki4 épitési Ovezet telkein uj épitmény létesithetd, meglévé épitmény
dtalakithatd, bévithetd, elbonthata.

(2) K-ki4 épitési oOvezetben elhelyezheté épitmény a 98. § (2) bekezdés szerinti
rendeltetések mellett

a) sport- és turisztikai célu
b) vizi kozlekedést kiszolgdld
¢) kozlekedest kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) K-ki4 épitési ovezetben elhelyezheté épitmény kereskedelmi jellegli szdlldst nem,
kizdrodlag szolgdlati célu szallds rendeltetést tartalmazhat.

(4) K-ki4 épitési ovezetben elhelyezhetd épitmény lakds rendeltetést nem tartalmazhat.
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(5) K-ki4 épitési oOvezet telkein az épitmények funkcidjdhoz kapcsolodd elemek,
hiraddstechnikai berendezések az épitményen és a koérnyezetében, napelemek az
éplileteken elhelyezhetdek.

(6) K-ki4 épitési ovezet telkein az elGkert mérete és mélysége O méter, az oldalkert
legkisebb szélessége 5 méter, a hdtsokert legkisebb mélysége 6 méter.

(7) K-ki4 épitési ovezet telkein a parkolo- és vdrakozdhelyek kialakitdsdndl az épitmények,
illetve 6ndllo rendeltetési egységek rendeltetésszerti haszndlatdhoz eléirt, az OTEK 42. §-a
szerint meghatdrozott szamu személygépkocsi- és autobusz-vdrakozohely elhelyezését az
aldbbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) személygépkocsi-parkolokat telken beliil nem kell létesiteni, azok telken kiviil, a
telekhatdrtol szdmitott 100 méteren beliili kozteriileti ingatlanon vagy magdnuton
létesitett parkolohelyekkel biztosithatok,

b) autdébusz-vdrakozohelyeket telken beliil nem kell biztositani, azok telken kiviil, a
telekhatdrtol 10 méteren beliili kozteriileti ingatlanon létesitett parkoldhelyekkel
biztosithatok.

(8) K-ki4 épitési ovezet telkein a kozlekedést kiszolgdlo épitmények elhelyezésére szolgdlo
teriilet dltal szabdlyozott telekrészen a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul
a tomegkozlekedést kiszolgdlé létesitmények, a kozmii létesitmények, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el.”

4.5

A R. 140.5 (1) bekezdés a) pontja az alabbiak szerint modosul:

,»a) 1. melléklet: Szabadlyozdsi Terv

aa) 1.1.szelvény: Oskozség (SZT-1/M5)
ab) 1.2.szelvény: Dids, Godrdos (SZT-2/M1)
ac) 1.3.szelvény: Sajkod (SZT-3)

ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/Mé6)
ae) 1.5.szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M7)”

5.8

(1) AR. 1. melléklet Szabalyozasi terv 1.4. szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M5) helyébe jelen rendelet
1. melléklete szerinti 1.4. szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M6) Lép.

(2) A R. 18. fiiggeléke helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

6.8

E rendelet a kihirdetést koveté napon 30. napon lép hatalyba és az azt kévetd napon hatalyat

veszti.

Tosoki Imre Dr. Percze Tunde

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2023.

Dr. Percze Tunde

jegyzé
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1. melléklet a .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI TELEK

. ) , Legnagyobb PN,
Epitési . ... . Kialakithaté K1alak'1thato megengedhet Legnagyobb o Epftmenyenck s o ‘
pitési Beépitési leaki legkisebb P megengedhetd legnagyobb Minimalis
o R n egkisebb = a 6 s . AT a - - o
ovezet jele maod terii telekszélesség - . terepszint alatti épliletmagassaga zoldfeliilet (%)
eriilete (m2) beépitettség L P
(m) %) beépitettség (%) (m) ‘
1 |K-kit SZ 5000 100 10 10 4,5 40
2 |K-ki2 SZ 2500 40 10 10 7,0 40
3 |K-ki3 SZ 1500 25 5 5 3,5 60
4  |K-ki4 SZ 2500 - 25 25 10,0 15

Megjegyzés: SZ szabadonallo beépités
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Tihany déli ,,kapujaban”, a Balaton partjan fekszik. A modositassal
érintett teriilet kozvetleniil a Szantdd-Tihany komp (a tovabbiakban: Rév) teriiletét, illetve az azt
korlilvevé zoldteriiletet érinti. Az ingatlanok kozvetleniil a 7117 j. orszagos mellékatrol kozelithetdk
meg, amihez csatlakozik a Révhez vezetd (t.

A mddositdssal érintett teriilet elhelyezkedése (forrds: google.com + sajdt szerkesztés)

A Rév jelent6s térségi szerepet tolt be mar a torténelmi idok oOta, egyediilalléan kozvetlen
kapcsolatot biztosit a Balaton északi és déli partja kozott, ez a telepulés déli kapuja. (A korabbi rév
a maitol néhany szaz méterre nyugatra, az Ujlaki templom kdzelében miikodott.) A kétmolos,
medencés és nyiltvizi kikotét 1905-ben helyezték lizembe. Trianont kdvetéen a parti it mar elérte a
révet. A rév evezos csonakjat motoros komp valtotta fol, a megnovekedett forgalom iranyitasara
kéhaz épiilt a rév foldpadjan. Az 1957-ben létrehozott Balatoni Intézé Bizottsag ezen a teriileten is
fejlesztéseket kezdeményezett: rév kor alakl var6 épiilete', Club Tihany a révtél nyugatra. Atfogd
fejlesztések ezt kovetéen nem torténtek, minden koncepciot nélkilozé bodék, kiszolgald
kereskedelmi létesitmények telepiiltek a rév koré. A nyari csicsidényben ide érkezik, illetve innen
indul az atmend forgalom nagy része.

A Rév keleti oldalan, a part mellett az engedély nélkiil bévitett és elcsufitott korpresszo. A modositassal éritett
teriilettdl északra onalld telken (1862 hrsz-on) négy-négy egységet magaba foglalo, foldszint plusz tetétér-beépitéses
két udiiléhaz talalhato, melyekhez keleti iranyba kapcsolodnak a teriiletet kiszolgalo funkcioju épiiletek. A kikot6hoz
kapcsolodo parkold a teriiletrész keleti részén talalhato (1859 hrsz). A Balatoni Hajozasi Zrt. (a tovabbiakban BAHART)
tulajdonaban allé zoldteriileten keriil szombatonként megrendezésre a Tihanyi piac. A piachoz kapcsoloddan rendezésre
kerlilt az 1861 hrsz-u terlileten a zoldteriilet, illetve az ott talalhaté épiiletek. Az 1866 hrsz-u ingatlanon épiilt
Korpresszd hozzaépitése illegalisan tortént, az Epitési hatdsag tajékoztatasa szerint épiilettoldalék elbontasara jogerds
kotelezés sziiletett.

! A kbrpresszé Dindczky Janos tervei szerint épiilt 1962-1963. kézott. ,,A kipos vasbeton lemez a gy(ir(i-hatasok kedvezé
adottsagat hasznalja ki és a bels6 varotermet lehatarolo vasszerkezet(i livegfalra fekszik fel, mindkét iranyban konzolos
tllnyllassal. A bels6 vizmedence és az attort fodém a zartsag feloldasat biztositja. A vizelvezet6 valyu formalasanal a
tervezdk az oszlopszer(i alatamasztast kivantak elkeriilni, nehogy a szerkezet a statikai felépitést megzavarja.” (Forrds:
egykor.hu, kek.org.hu, Magyar Epitémiivészet, 1963/5, 46.0.)

A korpresszo térszervezd elemként jelent meg az 1960-a években, azonban az épiilet és kornyezetének
atalakulasaval az épiilet perifériara szorult.
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A kompra vezetd Ut mellett a jelentésebb esztétikai értéket nem képviseld lizletsort (1864 hrsz) nagyobb részt, a
mogotte elhelyezked6 konnyUszerkezetes épiiletet (1863 hrsz) teljes egészében elbontottak, s helyébe az 1863 hrsz.-U
ingatlanra egy tobblakasos épiiletet épitettek. Az épiilet az 1864 hrsz.-U ingatlanra tervezett épiilettel egyiitt alkotna
egy egységet, azonban az utdbbi még nem valdsult meg, az el6bbi kisebb eltérésekkel létesiilt a korabbi épitészeti
koncepciohoz képest. 2

A Rév Club Tihany feldli (nyugati) oldalan a hajoallomas pénztarépiilete valamint az Gt mentén kereskedelmi,
vendéglatod épiiletek talalhato. A hajoallomas (1869 hrsz) helyi védelemret élvez, amely kdburkolat( tradicionalis
balatoni vizparti hajozasi kiszolgald épiilet. A teriiletrész déli részén elhelyezked6 1870 hrsz-U ingatlan a parti sétany
része, zoldteriiletként hasznositott. A teriilet északi részén talalhatd a Club Tihany korabbi bejaratahoz vezet6 Ut
(1868/4 hrsz), amit az ingatlan megkdzelitéseként nem hasznalnak, parkoloteriiletként funkcional.

bahart.hu)

|

A rév fogadotertilete (forrds: google streetview)

2 A teriiletre otletpalyazat késziilt a telepiilésrendezési eszkozok 2020. évi modositasat megelézéen. Az
otletpalyazatrol szolo beszamolé megjelent az épitészforumon. https://epiteszforum.hu/tihany-uj-kapuja-
valtozatok-a-rev-kapu-beepitesere. Az Gtletpalyazatot a Radius B+S és Foldes és Tarsai Epitésziroda nyerte,
akik az épitészeti tervek késébbi kidolgozasaban is részt vettek.
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A rév fogadotertilete (forrds: google streetview)

A teriilet tulajdonviszonyait vizsgalva megallapithatd, hogy azok jellemzéen onkormanyzati, allami,
vagy BAHART tulajdonban vannak, azokra vonatkozoéan a féldhivatali megosztas a kdvetkezdk szerint
valtozik.

s | '
a |

|

!

A modositdssal érintett teriilet valtozdsi vdzrajza

A modositdssal érintett teriilet valtozdsi vdzrajza az
orszdgos kozut megosztdsdval

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett teriiletet a hatalyos telepiilésrendezési  eszkozok  harom
teriiletfelhasznalasba (Ovezetbe) soroljak: Kiilonleges - Kikoto teriilet (K-ki2), Zoldteriilet kozkert
(Zkk1) illetve Kozlekedési és kozmuiteriiletek (Kou1). A kikotéteriilet a moloval egyiitt a kozlekedési
terlilet és a zoldteriilet kozkert kozé ékelddik. A K-ki2 épitési Gvezetben néhany vendéglatd egység
talalhato, illetve ide tartozik maga a kikot6 - helyi védett pénztar- és kiszolgalo épiilete is, tovabba
a molok teriilete. A teljes kikoto teriileten jelolésre keriil a telek kozhasznalat eldl el nem zarhato
terliletet szabalyozasi elem. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett
teriileten parti sétanyt is jeldlnek.
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Kivdgat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervb6l Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

A kiilonleges teriilet - kikotd teriiletre a HESZ 98. § alapjan a K-ki jellel jelolt épitési dvezet
elsésorban a vizi kozlekedés és az azt kiszolgald létesitmények elhelyezésére szolgal, ahol az
épitmények hajokikoté, kereskedelmi vendéglaté és szallas rendeltetést tartalmazhatnak. A
kikototeriilet épitési dvezeteinek telkein korlatozva vannak az elhelyezhet6 épliletek, onallo szallas
rendeltetésii épiilet nem létesithetd. A vizparti kikotéteriiletekre vonatkozdan tovabbi specialis
szabalyok, hogy a telkek 40%-an vizfeliilet létesithetd, feltoltés nem lehet. Tihany kozigazgatasi
érintett teriileten belil talalhato kikoté kiemelt fontossagd Tihany komp kozlekedése
szempontjabol, ezért a modositasokat kovetben egy Uj egyedi dvezet besorolas indokolt.

HESZ 98. §

(2) Kiilonleges tertilet - kikoté teriileten elhelyezheté épitmény:
a) hajokikota,

b) kereskedelmi, vendégldtd,

¢) szdllds rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - kikoté teriileten épitési Ovezeteiben 0ndllo szdllds rendeltetés nem
létesithetd, szdllds rendeltetés a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 30%-dn helyezheté el.

(4) Kiilonleges teriilet - kikot6 épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb (2) bekezdés rendeltetése
szerinti éplilet is elhelyezhetd.

(5) Az épitési ovezet épitési telkei legaldbb részleges kbzmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba
bekotve torténik.

(6) Kiilonleges teriilet - kikot6 épitési Ovezeteinek épitési telkek legfeljebb 40%-dn alakithato ki
vizfeliilet.

(7) Kiilonleges tertilet - kikoté épitési ovezet épitési telkein feltoltés nem lehet.

(8) Kiilonleges tertiilet - kikotd épitési ovezeteiben az éplilet tdjba és kdrnyezetbe valo illeszkedését a
kérnyezeti dllapotadat részét képezé ldtvanytervvel kell igazolni. A ldtvdnyterveken be kell mutatni
az épiilet Balaton feléli latvdnyat is.

.....

hatarozza meg.

AZ EPITESI TELEK
Epitési spi¢|  Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Legr;a;gdyh?elzz kl[:'p 1tmengbege Minimdlis
ovezeti | . BEP | eqkisebb teriilete|  legkisebb megengedhets | T3S | *egnasy: zoldfeliileti
jele |€smodia (m?) telekszélesség (m) | beépitettsége (%) | LErePszintalatti | epllet- | oo o)
beépitettsége (%) | magassdga (m)
1| kki2 sz 2500 40 10 10 7,0 40

SZ - szabadondllo beépités
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Zoldteriilet kozkert ovezeten beliil a telkek legalabb 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani. Az ovezeten beliil elhelyezhet6 kiilonbozok rekreacios céld épitmények, a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épitmények illetve vendéglato épiiletek. A modositasok szerint a
zoldteriilet kozkert Ovezet északi részén épitési hely keriil kijelolésre - Osszhangban a vizpart-
rehabilitacios tanulmanyterv zoldteriileten elhelyezheté épitmények szamara kijelolt teriilet
jelolésével.
HESZ 105.§ (1) Zoldteriilet kozkert Gvezetek telkein a zoldteriilet legaldbb 80%-Gt novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek legaldbb 1/3-dt hdromszint(i novényzetnek kell
takarnia.
(2) Zéldteriilet kozkert ovezetekben elhelyezhet6, amennyiben az dvezeti elGirdsok mdsként nem
rendelkezik:
a) a pihenést és testedzést szolgdld épitmény,
b) a tertilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény,
¢) vendégladto épiilet.
(3) Zkk1 és Zkk2 ovezetek telkein az épiiletek legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es
éplletmagassdggal, legaldbb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlézatba bekétve
torténik.
(4) Zkk1 jelii 6vezetben, a pufferteriiletként lehatdrolt teriileteken a HESZ 12. § vonatkozé elGirdsait
kell figyelembe venni.
Kozlekedési és kozmii teriiletek szabalyozasat a HESZ 139. § tartalmazza. A Kou1 jelli 6vezetbe az
orszagos utak (féut, mellékit és belteriileti szakaszaik) tartoznak.

2. FEJLESZTESI CEL - SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Balatoni Hajozasi Zrt. (tovabbiakban: BAHART) kozgyilése 30/2021. (11.05.) szamu kozgydilési
dontése elfogadta a BAHART 2021-2030 id6szakra vonatkozd stratégiai cél- és keretrendszerét,
amely dontés alapjan megkezdédott Szantod-rév és Tihany-rév koncepciotervének és engedelyes
kiviteli terveinek elkészitése tervezetten 2023. évi befejezéssel. A révek fejlesztése kapcsan mar az
engedélyes tervkészités folyamataban szamos tulajdoni, szabalyozasi akadalyba iitkozott a BAHART.
A hatékony tovabbi haladas érdekében a Magyar Kormany 220/2023. (VI.1.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Korm. rendelet) nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl liggyé
nyilvanitotta a beruhazast. Tihany-rév fejlesztésének megvalodsitasa sziikségessé teszi a tulajdoni és
szabalyozasi akadalyok kezelését, megoldasat, mivel ennek hianyaban a beruhazas nem kap épitési
engedélyt. Ezért a BAHART kezdeményezte az Onkormanyzatnal a szabalyozasi terv modositasat, oly
modon, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze altal elfogadhato, a Felekkel
és a Korményhivatal kiilonboz6é szakteriileteivel egyeztetett, a Kkiviteli tervek engedélyének
kiadasahoz és a telekalakitasok Foldhivatali jovahagyasahoz sziikséges allapot alljon fenn.

A modositassal érintett teriileten tervezett fejlesztést a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok nem
teszik lehetové, részben a kozteriiletek és a maganteriiletek hatara miatt, részben a kikototeriilet
beépitési paraméterei miatt. A BAHART és Tihany kozség Onkormanyzatanak célja, hogy a
fejlesztéshez kapcsolodoan a rév kornyezetében talalhaté ingatlanok tulajdoni jogat is rendezze,
ami indokolja részben a kozteriiletek és maganutak szabalyozasi terven torténé modositasat.

A - nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl ligy nyilvanitasarol szolé - Korm. rendelet
szamos olyan elGirast tartalmaz, aminek meg kell felelni a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
soran, illetve felmentést ad Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz0lo 2018. évi CXXXIX. torvény elbirasainak valo megfelelésrol.

Felmentést ad, ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv, teleplilésképi rendelet, egyéb dnkormdnyzati
rendelet, az OTEK, tovdbbd a Tihany vizpart-rehabilitdcios szabdlyozdsi kbvetelményekkel érintett
teriiletének lehatdroldsdrél és vizpart-rehabilitdciés  tanulmdnytervének  elfogaddsdrol
szo6lo 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet [a tovdbbiakban: 11/2005. (IV. 14.) TNM rendelet] a Korm.
rendeletben meghatdrozott sajdtos szabdlyokkal ellentétes vagy azzal nem dsszeegyeztethetd
elGirast tartalmaz, akkor a teleplilésrendezési tervet, telepllésképi rendeletet, egyeb
onkormdnyzati rendeletet, az OTEK-ot és a 11/2005. (IV. 14.) TNM rendeletet nem lehet
alkalmazni.
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A teriiletnévekmény 5%-anal kisebb kiterjedési zoldteriilet is kijelolheté, mint amit az
MATIT 12. § (3) bekezdését és 67. § megallapit;

.....

ovezetek telkein a megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb
beépitési magassagot és a legkisebb zoldfeliileti aranyt;

MATIT 70. § (3)-(4) bekezdés helyett a Korm. rendelet lehatarolasanak megfeleléen
jelolhet6 ki teriiletfelhasznalas, hatarozhato meg a telekalakitasi és beépitési paraméter -
nem kell figyelembe venni a TNM rendelet elgirasait;

MATIT 71. § (1) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a Balaton vizparti
teriiletein (j beépitésre szant teriilet kijelolhetd,

MATIT 71. § (5) bekezdését azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a megengedett
legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke a teriiletfelhasznalasi egység
valtozasa esetén novelhet6 a lehatarolt teriileten,

Zoldteriiletek atsorolasaval, modositasaval kapcsolatban ad felmentést, hogy

o természetvédelmi oltalom ala is tartozhat a zoldteriilet modositasa soran az
atsorolni kivant zoldteriilet, mivel a félsziget moddositassal érintett része is
természetvédelmi oltalom alatt all - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés a)
pontjanak valo megfelelésnek;

o magantulajdont is lehet a zoldteriilet moédositasa soran az atsorolni kivant
zoldteriilet, ami lehetéséget teremt a BAHART és Tihany kézség Onkormanyzata
kozotti ingatlanviszony rendezésére - felmentés az MATIT 73. § (2) bekezdés d)
pontjanak valo megfelelésnek.

A jogszabaly az alabbi telekalakitasi és beépitési paramétereket allapitja meg a teriilet
vonatkozasaban:

6/Z. 8§

(3) A 2. _mellékletben foglalt tdbldzat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokon vizi
kompdtkeléhely (Tihany-rév), vizi kdzlekedés és az azt kiszolgadlo létesitmények elhelyezhetéek, az
aldbbi sajdtos beépitési szabdlyok és egyedi épitési kovetelmények alkalmazdsdval:

1. a Tihany 1867 helyrajzi szamu ingatlan, valamint a Tihany 1868/3, 1868/4, 1869, 1870, 1871
helyrajzi szam( ingatlanoknak a 6. melléklet 1-5. pontjdban megjel6lt EOV koordindtdk dltal
lehatdrolt részén

a) telek kialakithatd, azzal, hogy a kialakithato legkisebb telekméret 2500 m?, a telek szélessége és
mélysége nem korldtozott;

b) uj épitmény létesithetd, meglévd épitmény dtalakithatd, bévithetd, elbonthato;

¢) hajokikots, sport- és turisztikai cél, a vizi kozlekedést kiszolgdld épiiletek, kereskedelmi
vendégldtoé épitmény, tovdbbd az épiiletekben szolgdlati célu szdllds is elhelyezhetd, az épiiletben
lakds, valamint kereskedelmi jellegli szdllds nem alakithato ki;

d) az épitmények funkcidjdhoz kapcsolodo elemek, hiraddstechnikai berendezések az épitményen és a
kérnyezetében, napelemek az épiileteken elhelyezhetéek;

e) a beépités mddja szabadon dll6;

f) az el6kert mérete és mélysége 0 méter, az oldalkert legkisebb szélessége 5 méter, a hdtsokert
legkisebb mélysége 6 méter;

g) az épitési telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 25%;

h) az épitési telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke 25%;
i) az épitménymagassdg megengedett legnagyobb értéke 10 méter;

j) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 15%;

k) a helyi védett épliletegyiittes épitészeti értéket nem hordozd északi része elbonthato,
értékvédelmi dokumentdcio készitése nem sziikséges;

) a helyi védettséget megalapozé déli épiilet felujithatd, dtalakithato, bévitheté a védett értékek
dllagdnak megdvdsdhoz sziikséges mértékben, a helyi jelleg megtartdsa és a védettséget megalapozd
dltaldnos helyi épitészeti érték érvényesiilése mellett;

m) a teriileten uj épitmény a telken beliil jelolt szabdlyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatdr
figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;

n) meglévé vizi [étesitmény modositdsa, megerdsitése, korszerlsitése megvaldsithato;
2. a Tihany 1869 helyrajzi szdmu ingatlan esetében a minimdlisan kialakithato telekméret 800 m>.
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(4) A 2. mellékletben foglalt tdbldzat 95. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanon a parkolo- és
vdrakozohelyek kialakitdsdandl az épitmények, illetve dndll6 rendeltetési egységek rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz eléirt, az OTEK 42. §-a szerint meghatdrozott szamu személygépkocsi- és autobusz-
vdrakozohely elhelyezését az aldbbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) személygépkocsi-parkolokat telken beliil nem kell létesiteni, azok telken kiviil, a telekhatdrtol
szdmitott 100 méteren beliili kézteriileti ingatlanon vagy magdnuton létesitett parkolohelyekkel
biztosithatok,

b) autdbusz-vdrakozdhelyeket telken beliil nem kell biztositani, azok telken kiviil, a telekhatdrtdl 10
méteren beliili kdztertileti ingatlanon létesitett parkolohelyekkel biztosithatok.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok K-ki2 épitési Ovezetet hataroznak meg a modositassal
érintett teriileten kiviil a tihanyi oregkikoto teriiletén az Oskozség alatt. Ennek megfeleléen egy (j,
K-ki4 jell épitési dvezet keriil kijelolésre a modositassal érintett teriileten, melynek a paraméterei
megfelelnek a Korm. rendelet eléirasainak.

AZ EPITESI TELEK

. . . Legnagyobb f
Epitési . ... Kialakithaté Klalalgthato megengedhet ety o iy s ars
pitési Beépitési legki legkisebb P megengedhetd legnagyobb Minimalis
- . a egkisebb 2 2 6 n q 2T 2 - . o
ovezet jele maod terii telekszélesség - . terepszint alatti épiiletmagassaga zoldfeliilet (%)
eriilete (m2) beépitettség L <o
(m) %) beépitettség (%) (m)
1 |K-ki1 SZ 5000 100 10 10 4,5 40
2 |K-ki2 SZ 2500 40 10 10 7,0 40
3 |K-ki3 SZ 1500 25 5 5 3,5 60
4 |K-ki4 Sz 2500 - 25 25 10,0 15

A hatalyos HESZ 98. §-a nem tartalmaz olyan eldirast, ami korlatozza a tervezett fejlesztés
megvalositasat, igy annak modositasa nem valt sziikségessé. A K-ki4 épitési Ovezetre a Korm.
rendelet elGirasainak megfeleléen tobb egyedi szabalyozast allapit meg a HESZ tervezete:

e (ij épitmény létesithetd, meglévo épitmény atalakithato, bdvithetd, elbonthato;

e épitmény a 98. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett sport- és turisztikai céll, vizi
kozlekedést kiszolgalo, kozlekedést kiszolgaldo rendeltetést tartalmazhat, ugyanakkor
sz(ikiti, hogy kereskedelmi jellegl szallast nem, kizarolag szolgalati célu szallas rendeltetést
tartalmazhat;

e épitmény lakas rendeltetést nem tartalmazhat;

e az épitmények funkciojahoz kapcsolodd elemek, hiradastechnikai berendezések az
épitményen és a kornyezetében, napelemek az épiileteken elhelyezhetdek;

e az elékert mérete és mélysége 0 méter, az oldalkert legkisebb szélessége 5 méter, a
hatsokert legkisebb mélysége 6 méter;

e a parkolo- és varakozohelyek kialakitasanal az épitmeények, illetve 6nallo rendeltetési
egységek rendeltetésszerl hasznalatahoz eldirt, az OTEK 42. §-a szerint meghatarozott
szamU személygépkocsi- és autobusz-varakozohely elhelyezését az alabbi eltérésekkel kell
alkalmazni;

e a kozlekedést kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgald teriilet altal szabalyozott
telekrészen a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozm( létesitmények, valamint utcabUtorok, helyezhetok el.

A kikot6 teriiletén a szabalyozas a TNM rendelettel 6sszhangban, tovabbiakban is telek kbzhasznalat
eldl el nem zarhato teriiletet jeldl, de emellett Uj szabalyozasi elem a most kozUtként szabalyozott
(hatalyos allapot szerint 1868/3 hrsz.) teriileten a kozlekedést kiszolgald épitmények elhelyezésére
szolgalo teriilet kijeldlése, ami a rév megkozelitését szolgalja, s a HESZ tervezete szerint a KOu
Ovezetben is meghatarozott épitmények elhelyezését engedélyezi.
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TSZT tervezete a modositdssal érintett teriileten SZT tervezete a modositdssal érintett tertileten

Az Onkormanyzat és a BAHART kozotti ingatlancserét teszi lehetévé - a melléklet szerinti zaradékolt
vazrajz szerint - a modositassal érintett teriilet északnyugati részén (hatalyos allapot szerint 1868/4
hrsz.) a kozforgalom szamara atadott maganu(t kiszabalyozasa, ami a BAHART tulajdonaba keriil.
Ehhez kapcsoldédoan fogalmazza meg a Korm. rendelet, hogy a Tihany 1869 helyrajzi szamu ingatlan
esetében a minimdlisan kialakithaté telekméret 800 m?, hogy lehet6vé tegye az 1869 hrsz.-u
ingatlan megosztdsdt. A 800 m*-es telekalakitds 6sszhangban van a hatalyos HESZ el&irasaival, mert
zoldteriilet vonatkozasaban a HESZ nem tartalmaz korlatozast a kialakithatd legkisebb
teleknagysagra.

A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasai a szabalyozasi tervvel Osszhangban keriilnek
megallapitasra.

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO
OSSZZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba az MATrT-be vontak ossze. Tihany teriiletét az
Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: BKUTT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozd elGirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MVM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteirél szold Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrél
és a terliletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. térvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.
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3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A BKUTIT szerkezeti tervlapja Tihany vizsgalt
terliletét telepilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

— . R - 4
[_~", modositasi terilet hatara
_om
Terségiteriletfelhasznalisi kategdriak Kézlekedesi halozetok es egyedi apitmenyek Enargetikai halézatok és eqyedi &pitmanyek Alaptérkepi elemek
- Erdéigazdalkodssi térség — FBiit (meglévt) o ) ) o L
Foldgazelosstd vereték (meglévs) Telepiilés kézigazgatasi hatara
Mezéigazdasagi térség —_— Térségi szerepkirl Gsszekdtd Ot (meglévd) p—
L o R Vizi [étesitmények Beltertlet hatéra
B o608, gyimiles s kertmivelési térseg  ———  Térséqi szerepkérl Bsszekbid Ot (tervezett) —
e _ Terséqi ivévizvezeték (meglévd) Balaton szabalyozasi partvonala
Wizgazdalkedasi téraég . . Mellekat {meglévs) — ) )
Tarségi szennyvizvezetek (meglévd) Balaton vizparti teriilete
P Telepilesi térseg ——  Mellékit {terveretty
- Sajatos terlletfelhasznalasi térség — Egyéb orszagos 1orzshaldzati vasiti palya (meglévd,

...... Qrsrégos kerékpdritvonal

@ Térséqi kikitd (meqlévi)
A BKUTTT térségi szerkezeti tervének Zankat abrazolo részlete, jelélve a vizsgalt teriiletet

Telepiilési térségrél az MATIT 11.8 rendelkezik, amely d) pontja szerint a térség teriiletén barmely
teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijellhet6.

3.1.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egylittesen, amelyekkel a vizsgalt teriilet érintettségét Osszefoglald tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras Vizsgalt teriilet érintettsége
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete MATIT nem
2. Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete MATIT nem
3. Okologiai halozat pufferteriiletének vezete MATIT nem
g\./;’zéejl(:pvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet MATIT nem
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. igen
g\./g/ziigebrékségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek MATIT igen
7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. nem
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Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras Vizsgalt teriilet érintettsége
8. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete MVM rend. igen
9. Foldtani veszélyforras teriilet ovezete MVM rend. igen
10. Vizerdzionak kitett teriilet ovezete MVM rend. nem
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem
12. Tomeder Gvezete MATIT nem
13. Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete MVM rend. nem
14. Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem
15. Kivalo terméhelyi adottsagl szantok Gvezete MaTrT nem
16. JO terméhelyi adottsagl szantok Gvezete MVM rend. nem
17. Erdok ovezete MaTrT nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. nem
19. Borsz6lo terméhelyi kataszteri teriilet Gvezete MaTrT nem
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT nem

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriilet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Ovezetre vonatkozdan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz meg eldirasokat:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

A telepiilésrendezési eszkézékben meg kell hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait, 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében

A telepiilésrendezési eszkozokben megallapitasra keriiltek a tajjelleg megdrzend6 elemei,
elemegyiittesei, tovabba a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéi. A Tihanyi-
félsziget szamos egyedi taji elemmel rendelkezik, mint a Bozsai-obol, amely a Balaton
legtermészetkozelibb nadasaként maradt meg, a Kiils6-és Bels6-to amelyek a félsziget kiilonleges
éldvilaganak otthonat adjak, illetve a Cslcs-hegy, amely egyedi utovulkani tevékenység hatasara
alakult ki, ehhez kapcsoldodva a Nyereg-hegy és az Apati-hegy. A félszigetet szamos ilyen egyedi
tajérték gazdagitja, ezek valtozatossagot, mozgalmassagot adnak a tajnak.

A telepliilésképi rendelet, a vizsgalt teriiletre vonatkozo részleteit kés6bbi fejezetek mutatjak be.
A tervezett modositasok nem eredményeznek jelentds valtozast a tihanyi tajban.
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JELMAGYARAZAT
[ Tajképvédelmi teriilet Gvezete
) Modositassal érintett teriilet lehatarolédsa

o Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozdan az MATIT 31. § és 82. §-a fogalmaz meg eldirasokat:
- A vildgérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

- A teriiletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének ésszhangban kell lennie a vildgérékségrél sz6l6 térvényben, valamint a
vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

.....

tdjképet és a kulturdlis 6rékség elemeinek védelmét szolgdld szabdlyozdst kell meghatdrozni.
- Azerémlivek kéziil csak haztartdsi méretii kiser6m( helyezhetd el épliletre felszerelten.
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A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szoldo 27/2015 (VI. 2.) MvM rendelet alapjan
Tihany a Balaton-felvidéki kultUrtajak kozott szerepel a listdban. A tervezett moddositasok az
ovezetre valod el6irasokkal 6sszhangban vannak.
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JELMAGYARAZAT

[ Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete

7 Mddositassal érintett teriilet lehatarolasa

e VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Az Ovezet a teljes vizsgalt teriiletet, illetve Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 5. §-a fogalmaz meg elGirasokat:

- Avizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini
a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
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A hatalyos HESZ 17. §-a tartalmazza a felszini és felszin alatti vizek védelmérél szolé eldirasokat,
illetve a 31. és a 32. §-ban a vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrél is rendelkezik.
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JELMAGYARAZAT

[ Vizmingség-védelmi teriiletek dvezete
) Mddositassal érintett teriilet lehatarolasa

e Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az Gvezetre vonatkozdan az MvM rendelet 11. §-a fogalmaz meg el6irasokat:

- Ateriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

- A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdaval kell meghatdrozni.

- A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a féldtani veszélyforrds
teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatdrolni az 6vezetbe tartozé azon teriileteket,
amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szdnt teriilet tényleges igénybevétele el6tt a felszini vizek és belvizek szakszerd
elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Tihany hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a csUszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatalyos HESZ 47. § - 50.5-a meghatarozza a beépités feltételeit a csszasveszélyes
teriileteken kategoriakra bontva. A lehatarolasok alapjan a modositassal érintett teriiletet nem
érintik a lehatarolt teriletek.
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JELMAGYARAZAT
[T Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

3.1.3. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei ovezetekkel a vizsgalt teriilet érintettségét dsszefoglalo
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete VMTIT nem
In,noquos,-techpologlal fejleszteés kiemelten tamogatott VMTCT nem
celteriletének ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem
Turlsztlkal fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének VMTIT igen
Ovezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen

varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendé térségek ovezet - Az ,,Europa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ikodo térség VMTIT igen
telepliléseinek ovezete

A tervezési teriiletet érintd Gvezetekre vonatkozo elbirasok a tervezett fejlesztés tekintetében nem
relevansak.

3.2. EGYEB KORLATOzZO ELGIRASOK

3.2.1. Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv

A 6 Tihany vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasarol
és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének (Tovabbiakban: VpRT) elfogadasarol szolo
11/2005.(IV.14.) elfogadasarol szoloé rendelet meghatarozza tobbek kozo6tt, a partvonal szabalyozasi
terv alapjan a meglévé, megtartando, tervezett és (j szabalyozasi partvonalat, a nadkataszter
szerint mindsitett nadasokat, szabalyozza a kozteriileteket, valamint az egyes teriiletfelhasznalasi
egységeket. Kijeloli azokat a partszakaszokat, melyeket parti kemping, kikotd, strand létesitésére
lehet felhasznalni, valamint jeloli a parti sétany, gyalogit, kerékparit nyomvonalait.
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A balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirdl szolo 283/2002. (XIl. 21.) Korm.
rendelet sajatos - az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményektl eltéré -
kovetelményeket allapithat meg. Az (diiléhazas teriileten korlatozza az épiiletmagassagot. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a VpRT teriiletfelhasznalasaival, illetve az azokat meghatarozo
orszagos jogszabalyokkal Gsszhangban késziiltek.
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Tihanyra vonatkozo vizparti-rehabilitacios terv térképi kivagata

A Korm. rendelet, ahogyan a 2. Fejlesztési cél - szabalyozasi koncepcié cimi fejezetben is
bemutatasra keriil, meghatarozza a beruhazassal érintett ingatlanokon a beépités szabalyait és

,,,,,

3.2.2. Telekalakitasi és beépitési korlatozasok
MATIT elirasa Felmentést ado joghely a Korm. rendeletben

(2) A 2. mellékletben foglalt tdbldzat 95.
sora szerinti beruhdzdssal Osszefliggésben a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény

o Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

A Korm. rendelet lehetéséget teremt, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre keriiljon.

71.§8 (1) A Balaton vizparti teriiletein uj e) 71. § (1) bekezdését azzal az eltéréssel

beépitésre szdnt teriilet nem jelolhet6 ki. kell alkalmazni, hogy a Balaton vizparti
teriiletein (j beépitésre szdnt teriilet
kijelolhetd,
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e Zoldteriilet potlasa és cseréje

A mddositas soran zoldteriilet cseréjére keriil sor, melynek soran 888 m? keriil kijelolésre a BAHART
tulajdonaban allé6 1869 hrsz.-U ingatlanon, s 865 m? zoldteriilet keriil megsziintetésre. Az (j
beépitésre szant teriilet nagysaga 3134 m?, mely teriiletnovekmény 5%-a 156,7 m%. A modositas
soran a zoldteriileti tobblet csupan 23 m?, de a Korm. rendelet felmentést ad arra, hogy 5%-nal
kisebb zoldteriilet kijelolhetd legyen, illetve hogy a zoldteriilet cseréjére magantulajdoni telken,
természetvédelmi oltalmu telken keriiljon sor, mivel a félsziget modositassal érintett része
természetvédelmi érintettséggel bir.

67.8 A parti és partkozeli telepiilések a) 12. § (3) bekezdését és 67. §-dt azzal az
beépitésre szant teriileteinek névelésekor a eltéréssel  kell alkalmazni, hogy a
teriiletnévekmény legkevesebb  10%-dnak teriiletnvekmény 5%-dndl kisebb
megfeleld, 50%-ban  azzal  kozvetlen kiterjedeésti zéldterdiilet is kijelolhetd,

telepiilésszerkezeti kapcsolatban lévé
zoldteriiletet kell biztositani. A gazdasdgi
teriilet épitési ovezet teriiletének ndvelése
esetén a zoldteriilet helyett védGerds is
kijelolhetS. A beépitésre szdnt teriilet csak
a zoldteriilet telepiilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsa és a zbldteriilet, illetve
védbéerdé megvalositdsa, valamint ingatlan-
nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jel6lhetd ki.

73. § (2)E § szerinti zéldteriileten mds

g) 73. § (2) bekezdés a) pontjdt azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy az dtsorolni
kivant zéldteriilet természetvédelmi oltalom
ald tartozhat,

h) 73. § (2) d) pontjdt azzal az eltéréssel
kell  alkalmazni, hogy az djonnan
zéldteriiletbe  sorolni  kivdnt  ingatlan
magdntulajdonban lehet.

épitési Ovezet, Ovezet csak kozfeladat
ellatdsa érdekében, az atsorolni kivdnt
zoldteriilettel legaldbb azonos alapteriilet
uj zoldteriilet egyidejii kijelolésével és az
aldbbi feltételek egyidejli teljesiilése esetén
jelolhetd ki:

a) az dtsorolni kivant zoldteriilet nem
tartozik természetvédelmi oltalom ala,

d) az ujonnan zoldteriiletbe sorolni kivant
ingatlan a teleplilési 6nkormdnyzat vagy az
dllam tulajdondban van,
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e Beépitési paraméterek valtozasa

A modositas soran a hatalyos allapothoz képest magasabb beépithetdséget és beépitési magassagot
tesz lehet6vé a tervezet a Korm. rendelet elGirasainak megfeleléen

48. § (2) Az e torvény felhatalmazdsa
alapjdn a Balaton vizparti teriileteire
vonatkozoé sajdtos teleplilésrendezési és
épitési kovetelmények tdrgydban kiadott
kormdnyrendelet

a)az épitési Ovezetek és Ovezetek
kijellésének szabdlyait, a megengedett
épitési Ovezetekben és Ovezetekben a
megengedett rendeltetést 9,

b) az épitési bvezetek és dvezetek telkein a
megengedett legnagyobb beépitettséget, a
megengedett legnagyobb beépitési
magassdgot és a legkisebb zoldfeliileti
ardnyt,

¢) a zagyterek felhaszndldsdnak feltételeit
dllapitja meg.

70. § (3) A telepiilésrendezési tervet az e
torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott 48. §
(2) bekezdése szerinti kormdnyrendelettel,
a48. § (4) bekezdés szerinti miniszteri
rendelettel, tovdbbd a (2) bekezdés szerinti
miniszteri rendelettel d&sszhangban kell
elkésziteni vagy mddositani.

(4) Ahol e fejezet a vizparti teriiletekre
vonatkozéan  kiilén  elbirdsokat  nem
tartalmaz, ott az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott, 48. § (2) bekezdése szerinti
kormdnyrendelet  eléirdsait, az ezzel
osszhangban allé OTEK kovetelményeket,
valamint a telepliléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények tdargydban kiadott
kormdnyrendelet elGirdsait kell alkalmazni.
(5) Azon ingatlan, amelyet - az e térvény
felhatalmazdsa alapjdn kiadott (2)
bekezdés szerinti  miniszteri  rendelettel
Osszhangban - zoldteriiletként, illetve parti
sétdnyként jelol ki a helyi épitési
szabdlyzat, zoldtertiilet esetében a
zoldteriiletté, parti sétdny esetében a
zoldtertiletté, kozlekedési teriiletté,
vizgazddlkoddsi tertiletté vagy kiilonleges
kikoté teriilet kozhaszndlat elél el nem
zdrhato teriiletévé alakitds érdekében,
teriilet- vagy telepiilésrendezési célbol, a
kisajdtitdsrol szolé torvényben foglaltak
szerint kisajdtithato.

b) 48. § (2) bekezdését azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy az épitési dvezetek és
ovezetek telkein a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb
beépitési magassdgot és a legkisebb
zoldfeliileti ardnyt a (3) és (4) bekezdés
hatdrozza meg,

c) 70. § (3) bekezdését azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy a telepiilésrendezési
tervet a (3) és (4) bekezdéssel dsszhangban
kell modositani,

d) 70. § (4) bekezdését azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy a vizparti teriiletekre
vonatkozo elirdsokat a (3) és (4) bekezdéssel
osszhangban kell alkalmazni,

f) 71. § (5) bekezdését azzal az eltéréssel
kell alkalmazni, hogy a megengedett
legnagyobb  beépitettség és  beépitési
magassdg mértéke a teriiletfelhaszndldsi
egység vdltozdsa esetén novelhetd,
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4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositas, illetve az azt kovetd fejlesztések a telepiilés tajszerkezetére alapvetben
nem, vagy csak lokalis hatassal lesznek. A jelenlegi, beallt novényzet a beépités hatasara csokkenni
fog, ez azonban a kornyezet tajképét nem befolyasolja.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett moddositas - mint ahogy a Tihanyi-félsziget majdnem egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend(i jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv elGirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a modositas soran
is. A modositas taj-és természetvédelmi szempont( hatasaval nem szamolunk.

[] Natura 2000 hél()zat - » Elsia;:;a 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
Tihany teruletének nagy részét erinti Natura ' Natura 2000 killénleges természetmegérzési

teriiletek (SAC)

2000 SCI terllet. Kiemelt jelentdségi
természetmeglrzési teriiletek: a Balaton SCI -
tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a
Tihanyi-félsziget SCI (HUBF20006), mely a -
belteriilet, illetve a kertes- és altalanos
mezogazdasagi teriiletek kivételével - a
félsziget nyugati és déli része. A Balaton
(HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
terilet is.

A modositassal érintett teriilet nem része a
Natura 2000 halézatnak.

Natura 2000 teriiletek elhelyezkedése Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcids Rendszer)

e Orszagosan védett természeti és taji
értékek

Tihany majdnem teljes kozigazgatasi teriilete,
igy a teljes modositassal érintett teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérol
szolo  31/1997. (IX.23.) KTM rendelet (a
tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM
rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése,
természeti értékeinek a felszini és felszin alatti
vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgyljtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megljuld természeti
er6forrasainak védelme, és a természetszeri
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletek
Balaton vizmindségének javitasa. elhelyezkedése Tihanyban

(forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer)
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e Okologiai halézat ovezete
M magterilet dvezete

[T okoldgiai folyosé dvezete
[ pufferteralet dvezete

Az oOkologiai halozat Ovezeteit az MATIT
hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyoso és
pufferterilet ovezetekre bontva. A
modositassal érintett teriiletet nem érintik az
okologiai haldzat Gvezetei.

Nemzeti Okolégiai Hdlozat elhelyezkedése
Tihanyban
(forrds: Természetvédelmi Informdcidés Rendszer)

Tajképvédelmi teriilet és Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelemmel foglalkozd Ovezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete nem érinti, a
tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti. A tervezett fejlesztés, illetve a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa - a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
szolo 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet - tajképvédelmi teriilet Ovezet eldirasaival Gsszhangban
vannak.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepliilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 18. § (1) bekezdése értelmében az egy hektar teriiletet
meghalad6 Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jard telepiilésterv készitése vagy modositasa
soran kell az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggd biologiai aktivitasérték
fenntartasat igazolni. Jelen eljaras soran az (j beépitésre szant teriilet nagysaga 0,31 ha, igy a
biologiai aktivitasérték valtozasa nem keriilt szamitasra.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI, FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

A Tihanyi-félszigeten a zéldfeliileti rendszer elemei:

Teriiletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
e mezbgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gylimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zoldteriiletek
e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
¢ vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken belili zoldfeluletek.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek ndvényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol allo egységes és Gsszefiliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megOrzésére a modositasok soran is torekedni kell.

Jelen modositas soran kismértékben valtozik a teleplilésszerkezeti terven a zoldteriiletek
elhelyezkedése, de aranyaiban a modositas biztositja, hogy teriiletiik ne csokkenjen.

5.2. ZOLDTERULETEK MODOSITASA

Az MATRT 73. § szigoru eldirasokat tartalmaz a zoldteriiletek modositasaval kapcsolatban a vizparti
teriileteken. E szabalyokat a Korm. rendelet oldja fel a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
fejlesztés megvalodsithatosaga érdekében. A modositas soran a zoldteriiletként kijelolt teriiletek
nagysaga kismértékben meghaladja a kivont zoldteriiletek nagysagat.

Tervezési Erintett Hatalyos Telepiilés-
teriilet Hrsz telepiilés- szerkezeti terv Valtoztatas indoka Teriilet
sorszama szerkezeti terv modositasa
1870, 1871 | Zoldteriilet - Kiilonleges teriilet | Onkormanyzati és 865 m’
kozteriilet, - kikotéteriilet BAHART szandék a Rév | (g 085 ha)
kozpark teriiletének a
13. sz. fejlesztése. A
maod. fejlesztés
nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt
fejlesztés
1869 Kiilonleges teriilet | Zoldteriilet - 880 m?
1 ;o ;L - kikototeriilet kozterilet, kozpark Lasd: fent (0,088ha)
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kdrnyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kornyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévd kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalado6 igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepliilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként a
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitésérél a vélemények
beérkezését kovetben, annak elkészitésérdl dont a testiilet.
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VII. MELLEKLETEK
A. MELLEKLET: ONKORMANYZATI HATAROZATOK
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MUNKAKOZI ANYAG MELLEKLETEK

B. MELLEKLET: MEGOSZTASI VAZRAJZ
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