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1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Tihany kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor modositasra keriiltek:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 62/2015. (IV.09.) szam( hatarozata a
telepliilésszerkezeti terv megallapitasarol

o Tihany Kézség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Tihany koézség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasarol dontott. (A. Melléklet) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepllés-rendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szélo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a mddositas teljes eljaras
keretén beliil torténik. A telepilésrendezési eszk6zok modositasa tobb részteriiletre vonatkozik, de
a modositasok egy eljaras keretén belil torténnek. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

:
4

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése (forrds: www.google.hu/maps)
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1.A kertes mezogazdasagi teriileteket érint6 szabalyozas felilvizsgalata

Kertes mezdgazdasagi teriiletek a Tihanyi-félsziget kiilonbozd részein talalhatoak, egykori
sz6l6hegyek teriilete. Ezek jelenlegi szabalyozasa nem egyezik meg a 2018. évben hatalyba lépett
magasabb rendi jogszabalyok - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MATIT) és annak végrehajtasi rendeletei (9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito

.....

kertes mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozd szabalyainak jogharmonizacidja a teriiletrendezési
tervek elGirasaival. Emellett cél egyes kertes mezégazdasagi 6vezetek Gsszevonasa.

BT N

A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatas szakmai
indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozéan. A moddositassal
érintett telepiilésrendezési eszkdzok:

1.A kertes mezdgazdasagi teriileteket
érint6 szabalyozas feliilvizsgalata X X

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa teljes eljaras keretén beliil torténik. A teljes eljaras
szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
szilkséges adatok beszerzésre keriiltek. A véleményezbk tajékoztatasi szakaszban adott elézetes
tajékoztatasanak osszefoglalasat az A. melléklet tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezetét az elfogadas elott véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfelelden, valamint az érintett allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési
onkormanyzatokkal (a tovabbiakban: véleményezdk). A véleményezési szakaszban a véleményezék a
kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia
kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdo megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési onkormanyzat esetében a koOzigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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A vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés
dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dontétt a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 4/2016. (IV.22.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6) bekezdése
alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetofeliileten és a helyi lapban valé kozzétételével
torténik. A 2020. évi LVIIl torvény 165. §-a szerint, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasarol
szold 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr a hivatkozott §-ban meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés
személyes megjelenést el6iré szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az
egyeztetést elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti
munkakozi tadjékoztatas lakossagi foruma kizarolag elektronikus Gton  torténik.
Az észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztatdé honlapon torténd kozzétételétol
szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus uton.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végs6 szakmai véleményezésre az allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami fGépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett terileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzdkonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami fGépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyz6konyvet és a zaré szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
belil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepliilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kévet6 30. napon léptethet6 hatalyba.

Az OTEK és az Eljr. 2021. jalius 15-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyarazatainak figyelembe vételével torténik a telepiilésrendezési eszkozok médositasa.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok maédositasanak egyeztetési anyaga javitasa,
a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények, illetve az allamigazgatasi szervekkel
2022. november 30-an és 2023. jalius 10-én folytatott eltéré véleményezdk egyeztetése
alapjan. A javitott dokumentaci6 partnerségi egyeztetésre keriil.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
..12023. (......... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
5/2015. (IV.10.) RENDELETENEK MODOSITASAROL

Tihany Kozség Onkormanyzat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. §. (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Varmegyei Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Telepiiléstervezési és Terliletrendezési FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi Utligyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasUti Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légugyi Felugyeleti
Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Fdosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Veszprém
Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
FSosztaly,Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Balatonfired varos Onkormanyzata, Aszofé kozség
Onkormanyzata, Orvényes kozség Onkormanyzata , valamint a partnerségi rendelet szerinti résztvevok
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Tihany kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szolé 5/2015.
(IV.10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 12. § (5) bekezdése e helyébe a kovetkez6
rendelkezés lép:

»(5) A szabdlyozdsi terven feltiintetett orszdgos koldgiai hdlézat magteriiletén:

a) uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol, valamint szakralis
mditdrgy (kereszt, k6kép) helyezheté el,

b) 10 m-es épliletmagassdgot meghaladd épitmény - kizdrolag kildto rendeltetésii épitmény
kivételével - nem létesithet6.”

2.8
AR. 13. § (4) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:
»(4) A teleplilési és tdjkarakter védelme érdekében a teleplilésen csarnok nem épithetd.”
3.8
AR. 42. § (14) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(14) A teleplilés beépitésre nem szdnt terliletein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes
éplilet, mobil lakohdz, egyéb mobilhdz, jurta, gampling sdtor, egyéb épiiletpotid miitdrgy
nem helyezheté el.”
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4.8
AR. 111. § (5) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés ép:

»e) nyilt vizfeliilet, kerti to, disztd, medence, nyilt tliziviz tdrozd, tdjgazddlkoddsi célu
viztdrozo,”

5.8
A R. 125. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(2) A kertes mezbgazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein a miiveléssel Gsszefliggd egyetlen
gazdasdgi éplilet és legfeljebb egyetlen kiilondlld, folddel boritott pince épitheté a telek
beépitettségére vonatkozé szabadlyok figyelembe vételével.”

6.8
AR. 125. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(3) Kertes mezdégazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizdrolag
mezégazdasdgilag  mliveltnek minésiilé  telken lehetséges a (3a) bekezdés
figyelembevételével.”

7.8
AR. 125. § kiegésziil a kbvetkezo rendelkezéssel:

»(3a) Kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezeteinek |. osztdlyu borsz6lé terméhelyi kataszteri
teriilet dvezetbe tartozo telkein a legaldbb 80%-ban sz6l6 miivelési dgban nyilvdntartott és
ennek megfelel6en mlivelt telken, kizdrdlag szélémlivelést, sz6l6feldolgozdst, bortdroldst
szolgdldé rendeltetésli épiilet létesithetd; a szélémlivelés tényét a teriilet pontosan
meghatdrozott szdzalékdban az illetékes hegybird nyilatkozatdval kell igazolni.

8.8
AR. 125. § (9) bekezdés helyébe a kovetkezo6 rendelkezés lép:

»(9) Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezeteinek telkein a 111. §(5) bekezdés rendelkezésein
tul

a) hulladéktartaly tdrold

b) kirakatszekrény

c) dllat o1, dllatkifutd

d) trdgyatdrold

e) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo;

f) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zdszlotartd oszlop

nem helyezheté el.”

9.8
AR. 125. § kiegésziil a kovetkezo rendelkezéekksel:

,»(20) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein a tereprendezés feltétele:

a) az épiilet el6tt a természetes terepszinttol kiemelkedd terasz nem létesithetd. Az épiilet
korili rendezett terep csak a természetes terepszinten, vagy az alatt alakithato ki;

b) az ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin tereprendezéssel, teraszozassal
vagy feltoltéssel nem bonthatd meg.

(21) Kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein terepszint alatt legfeljebb egy szint
létesithetd.

(22) Kertes mezé6gazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein gazdasdgi éplilet részeként pince
legfeljebb a felépitménnyel megegyezé bruttd alapteriilettel, azzal szerkezeti egységben
létesitheté - az Ovezetben meghatdrozott legnagyobb megengedhetd terepszint alatti
beépitettség és az épitési hely figyelembevételével.”

10. §
AR. 126. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,126. §"% Kertes mezégazdasdgi teriilet Ovezetét, valamint az azokban betartandé
telekalakitdsi és beépitési elirdsokat a 3. melléklet szerint kell meghatdrozni.”
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11.
AR. 129. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

,»(10) Mk2 jell 6vezet

a)magteriiletbe tartozo részén épitmény nem helyezhetd el;

b)tajképvédelmi teriiletbe tartozo részén a HESZ 11. §és 13. § eldirasait figyelembe kell
venni.”

12. 8§
A R. 140.5 (1) bekezdés a) pontja az alabbiak szerint madosul:

»a) 1. melleklet: Szabdlyozdsi Terv

aa) 1.1.szelvény: Oskozseég (SZT-1/M5)
ab) 1.2.szelvény: Dids, Godros (SZT-2/M1)
ac) 1.3.szelvény: Sajkod (SZT-3)

ad) 1.4.szelvény: Kopaszhegy (SZT-4/M5)
ae) 1.5.szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M7)”

13.°§
A R. 140.5 (1) bekezdés kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel:
»C) 3. melléklet: Kertes mezégazdasdgi teriiletek telekalakitdsi és beépitési elbirdsai”
14. §

(1) AR. 106. § (5), 108. § (1), 109. § (2), 110. § (2), 110/A. § (3), 113. § (2), 114. § (2), 117.§ (2), 119. § (4)
Ilaéepkezdésekben a ,,terepszint alatti beépités” szovegrészei helyébe a ,terepszint alatti épitmény” szoveg
(1) AR. 129. § (5) és (9) bekezdésekben a ,,Mk3” szovegrészei helyébe a ,,Mk2” szoveg lép.
(2) AR. 130. §-ban a ,,Mk4” szovegrészei helyébe a ,,Mk3” szGveg lép.
(3) AR. 130. §-ban a ,,Mk5” szovegrészei helyébe a ,,Mk4” szoveg lép.

15. §
Hatalyat veszti

. 1. 8 3. pontja,

. 42. § (13) bekezdése,

. 71. § (3) bekezdése,

. 125. § (7) bekezdése,

. 125. § (13)-(14) bekezdései,
. 128. § (1)-(2) bekezdései,

. 129. § (1)-(2) bekezdései,

. 129. § (4)-(7) bekezdései,

. 138/A. § (7) bekezdése.

O OONOUTANWN=
A0 X0XHOAHOAO00A0RD

16. 8

(1) A R. 1. melléklet Szabalyozasi terv 1.5. szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M6) helyébe jelen rendelet
1. melléklete szerinti 1.5. szelvény: Kiilteriilet (SZT-5/M7) lép.

(2) AR. 3 melléklete jelen rendelet 3. mellékletével egészziil ki.
17. 8

E rendelet a kihirdetést koveté napon 30. napon lép hatalyba és az azt kdveté napon hatalyat
veszti.

Tosoki Imre Dr. Percze Tiunde

polgarmester jegyz6
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A rendelet kihirdetve: 2023.

Dr. Percze Tunde

jegyz0
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3. melléklet a .../2023 (...) onkormanyzati rendelethez:

Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telekalakitasi és beépitési eldirasai

A telek Ovezet jele

Mk1 Mk2 Mk3 Mk4
Kialakithato telekméret (m?) 3000 3000 3000 6000
Kialakithaté legkisebb telekszélesség (m) 12 18 18 20
Beépitési mod SZ SZ SZ 0]
Legnagyobb megengedhetd beépitettség (%) 3 3 3 3
Legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti 5 5 5 10
beépitettsége (%) 10
Epitési hely hatarvonalanak kozteriilettsl vagy 5,0 7,0 5,0 5,0

maganuttol mért minimalis tavolsaga

Epitési hely hatarvonalanak az oldalhataratol mért 3,0 3,0 3,0 3,0
minimalis tavolsaga

Az épitmény legmagasabb pontja a rendezett 6,0 6,0 6,0 6,0

terept6l mérve (m)

Burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 2%, de 3%, de 2%, de 3%, de
legfeljeb | legfeljebb | legfeljebb | legfeljebb
b 60 m? 80 m? 60 m? 80 m?

A beépithetd legkisebb telekméret (m?) 2700 2700 3500 2700

Miiveléssel Osszefiiggd gazdasagi épiilet létesitése 20 20 20 20

esetén a beépithetod legkisebb telekszélesség (m)

Miiveléssel osszefiiggé gazdasagi épiilet legnagyobb 80 150 80 90

brutté alapteriilete (m?)

Miiveléssel osszefiiggé gazdasagi épiilet 3,5 3,5 3,5 4,0

épiiletmagassaga (m)

Miiveléssel osszefiiggé gazdasagi épiilet 4,0 4,0 4,0 4,0

homlokzatmagassaga (m)

Folddel boritott pince létesitése esetén a beépithetd 12 12 12 12

legkisebb telekszélesség (m)

Folddel boritott pince legnagyobb brutté 3%, de 3%, de 3%, de 3%, de

alapteriilete (m?) legfeljeb | legfeljebb | legfeljebb | legfeljebb
b 90 50 90 90
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IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. A KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEKET ERINTO SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATARA

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1.1. Tervezési teriilet elhelyezkedése

A modositasi teriilet, vagyis a kertes mez6gazdasagi ovezetbe sorolt teriiletek Tihany tobb részén is
megtalalhatok: északon az Ovarnal és a Kis-erdé- hegy oldalaban, délkeleten pedig a Kopasz-hegy
fels6 részén, valamint a Cser-hegyen. A kertes mezdgazdasagi teriiletként szabalyozott teriiletek
Tihany egykori sz6l6éhegyei, melyek fontos tajszerkezeti elemei a tajnak annak ellenére, hogy a
teriileteken a mezdégazdasagi mivelés masodlagosnak tekinthetd az utobbi évtizedek tajhasznalati,
tulajdonosszerkezeti atalakulasa nyoman.

1.1.2. Meglévo allapot
OVAR
Az Ovarnal kialakult kertes mezdgazdasagi teriilet a félsziget pereméhez kozel, helyezkedik el, a

Fels6ovari,, a Kozépséovari és az Alsdovari utcabol all. Jelen megbizas nem foglalkozik az Ovar
nyugati, altalanos mezbégazdasagi teriiletbe sorolt részével.

A telkek nagy részénél mar felhagytak a korabbi teriilethasznalattal és {idiil6t, alakitottak ki, csupan
néhany ingatlan hordozza magaban az egykori Balaton- felvidéki épitészeti jelleget, s a hozza
kapcsolodo szoléhegyi tajhasznalatot. Nagy aranyban megjelentek a nagyméret(i nyaralok, s a hozza
kapcsolodo intenziv kerthasznalatok. A teriilet délkeleti részén jelenleg is néhany telek beépitése
zajlik, mely teriileteken korabban mas kialakitasu, illetve hasznositast épitmény allhatott. Néhany
telek épitmény nélkiil, gondozatlanul all, viszont ezek szama folyamatosan csokken.

A legtobb telek kialakitasa hosszlikas, téglany alaprajzi, a zoldboritottsag aranya magas, de a
teriileten a diszkertek valtak jellemzévé. A telkeken lévo novényzet, a kiilonbozé felhasznalasok
miatt igen valtozatos, rengeteg diszndveny keriilt telepitésre a telepiilés ezen részén. Az egykor az
Ovarra jellemzo széloiiltetvények jelentGsen visszaszorultak. Mig a 2010-es évek elején még
megtalalhatéak voltak a sz6lé- és gylimdlcstermesztésre hasznalt kertek, addig mara ezek
jelent6sen atalakultak és nyaralok vették at helyiiket. Tobb telek esetében alakitottak ki folddel
boritott épitményeket is.

Az utak szlikek, egységes zoldsav nincs rajtuk, de nem is indokolt, a teriilet kiilteriileti jelleg miatt.
Az utak mindsége altalanosan jonak mondhatd, nagy szakaszon aszfaltozott, gyalogos és
gépjarmiiforgalomra egyarant alkalmas. A foldutak is rendezettnek mondhatoak. Az utak szélessége
a sz6l6hegyi hasznalatnak megfeleld szélességl, intenziv beépités ellatasara nem alkalmas

AR Tl
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Az Ovadrnal lévé tervezési teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)
ETd .

Fels6ovari utca (forrds: sajdt foto) Felsévari utca (forrds: sajat fotd)

Ingatlan a K6zépsdvari aton (forrds: sajat fotd) Ingatlan a Felsévari uton (forrds: sajdt fotod)

Ingatlan a K6zépsévari uton (forrds: sajat fotd) Ingatlan a K6zépsévari uton (forrds: sajat fotd)
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NE—

Domborzatmodell (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Az Ovar teriilete a Tihanyi- félsziget legmagasabb pontjan taldlhatd, nyugati része tengerszint
feletti 200 m magassagot is elér, teriilete a Balaton felé lejt. Err6l a kertes mezdgazdasagi foltrol
kivalo ralatas nyilik a Balaton keleti medencéjére, illetve Balatonfiired iranyaba, ezért kiilonosen
értékesek telkei.

Jelmagyarazat (m2)
6,000
3,000-6,000 (14)
2,700-3,000 (4)
2,000-2,700 (20)
0-2,000 (52)

Jonn

Telekméret vizsgalat Ovadr teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

A teriileten igen valtozatos a telkek méretének kialakitasa, 200 és 10 000 m* kdzott mozognak. Ez
kifejezetten fontos a telkek beépithetésége és telekfelosztas szempontjabol is, mivel a hatalyos
HESZ kiilon korlatozasokat mond ki rajuk. A fenti abran latszik, hogy Gsszesen 3 darab olyan telek
van, ahol a teleknagysag lehet6vé teszi a telkek megosztasat.
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Beépitettség vizsgalat Ovar teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Az elmult idészakban a terlilet igen népszer(i lett, egyre tébben dontottek ugy, hogy valos hasznalat
szerint Udll6 ingatlant alakitanak ki az Ovaron. A telkek beépitettségének aranya igen valtozatos, s
a hivatalos képet neheziti, hogy a foldhivatali adatszolgaltatas (alaptérkép) nem egyezik meg a
valos allapottal: egyes esetekben az épiilet vagy épliletrész nem keriilt feltiintetésre. A telkek
tobbsége 3% alatti beépitést hordoz. Az alacsony beépitettségl telkek jellemzéen nagy méretii
ingatlanok, melyek megosztasa a kozeljovoben varhato a tendenciak alapjan.. Néhany ingatlan
beépitettsége eléri a beépitésre szant teriileteknél megengedheté beépitettségi aranyt is, akar 10%-
nal is magasabb , ezek jellemzéen régi beépitések, zarvanyok kis méreti telkekkel.
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Jelmagyarazat (m2)
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Epitményméret vizsgalat Ovar teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

A beépitettségi szazalék értéke mellett fontos megvizsgalni a telkeken létesitett egyes épitmények
teriiletét is, mivel a hatalyos HESZ erre is kimond el6irasokat. A fenti abrabol latszik, hogy az Ovar
teriiletén lévo kertes mezbgazdasagi teriileteken tébb olyan telek is talalhato, melyen tobb
épitmény, illetve a megengedett paraméternél nagyobb épitmények létesiiltek. Az ingatlanok
tobbsége nem haladja meg a 90 m“-es beépitést, de 6 darab 90-120 m?-es ingatlan is talalhato,
valamint 7 darab 120-150 m?-es, s csupan 6 darab haladja meg a 150 m?-t.

i
2013-as alaptérkép kivagata (forrds: Lechner 2020-as alaptérkép kivagata- az alaptérképen
Tuddskozpont) megjelenitett (j épitmények jelolésével (forrds:

Lechner Tuddskézpont)
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A 2020-as alaptérképen nem szereplé esetleges tovabbi épitmények (forrds: sajdt szerkesztés, Google
Earth alapjan)

Egyes telkek esetében el6fordul, hogy olyan épitmények is helyet kaptak, melyek nem szerepelnek
az adatszolgaltatasban, ezért a vizsgalatok eredményei eltérhetnek a valosagtol. A helyszinelések
alapjan lathatova valt, hogy tobb ingatlanon kialakitottak burkolt teraszokat, medencéket, illetve
garazsbeallokat, melyek szintén nem szerepelnek a tervlapokon, viszont komolyan befolyasoljak a
telkek zoldfeliileti boritottsagat.
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Epiiletfunkciok az Ovar teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

A 2020-as alaptérképi adatszolgaltatast vizsgalva, az kertes mezdgazdasagit teriilet ingatlanjain
foként gazdasagi épitmények talalhatoak, kis szamban lako-, {idiil6-, és gazdasagi épliletek is
elhelyezésre keriiltek. A hivatalos adatszolgaltatassal ellentétben, a helyszinelés soran tapasztaltak
azt mutattak, hogy a teriileten lévé épitmények tobbsége lako, vagy (idiilé funkciot tolthet be.

2021-ben késziilt Dronfelvétel az Ovarrél (forrds: https://www.google.hu/maps/)
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KIS- ERDO-HEGY

A modositassal érintett teriilet egy része a Kis-erdé-hegy délkeleti labanal talalhato, Tihany északi
részén. A teriiletet a hegy erdds lejtéi, illetve a Kis-erdGtelepi ut szegélyezi. Az erdd
novényallomanya valtozatos, természetkozelinek mondhato, ez nagy értéket ad a kornyezd
telkeknek.

A Kiserdételepi Uton nincs kialakitott, egységes zoldsav, viszont ez a kornyezé telkek miatt nem is
sziilkségszer(i. A Kiserdételepi Ut az egykori apatsagi pincéig (075/17 hrsz.) aszfaltozott. A teriilet
kozépso szakaszan tobb telek talalhatd az erdéteriilethez kozel, melyek egy része zsakutcaként
jelolt Gton kozelitheté meg, ennek allapota rossznak mondhato.

A modositassal érintett telkeken még mindig féként szdlotermesztés és borgazdalkodas folyik,
néhany ingatlanon talalhat6é préshaz, pince. A sz6léhegyi tajhasznalattol jelentésen eltér a teriilet
északi részén a Kantas féle kereskedelmi, szolgaltato létesitmény, ahol épitdipari gépeket,
turizmushoz kapcsolodo gépjarmiiveket tarolnak. A Miska Pince Csarda és a volt Apatsagi pincészet
(Tihanyi Vinarius néven mikodik tulajdonosvaltast és a teriilet fejlesztésétkdvetéen) beépitettsége
és kialakitasa tér el a hagyomanyos sz6léhegyi épiiletméretektdl. A teriilet északi részén talalhatok
olyan ingatlanok is, melyek esetében felhagytak az egykori sz6l6-, vagy gylimolcstermesztéssel ,
jelenleg parlagon allnak. Egyes préshazak, folddel boritott boltpincék ma mar nyarald funkciot
latnak el.

A Kis-erdé- hegynél évo tervezési teriilet ortofotdja (forrds: maps.google.hu)

Kiserdételepi ut (forrds: sajdt fotd) Elhagyatott telek és pince (forrds: sajdt foto)
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Széléiiltetvény (forrds: sajat fotd) Tihanyi Vinarius (forrds: sajat foto)

Széléiiltetveény (forrds: sajdt foto)

Domborzatmodell (forrds: Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
A teriilet domborzatat vizsgalva lathatd, hogy a terepviszonyai igen valtozatosak. A modositasi

terlilet a 204 m magassagu Kis-Erdé-tetd lejtéin halad, koriilbelil 170 és 140 m tengerszint feletti
magassagban. A teriilet a Bels6-t9, illetve az Oskozség iranyaba lejt.
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Jelmagyarazat (m2)
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Telekméret vizsgdlat a Kis- Erdé- hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

A telkek mérete és kialakitasa nem egységes, részben a domborzatot kdvetik; a teriilet északi és
déli részén felfutnak hosszanti iranyban az erdéteriiletig, a kozéps6 szakaszon kisebb méretiiek, a
feltaré Utra szervezddnek ra. A Kis-Erdé-hegyi kertes mezdgazdasagi teriiletek telkei dontéen
nagyobb, 3000 m? feletti ingatlanok. Az vezet ezen foltjanak kozéps6 szakaszan talalhatoak kisebb,
maximum 900 m?-es telkek is. Csupan 3 darab ingatlan megosztasat teszik lehetdvé a szabalyok
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Epitményméret vizsgalat a Kis-Erdé-hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskoézpont adatszolgaltatdsa
alapjan)
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A beépitettség mértékeét vizsgalva a Kis-Erd6-hegyen, lathatd, hogy a beépitettségi szazalék ezeken
az ingatlanokon sokkal alacsonyabb, mint az Ovarnal, a legtobb telekre a maximum 1%-os
beépitettség jellemzb. 5 telek esetében meriilt fel a beépitettség mértékének problémaja, ezeknél
az ingatlanoknal 3-10 % kozotti értéket szamoltunk Ezek koziil a legmagasabb az északi részen
talalhatdo 077/35 hrsz.-U ingatlan, mely beépitettsége meghaladja a 9%-ot., de magas a
beépitettségi aranya a 077/30 hrsz.-U, Miska Pince csardanak, illetve, a délebbre talalhato, 075/17
hrsz.-0 Tihanyi Vinariusnak is.

Magukat az épitményeket vizsgalva viszont latszik, hogy megjelennek nagyobb ingatlanok, amik
megkozelitik, vagy meghaladjak a 150 m” teriiletet. Az adatszolgaltatas alapjan két épitmény
(Kantas féle teriilet, volt Apatsagi pince) talalhato a Kis-Erd6-hegyen, ami biztosan tullépi a
hatalyos HESZ eldirasaiban foglaltakat, melybSl az Apatsagi pince egy védett, helyi jelentdségii
kultdrtorténeti jelentéségl éplilet. Eztek mellett 2 ingatlanon talalhaté 90-120 m2 kozotti épiilet,
melyb6l az északi a hatalyos HESZ szerinti Mk2 épitési Ovezetben talalhato. Az ingatlanok
tobbsége80 m? alatti.

A 2021 novemberi helyszinelés soran sathatd volt, hogy ezen a teriileten is megjeneltek olyan
épitmények, melyek a 2020-as alaptérképi adatszlgaltatason nem voltak feltlintetve. Ezeket
megjelenitve lathatova valik, hogy 7 telek esetében meriil fel 3-10% kozotti beépitettség, 1
esetében pedig (Miska Pince Csarda) ez az arany meghaladja a 10%-ot is, itt koriilbelol 13%-os lehet
a beépitettség.

A telkeken lévo épitmények Osszes alapteriiletének vizsgalatan is modosulnak az értékek, az
alaptérképen nem szerepl6 épitményeket figyelembe véve mar 3 telek esetében meriil fel, hogy 150
mZ2-nél nagyobb teriileten vannak jelen épiiletek.

A 2020-as alaptérképen nem szereplé esetleges tovdbbi épitmények (forrds: sajat szerkesztés, Google
Earth alapjdn)
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Beépitettségi szdzalék az alaptérképen nem Epiiletek alapteriilete az alaptérképen nem
szereplé épitményeket figyelembe véve (forrds: szereplé épitményeket figyelembe véve (forrds:
Lechner tuddskozpont és Google Earth alapjdn) Lechner tuddskozpont és Google Earth alapjdn)

FELSO-KOPASZ-HEGY

Tihany keleti csiicskében talalhatdé a Kopasz-hegy, melynek felsé részén maradtak meg egyediil a
kertes mezdgazdasagi teriiletek, melyek a modositas részét képzik. (A Kopasz-hegy tobbi részén a
teriiletfelhasznalas atalakulasa lezajlott, jellemzéen hétvégihazas teriiletek talalhatok ott, melyek
kozé beékelédik egy-egy udiléhazas teriilet. A kertes mezégazdasagi teriiletek ingatlanjai egy sz(ik,
a Honthy villahoz vezet6 aszfaltozott Gton (0100/27 hrsz.), illetve az arrdl leagazo folditon
(0100/11 hrsz.) kozelithetéek meg.

A telkeken egykor sz6l6- és gylimolcs miveléssel foglalkoztak, viszont mara ezt a tevékenységet
felhagytak, az ingatlanok gondozatlanul allnak, a szol6tékék eltiintek és megindult a teriiletek
gazosodasa, bozotosodasa. Kornyezetilkben természetes erdok, iidiilGingatlanok és egy kiilonleges
teriilet talalhaté. A kornyezet zolddel vald boritottsaga nagy, hiszen a tervezési teriilet telkein,
illetve a kornyezd telkeken is alacsony a beépitettség
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A Fels6-Kopasz-hegyen talalhato telkekhez vezeté A Fels6-Kopasz-hegyen talalhaté telkekhez vezeté
at (forrds: sajdt foto) at (forrds: sajat foto)

2

Felhagyott préshaz (forrds: sajat fotd) Felhagyott sz6lé (forrds: sajdt foto)
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Domborzatmodell (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

A modositassal érintett teriilet a 185 méter magassagot eléré Akasztd- domb lejtéin helyezkedik el,
koriilbeliil 180 és 150 méter magassagban. Ez a teriilet szintén jo kilatast biztosit a Balatonra, a déli
part iranyaba és a félsziget egyes teriileteire.
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Telekméret vizsgadlat Fels6-Kopasz-hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa alapjan)

A Felsé-Kopasz-hegyen elhelyezked6 kertes mezdgazdasagi teriilet telkei, egy kivételével, 2700 m?

alapteriiletnél nagyobbak az adatszolgaltatas vizsgalata alapjan.
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Beépitettség vizsgalat Fels6-Kopasz-hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskozpont adatszolgaltatdsa
alapjdn)

Ezeken a telkeken nem jellemz6 az épliletek jelenléte, csupan egy telken jelez az adatszolgaltatas
épitményt, amely egy rossz allapotban lévs, mar nem hasznositott préshaz. A helyszinelés
alkalmaval lathatd volt, hogy a 0100/24 hrsz.-U telken talalhatd egy kisebb félddel boritott pince’
is. Az egyetlen beépitett 0100/26 hrsz.-u ingatlan beépitettsége 1% alatti.

Jelmagyarézat

‘ Epilet alapterilet
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Epitményméret vizsgalat a Felsé-Kopasz-hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa
alapjdn)

/IIIDD

Az adatszolgaltatas alapjan megjelenitett egyetlen, a Fels6-Kopasz-hegyen, 0100/26 hrsz.-U
ingatlanon lévé kis gazdasagi épiilet nem nagyobb 50 m?-nél, illetve beleillik a tajba, nem okoz
vizualis konfliktust a teriileten.

! A folddel boritott boltpincék jellemzéen nem keriilnek feltiintetésre az alaptérképen
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CSER-HEGY

Tihany déli részén, a Cser-hegy délkeleti lejtbin is megtalalhato a kertes mezdgazdasagi teriiletek
egy nagyobb, egybefiiggd része. A tervezési teriilet ezen foltjat a Rév utca (7117 j. Osszekotout)
valasztja el a beépitett hétvégihazas teriiletektdl, a Kopasz-hegytol. A 7117 j. Gsszekotéut széles,
egyoldali jardaval van ellatva, a kozvilagitas megoldott. A Cser-hegy also teriiletei kozvetleniil a Rév
utcarol érhet6 el, a hegy kertes mezdgazdasagi teriiletei jellemzden a Cser-hegy uti dilérél, illetve
az arrol leagazo foldutrol érhetd el.

A teriilet (thalézata a teriilethasznalatnak megfelelének mondhato, részben aszfaltozott, ennek
minésége mar kifogasolhatonak mondhaté helyenként.

A telkek hosszl, téglany alakiak, nem egységes méretiiek kialakitasuk a domborzatot koveti.
Gylimolcs, kert, szolégazdalkodas mellett pincék, lakohazak, illetve szallok, apartmanok is jelen
vannak, igy elmondhato, hogy a hegy ezen részének teriilethasznalata igen valtozatos.

Tobb ingatlan esetében felmeriil a probléma, miszerint nem a teriilet jellegéhez mérten keriiltek
kialakitasra a rajtuk talalhaté épitmények. Ezek koziil kiemelkedik a Ferenc Pince és Csarda (094/
72 hrsz.), mely kialakitasaval, beépitettségének mértékével és funkciojaval erésen eliit a Balaton-
felvidékre jellemz6 épitészeti stilustol.

e iyl (| o8

Ferenc Pince Csdrda a Cser-hegyi diilén (forrds: S$z616 a Cser-hegyi diilon (forrds: sajdt fotd)
sajat fotd)
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Félddel boritott pince a Cserhegyi uton (forrds: Feltehetéen iidiilé ingatlanok a Cserhegyi tton
sajat foto) (forrds: sajdt fotd)

Gépjarmii bedllo a Cserhegyi uton (forrds: sajat
foto) foto)

Domborzatmodell (forrds: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
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Negyedik kertes mezdgazdasagi teriilet folt a 191 méter magas Kerek-hegy és 208 méter magas
Cser-hegy mentén fekszik. A domborzati viszonyokat vizsgalva latszik, hogy a fejlesztési teriilet
szintmagassaga igen valtozatos, a Balaton felé lejt, 180 és 120 méter magassagban talalhatok az
ingatlanok.
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Telekméret vizsgalat a Kerek- hegy és Cser- hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskozpont
adatszolgadltatdsa alapjdn)

A Cser-hegyen talalhato kertes mezbgazdasagi teriilet ingatlanjainak mérete igen valtozatos,
megtalalhatdak a 900 m?-nél kisebb és a 3000 m*-t is eléré telkek is. Egy darab 6000 m2-nél nagyobb
ingatlan talalhatd, mely a hatalyos terv szerint Mk5 Ovezetben talalhatd, s az utdbbi évek
telekosszevonasaval keletkezett, telekosztas rajta nem varhato.
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Jelmagyarazat
Telek Beépitettség

0-1%
1-2%
2-3%
3-10%

IR

10 % -

Jelmagyarazat
Epulet alapteriilet (m2)

Bl - 0
Bl 20-150 2
90-120 (4)
80-90 (1)
50-80 (22)
0-50 (98)

Epitményméret vizsgalat a Cser- hegy teriiletén (forrds: Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa alapjdn)
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A beépitettséget tekintve a legtébb telken 0-3% kozotti a beépitettség mértéke, viszont egy
ingatlan, a Ferenc-pince (094/72 hrsz.) esetében kiemelkedd, 25%-os beépitettséget lehet
megfigyelni az északi részen. Ezen kivil talalhato egy tovabbi, 13%-os beépitettségi szazalékkal
rendelkezé ingatlan (097/23 hrsz.), a teriilet délebbi részén, mely vizmiiteriiletként van
nyilvantartva.

Az épitmények teriiletét nézve hét darab 150 m? alapteriiletet meghaladd épiilettel rendelkezé
ingatlan talalhatd, ezek koziil a Ferenc pince épiiletegyiittese kiemelkedéen nagy, 735 m?
alapteriiletii. A 150 m2-nél alacsonyabb alapteriilet(i épiiletek méreteikkel alapvetéen beleillenek a
tajba, a 90-150 m? nagysagl épiiletegyiittesek jellemzéen a Cserhegy Gt (7117. j. Osszekotd (t)
mellett talalhatok. Az épiiletek nagysaga jellemzéen 80 m? alatti.

VIZSGALATOK OSSZEGZESE

A Tihany kozigazgatasi hatarain beliil talalhato kertes mezdgazdasagi teriiletek a telepiilés tobb
részén, domboldalakon talalhaték meg. Az épitményméret és beépitettségi szazalék vizsgalata
megmutatja, hogy tobb teriileten jelennek meg a tajba nem illé méretli épitmények, ezek rend
szerint mar nem gazdasagi hasznositasuak, inkabb nyaraloként, vagy szolgaltaté egységkeént
funkcionalnak. Erdemes megjegyezni, hogy az épitmények vizsgalata kozben lathatova valt, hogy az
elérheté adatszolgaltatdas nem minden esetben fedi a valdsagot, igy az eredmények nem
mondhatoak teljes mértékben pontosnak

Az egykor jellemzé sz6lé és gyiimolcsgazdalkodas szinte teljesen eltlint az ovari kertes
mezdgazdasagi teriileteken, és a tobbi vizsgalt telepiilésrészen is csokkend tendenciat mutat
jelenlétiik. A Balaton és Tihany folyamatos felértékelddése miatt egyre inkabb (dilési célra
hasznositjak a telkeket. Sajnalatosan tébb épitmény nem keriil feltlintetésre, nem jelenik meg a
foldhivatali nyilvantartasban, ezek feltételezhet6en engedély nélkil létesiiltek.A vizsgalt teriiletek
Uthaldézata az eredeti teriilethasznalatnak megfeleléen van kialakitva, tobbnyire aszfaltozott utak
vezetnek a telkekhez. Az odvari teriileteken kifejezetten jo utak haladnak, mig a Fels6-Kopasz-
hegyen mar nehezebb az ingatlanok megkdzelithetdsége, egy részen csak folduton lehet haladni.

1.1.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A telepiilésrendezési eszkozok kertes mezdgazdasagi teriilet és kertes mezbgazdasagi teriilet
lakofunkcidval oOvezetbe soroljak a modositassal érintett teriileteket. A kertes mezdgazdasagi
teriilet lakd funkcidval ovezet Mk2 megnevezéssel van megjelenitve a hatalyos HESZ-ben,
ugyanakkor az Ovaron talalhatd Mk3 dvezet is enged bizonyos feltételekkel lako funkciot.

A HESZ alapjan a kertes mezdgazdasagi teriiletekre a kovetkezé szabalyozasok vonatkoznak:

125. §(1) A kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezet a Szabdlyozdsi terven Mk jellel jelélt, kisiizemi jellegd,
legfeljebb csalddi gazdasdg méretli sz6l6- és bortermelés, valamint a szabadidé eltéltését szolgdld
kertészeti tevékenység teriilete.
(2) Mk jelli évezetben szélémdivelést-, feldolgozdst-, tdroldst-, borturizmust szolgdlo épiiletek, illetve
préshdz vagy félddel boritott boltpince helyezheté el.
(3) "1 A kertes mezégazdasdgi teriileten - szakrdlis épitményeket kivéve - épiilet az elsé osztdlyl sz6lé
kataszteri teriileteken telkein a hegybird nyilatkozatdval igazolt, legaldbb 80%-ban, sz6l6 mliveléssel
hasznositott telken helyezheté el.
(4) [144]
(5) Kertes mezdgazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein éplilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrél,
vagy kozteriiletrél nyilé magdnutrol megkozelithetd.
(6) Kertes mezégazdasdgi teriilet Ovezeteinek telkei csak akkor oszthatéok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrél, vagy koztertiletrél nyilé magdnutrol megkozelithetd.
(7) Kertes mezégazdasdgi terliilet dvezetek telkein egy f6 rendeltetésli épiilet és legfeljebb egy kiiloénadllo
folddel boritott boltpince létesitheté. Folddel boritott boltpince préshdzzal egybeépitve is elhelyezhetéd.
(8) Kertes mezégazdasdgi teriilet 6vezeteiben jogszeriien megépitett épitmény megtarthato, felujithato,
épitési helyen beliil bévitheté. Az 6vezeteknél meghatdrozott épitési elbirds értékét meghalado épitmény
vizszintes és filiggbleges irdnyu bévitése nem engedélyezhetd, de kubattrdn beliil felujithato.
(9) Kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein

a) hulladéktartdly tdrolo

b) kirakatszekrény

¢) dllat ol, allatkifutd

d) trdgyatdrold

e) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo;

f) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zdszldtartd oszlop.

g) kerti to, disztd, illetve Uszomedence
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nem helyezheté el.
(10) "1 A kerités magassdga nem haladhatja meg a 1,5 métert.
(11) ['] Az Gvezet teriiletén a tdmfal magassdga nem haladhatja meg az 1,0 métert.
(12) '] Kertes mezégazdasdgi teriilet Gvezeteiben
a) az épiilet feltsltésben nem helyezheté el;
b'l) [148]
(13) Kertes mezdégazdasdgi teriilet Ovezeteinek telkein fold feletti PB-gdz tartdly nyitott szinben
helyezhetd el, kozteriilet fel6l névényzettel takarva.
(14) Az dvezet telkein kiilonadllé (irgbdros drnyékszék csak akkor épithetd, ha mds épiilet nem éplil.
(15) A keletkezd szennyviz elhelyezésére - amennyiben a szennyviz-elvezet6 hdlézathoz valo csatlakozds
nem megoldott - zdrt, szivdrgdsmentes szennyviztdrolot kell épiteni, és az 0Osszegylijtott szennyviz
megoldani, ha az 6vezet elirdsai mdsképp nem rendelkeznek.
(16) Az oOvezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejlileg a keletkez6 szennyvizkezelés
megoldott.
(17-18) 11
(19) Kertes mezégazdasdgi teriilet Gvezeteiben bruttd 50 m?-nél nagyobb alapteriiletii épiilet tdjba
illesztése a kornyezeti dllapotadat részét képezé ldtvdnytervvel igazolando.
126. 8% Kertes mezégazdasagi teriilet dvezetét, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Kialakithato telekméret (m?) 3000 | 3000 3000 3000 3000
Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 12 12 18 18 20
Beépitési mod SZ SZ SZ SZ o]
Legnagyobb megengedhetd beépitettség (%) 3 3 3 3 3
Legnagyobb megengedhetd terepszint alatti 5 5 5 10 10
beépitettsége (%)
Epitési hely hatarvonalanak kozteriilettsl 5,0 7,0 7,0 5,0 5,0
vagy maganuttol mért minimalis tavolsaga
Epitési hely hatarvonalanak az oldalhataratol 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
mért minimalis tavolsaga
Epitmények kialakithato legnagyobb 4,0 4,0 4,0 4,0 4,0
épiiletmagassaga, kivéve préshazak
tekintetében (m)
Az épitmény legmagasabb pontja a rendezett | 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
tereptdl mérve (m)
Burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 50 50 10%, de 2%, de 3%, de
m? | m? legfeljebb legfeljebb legfeljebb
150 m? 60 m? 80 m?
A beépithetd legkisebb telekméret (m?) 2700 | 2700 2700 3500 2700
Préshaz* létesitése esetén a beépithetd 20 20 20 20 20
legkisebb telekszélesség (m)
Préshaz* legnagyobb alapteriilete (m?) 80 90 180 90 90
Préshaz* legnagyobb szélessége (m) 6,0 6,8 6,8 6,8 8,0
Préshaz* épiiletmagassaga (m) 3,5 4,0 3,5 3,5 4,0
Préshaz* homlokzatmagassaga (m) 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
Folddel boritott boltpince létesitése esetén a 12 12 12 12 12
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beépithetd legkisebb telekszélesség (m)

Folddel boritott boltpince legnagyobb 90 90 50 90 90
alapteriilete (m?)
Folddel boritott boltpince legnagyobb 5,0 6,8 6,8 5,0 5,0
szélessége (m)
Folddel boritott boltpince oromfal magassaga | 2,2** | 2,2** 2,0%* 2,2% 2,5*
(m)
Folddel boritott boltpince kiemelkedése 1,0 1,0 1,0 1,0 1,5

legfeljebb az eredeti terepszint félé (m)

* Mk2 jelli dvezet esetében lakohaz
** a foldboritas megtamasztasara legfeljebb 0,5 méterrel megndvelhet6”

127. 8" Mk1 jelli bvezet
a)puffer teriiletbe tartozo részén a HESZ 12. § vonatkozo eldirdsait
b)tdjképvédelmi teriiletbe tartozo részén a HESZ 11. § és 13. § eldirdsait figyelembe kell venni.
128. §(1) Mk2 jelli dvezetben onallo lako épiilet elhelyezhetd.
(2) Mk2 jell ovezetben 6nalld lakoépiilet épitése esetén a beepltheto legkisebb telekméret 3000 m?.
(3) 2 Mk2 jelii 6vezet pufferteriiletbe tartozd részén a HESZ 12. § vonatkozé eldirdsait figyelembe kell
venni.
129. §(1) Mk3 jeld Ovezetben szélémlvelést-, feldolgozast-, tarolast-, borturizmust szolgalé épiiletek,
valamint ezen épiileteken belil lakofunkcio, illetve préshaz vagy folddel boritott boltpince helyezhetd el.
(2) Mk3 jelli Ovezetben a lakofunkcioval, lakorendeltetéssel rendelkezé épliletek netté alapteriilete
legalabb 20%-anak gazdasagi funkcidjunak (rendeltetéslinek) kell lennie (mivelési agnak megfeleld
feldolgozas és tarolas célra).
(3) [153
(4) Mk3 jell ovezetben a tereprendezés feltétele:
a) Az épiilet elétt a természetes terepszinttol kiemelked6 terasz nem létesithetd. Az épiilet koriili
rendezett terep csak a természetes terepszinten, vagy az alatt alakithato ki.
b) Az ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin tereprendezéssel, teraszozassal vagy
feltoltéssel nem bonthatd meg.
(5) Mk3 jelli 6vezet telkein — az ingatlan-nyilvantartas szerinti ,,udvar” vagy ,,épiilet és udvar" megnevezés(
alrészleten — az épiilet koriili kertrész zoldfeliiletként, szdlovel, gyiimolcsfakkal, cserjékkel, honos kerti
novényzettel tartando fenn.
(6) "IMk3 jelli Gvezetben a telek nem megmiivelt részén, legalabb a telek teriiletének 10 %-aban
zoldfeliilet alakitando ki.
(7) Mk3 Ovezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejlileg a keletkezé szennyviz
csat[%gr]\ahélézatra valo rakotése is megtorténik, illetve a szennyvizkezelés zart tarozoban megoldott.
(8)
(9) Mk3 jeli ovezetben a szabalyozasi tervben jelolt ,vaskori foldvar sanc” savja altal érintett, 2.
figgelékében felsorolt ingatlanokon barmilyen épitési tevékenység csak a foldvar sancanak tényleges
kiterjedését megallapitd régészeti feltaras adatszolgaltatasa alapjan meghatarozott épitési korlatozas
figyelembe vételével végezhetd. Az igy meghatarozott épitési helyen beliil elhelyezheté épiilet, épitmény,
burkolat, kerités a tovabbi eldirasok figyelembe vétele mellett:
a) a régészeti feltarasi folyamat soran pontosan meghatarozott foldvar sancanak savjan beliil, felszini
és felszin-alaktani formak teljeskor(i megé6rzése biztositando.
b) tereprendezés - a természetvédelmi kezelés kivételével - nem végezheto.
¢) kozmd-m(itargy, épitmény, szilard burkolat nem helyezhetd el.
(10) 1) Mk3 jelii ovezet
a)magteriiletbe tartozé részén a HESZ 12. § vonatkoz6 el6irdsait
b)tdjképvﬁ(g%lmi teriiletbe tartozo részén a HESZ 11. § és 13. § elGirdsait figyelembe kell venni.
130. §(1)
(2) Mk4 Ovezetben az épiilet legmagasabb pontja bdvités, illetve Gj éplilet épitése esetén sem lehet
magasabban, mint a meglévé épiilet tetdgerince vagy a folddel boritott boltpince legmagasabb pontja.
(3) Mk4 Ovezetben az épitési hely legmagasabb pontja nem lehet magasabban, mint a 172,5 mBf vizszint
altal kimetszett szintvonal, kivéve meglévé éplilethez vagy foldpincéhez kapcsolodd préshaz épitése
esetén.
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(4) U8 Mk4 jelii bvezet

a)puffer teriiletbe tartozoé részén a HESZ 12. § vonatkozo elGirdsait

b)tdjképvédelmi teriiletre vonatkozéan a HESZ 11. § és 13. § elGirdsait figyelembe kell venni.
(5) " Mk5 jelii ovezet tdjképvédelmi teriiletbe tartozik, igy a HESZ 11. § és 13. § elGirdsait figyelembe
kell venni.

A jelenleg hatalyos HESZ a kertes mezégazdasagi teriiletekre vonatkozd eléirasai kiskapukat ny(jt
azaltal, hogy csak préshaz és folddel boritott boltpince esetében hatarozza meg az épiilettomeget.
Az MATYIT eldirasai segitik a meglévo helyzet pontositasat.

A Ferenc pince teriiletét a telepiilésrendezési eszkézok 2015-0s feliilvizsgalata soran az ingatlan
beépitettsége, burkolat nagysaga, funkcioja alapjan kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
szOl6hegyi turisztikai teriilet teriiletfelhasznalasba keriilt. A teriilet Kb-Ktur, Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet- sz6l6hegyi turisztikai teriilet dvezeti besorolasban van, melyre a hatalyos HESZ a
kovetkezd szabalyokat irja el6:

138. §(1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - sz6l6hegyi turisztikai teriilet a Szabdlyozdsi terven Kb-
ktur jellel szabdlyozott dvezet, mely a sz6l6hegyi teriileten turisztikai épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) ['%1 Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - sz6l6hegyi turisztikai tertilet Gvezeteiben

a)szélétermesztéshez kapcsolodo gazdasagi,

b)vendéglatadsi,

c)bemutato
(3) ['7%1 Az Gvezetben szdllds rendeltetés kizdrolag csak a teriilet tulajdonosa szdmdra helyezheté el a
fééplileten beliil.
(4) 711 Kb-ktur1 jelli vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a)a kialakithaté és beépitheté legkisebb telekméret 3000 m?;

b)a kialakithato és beépitheté legkisebb telekszélesség 50 m;

c)a beépités médja kialakult;

d)a beépitettség mértéke kialakult;

e)legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség mértéke kialakult;

f)legnagyobb megengedhetd épliletmagassdg kialakult;

g)minimdlis zdldfeliilet ardny kialakult.
(4/A)[172] [173]
(5) Az odvezet épitési telkei részleges kbozmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-hdlozatba bekétve torténik.
(6) Az dvezet épitési telkei a beépithetd telekrészen kiviil esé meglévé épiilet, épliletrész kubaturdn beliil
felujithatd, korszerdsithetd, atalakithato.
(7) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - sz6léhegyi turisztikai teriilet 6vezeteinek telkein
elhelyezheté melléképitmények:

a) kbzmlipotlo miitdrgy,

b) hulladéktartaly-tdrold,

) kerti épitmény,

d) husfiistolé, jégverem, zoldségverem,

e) trdgyatdrold, komposztdld,

f) medence, nyilt tliziviz tdrozo.

nem helyezheté el.
(8) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - szél6hegyi turisztikai teriilet Gvezetben az épiiletek
kialakitdasdnak feltételei:

a) az ég)L'ilet feltoltésben nem helyezhetd el;

b'm) [174]
(9) '’ Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - sz6l6hegyi turisztikai teriilet Gvezet telkein épiilet a
hegybird nyilatkozatdval igazolt, legaldbb 80%-ban, sz6l6 miiveléssel hasznositott telken helyezheté el. Az
ovezet teriiletén tdjképvédelmi teriiletre vonatkozéan a HESZ 11. § és 13. § eldirdsait figyelembe kell
venni.
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Hatalyos szerkezeti terv kivagatai Hatalyos szabadlyozasi terv kivagatai

1.2. FEJLESZTESI CEL, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az aldbbi fejezet a HESZ modositasat a sziikségessé valt valtozasokkal egybeszerkesztve
tartalmazza. Az alatamaszto munkarész biztositja, hogy a véleményezdk és a partnerek szamara a
valtozasok jol kovethetdek legyenek. Ennek érdekében az alatamasztdé munkarészben keriilnek
bemutatasra a torlésre javasolt és az Ujonnan kidolgozott elemek az eredeti normaszoveg
szerkezetébe illesztve.

Az alabbi fejezetben hasznalt jelolések magyarazata:

aaaaa Korabbi madositassal hatalyosult szovegrész
adaaa- torolt szovegrész
aaaaa modosult szovegrész (alatta kihlzva, jelezve a hatalyos rendelkezés)

Tihany Helyi épitési szabalyzata 2015-ben késziilt el a telepiilés teljes teriiletére, azonban az
Ovarra vonatkozd szabalyozasi elemei a 2013-ban’ jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok
2017-ben® a telepiilésképi eléirasok vonatkozasaban, azon til csak kisebb részteriiletek
modositasaval foglalkozott az Onkormanyzat.

2019. januar 1-t6l a teriiletrendezési tervek rendszerében jelentds valtozasok léptek életbe. Az
orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Gssze: Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe
(tovabbiakban: MATrT). Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet

2 Tihany Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 21/2013. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelete a Tihany

.....

szabalyzatrdl szol6 5/2015. (iv.10.) rendeletének modositasarol
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(tovdbbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo
eléirasokat hatarozza meg. A hatalyos HESZ egyes mar elemei nem felelnek meg az MATIT
jogszabalyi elbirasainak, tovabba az elmult 7 év tapasztalatai alapjan a kertes mez6gazdasagi
terliletek szabalyzasanak moddositasara van szilkség. Az Onkormanyzat célja a teriiletek
fellilvizsgalata és szigorubb eldirdsok meghatarozasa - Osszhangban a fenti jogszabalyokkal,
elsésorban a volt zartkerti teriileteket érint6 alabbi kiemelt térségi ovezetekkel: tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete, kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezete, borszlo
termohelyi kataszeteri teriilet ovezete.

A mddositas célja tehat a kertes mezogazdasagi teriiletek szabalyozasanak modositasa oly modon,
hogy illeszkedjen a jelenleg hatalyos, fels6bbrend(i jogszabalyi kornyezetbe, illetve szigoribban
korlatozza a beépithetbség, valamint az elhelyezheto épiiletfunkciok lehetbségeit.

AZ ELHELYEZHETO RENDELTETESEK KORLATOZASA, LAKO RENDELTETES SZABALYOZASA

A hatalyos HESZ 125. § (2) bekezdése hatarozza meg, hogy milyen rendeltetések, milyen funkciéjl
éplletek helyezhetdk el, illetve a (7) bekezdés hatarozza meg az elhelyezhetd épitmények szamat.
Mindez nincsen dsszhangban azzal, hogy az egyes dvezeteknél csak préshazra és folddel boritott
boltpince esetén keriil meghatarozasra az elhelyezhet6 épitmény tomege, igy ezt a joghézagot tébb
tulajdonos is kihasznalhatta.

A HESZ modositas soran javasolt a HESZ 125. § (2) és (7) bekezdések eldirasainak osszeszerkesztése
egy elbirasba, 0sszhangban az MATIT 84. § (2) bekezdés c) pont eldirasaival

125. §(1) A kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kislizemi
jellegl, legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz6l6- és bortermelés, valamint a szabadidé eltoltését
szolgalo kertészeti tevékenység teriilete.

(2) A kertes mezigazdasagi teriilet dvezeteinek telkein a muiveléssel Gsszefliggd egyetlen gazdasagi
éplilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épitheté a telek beépitettségére
vonatkozo szabalyok figyelembe vételével.

Az Ovaron meghatarozott Mk3 dvezet a 129. § (1) bekezdése szintén meghatarozta a rendeltetések
korét, igy annak a torlése is javasolt tovabbiakban:

A hatalyos HESZ a kordbban hatalyos a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolo 2000. évi CXIl.
torvény (tovdbbiakban: Btv.) elbirasaival osszhangban engedte onallé lakoeplilet elhelyezesét a
belteriilettel hataros Mk2 Gvezetben, illetve bizonyos feltételekkel a HESZ 2013. évi modositasaval
Ovar teriiletén talalhato - Mk4 - ovezetben lakéfunkcioval, lakorendeltetéssel rendelkezo épiiletek
elhelyezését. Az MATIT 84. § (2) bekezdés e) pontja tovabbiakban nem engedi lakohaz elhelyezését,
igy a korabbi Mk2 ovezet torlésre keriil, illetve a d) pont alapjan csak mlveléssel Gsszefiiggd
gazdasagi épliletet lehet épiteni igy az Mk3 Ovezetbdl torlésre keriil a lakofunkciot engedé elGiras.
(129. § (2) bekezdése)

A Tihany HESZ 111. § minden mezégazdasagi teriilet (4ltalanos mezégazdasagi teriilet, kertes
mezo6gazdasagi teriilet) vonatkozasaban rendelkezik.

A HESZ 111. § (4) bekezdése értelmében birtokkdzpont nem helyezhetd el.
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Az MATIT 84. § (2) bekezdés e) pontjaval dsszhangban kiegészitésre keriil a HESZ 42. § (14)
bekezdése, hogy mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, jurta, gampling sator nem helyezhet6 el.

42. 8
(14) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, mobil
lakohaz, egyéb mobilhaz, jurta, gampling sator, egyéb épiiletpdtloé miitargy nem helyezheto el.

A 111. § (5) bekezdes vizfeliiletekre vonatkozo rendelkezeés nyilt vizfelillet elhelyezésével is
kiegésziil, hogy a HESZ ellehetetlenitse a kiilonboz6 medence megoldasokat, melyek tajidegennek
tekintheték. (Tihanyban is jellemz6é folyamat volt, hogy sokan nyilt tliziviztarozoként
engedélyeztettek Uszomedencéket).

111. § (1) A mezbgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv - a termétalaj és a terméfold megorzése, a
tajkarakter, a termelési kultUra megérzése és fejlesztése érdekében az alabbi dvezetekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma);

aa) altalanos mezdégazdasagi teriilet - egyéb (Ma-e);

ab) altalanos mezdgazdasagi teriilet - sz6l6 (Ma-sz6)

ac) altalanos mez6gazdasagi teriilet - joszagallas teriilet (Ma-jt)

ad) altalanos mezdgazdasagi teriilet - kert teriilet (Ma-k)

ae) altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep, fas legeld (Ma-gy)

af) altalanos mezdgazdasagi teriilet - Kiilso-to (Ma-Kt)

ag) altalanos mezdégazdasagi teriilet - korlatozott (Ma-ko);

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk);

(2) A mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben:

a) csak a tajba illeszkedd épliletek épithetdk, a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét
képez6 latvanytervvel igazolando;

b) Uj kiilszini miivelés(i banya nem létesithetd.

(3) 123]

(4) Mezbégazdasagi teriilet Gvezeteiben birtokkozpont nem étesithetd.

(5) A mezdgazdasagi teriileten nem helyezhetdk el, amennyiben az Gvezeti elGirasok masként nem
rendelkeznek:

a) a kutatast és ismeretterjesztést szolgaldé miitargyak,

b) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

c) nyilvanos illemhelyek, hulladékgy(ijtdk,

d) melléképitmények a kozmii becsatlakozasi mitargyak kivételével,

e) nyilt vizfeliilet, kerti to, disztd, medence, nyilt tlziviz tarozd,

f) foliasator és liveghaz.

A HESZ - 42. § (14) bekezdés - altalanos épitészeti elbirasai tartalmazzak, hogy beépitésre nem
szant teriileten lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, épliletpdtlo mitargy nem helyezheto el.

MUVELESRE VONATKOZO ELOIRASOK, SZAKRALIS EPITMENYEK

A HESZ 125. § (3) bekezdése, illetve az Ovari kertes mezégazdasagi teriiletek vonatkozasaban a 129.
§ (5)-(6) bekezdések tartalmaznak elGirast.

A HESZ tovabbiakban meg kivanja hatarozni, hogy mindenképpen mezégazdasagilag miiveltnek
mindsiilé telken® lehet épitményt elhelyezni, s egyéb specialis szabalyokat kivanunk hozni I.
osztalyu borsz6lo termdhelyi kataszteri teriileten. Tihanyban a szakralitas kozel 1000 éves multra
tekint vissza. Ugyan a tihanyi sz6léhegyi tajban nem jellemz6 a szakralis épitmények jelenléte egy-
egy kereszten kiviil, ezért a természetvédelemre vonatkozéan a HESZ korlatozni kivanja, hogy
magterileten is legfeljebb csak kereszt és kékép elhelyezése legyen biztositott.

A fentiek értelmében a 12. § (5) bekezdése, valamint a 125. § (3) bekezdése pontositasra, illetve
kiegészitésre kertil.

12. 8
(5) A szabdlyozdsi terven feltlintetett orszdgos c')'kolégiai hdlozat magteriiletén:
a) Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol, valamint szakralis mutargy

épitmeényként (képolna; kereszt, kékép) helyezhetd el,
b) 10 m-es épliletmagassagot meghalado épitmény - kdpelna; kizarolag kilatd rendeltetésii épitmény;
viztoreny kivételével - nem létesithetd,

¢)
125.§

* MATIT 87. § (5) bekezdése hatarozza meg, hogy
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(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizarélag mezdgazdasagilag
%veltnek mindsilo telken lehetséges a (3a) bekezdés figyelembevételével.

A = es - mezogagzdasag eten

(3a) Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezeteinek |. osztalyl borsz6lé termohelyi kataszteri teriilet
Ovezetbe tartozo telkein a legalabb 80%-ban sz6l6 miivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen
mivelt telken, kizarolag szélomdivelést, szél6feldolgozast, bortarolast szolgald rendeltetési épiilet
létesithetd; a szolomlvelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybiro nyilatkozataval kell igazolni.

Az Ovar teriiletén a miivelésre vonatkozé szabalynak tekinthetd a 129. § (5) bekezdése. Az alabbi
abran latszodik, hogy hol talalhatok udvar és épiilet és udvar megnevezés( ingatlanok a foldhivatali
nyilvantartas alapjan. Az eldiras megorzésre keriil az egyeztetések alapjan.

hétvégi haz, udvar

hétvégi haz, udvar ( kétegységes )

hétvégi haz, udvar (2 egységes)

hétvégi haz, udvar (nyarals épilet)
hétvégi haz, udvar és tarold

hétvégi haz, udvar, eqyéb épulet

hétvégi haz, udvar, gazdasagi épiilet
hétvégi haz, udvar, gazdasdqi épiilet és gardzs
uduldépdlet, udvar

udaldépilet, udvar (2 egységes)
uddléépdlet, udvar es étterem. hétvégi haz

udualdépilet, udvar és kozforgalom eldl el nem zar

AN N

udvar

Udvar és kiilonb6z6 épiilet megnevezési ingatlanok (forrds: Lechner tuddskézpont adatszolgdltatdsa
alapjdn)

129. 8§

(5) Mk3 Mk2 jell 6vezet telkein — az ingatlan-nyilvantartas szerinti ,udvar" vagy ,éplilet és udvar”
megnevezés(i alrészleten — az épiilet koriili kertrész zoldfelliletként, sz6l6vel, gyiimolcsfakkal,
cserjékkel, honos kerti novényzettel tartando fenn.

Ovar teriiletén eldirasra keriil, hogy a telek nem megmiivelt részének legaldbb 10%-t is
zoldfeliiletként kell kialakitani. Az el@iras nincsen Gsszhangban azzal, hogy kozvetve szabalyozva
van minden Ovezet vonatkozasaban a zoldfeliilet legkisebb mértéke azaltal, hogy mekkora a
legnagyobb megengedheté beépitettség, a burkolt feliilet nagysaga, illetve tovabbiakban
szabalyozasra keriil, hogy legalabb 80%-ban mez6gazdasagilag miivel telken lehetséges a beépités. A
fentiek miatt az elGiras torlése javasolt.

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETRE VONATKOZO EGYEB ELOIRASOK MODOSITASA

(5) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein éplilet akkor helyezheté el, ha a telek
kozteriletrél, vagy kozteriiletrél nyild maganitrol megkozelithetd.
(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyildo maganutrol megkozelithetd.

(8) Kertes mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben jogszerlien megépitett épitmény megtarthato,
fel(jithato, épitési helyen beliil bévithet6. Az Ovezeteknél meghatarozott épitési eldiras értékét
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meghalado épitmény vizszintes és fiiggbleges iranyu bévitése nem engedélyezhetd, de kubaturan belil
felGjithato.
Az MATIT 84. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozasra keriil, hogy milyen épitmények nem
helyezhetdk el. A HESZ 125. § (9) bekezdés és 111. § (5) bekezdése ismétli egymast, s mivel a 111. §
minden mez6gazdasagi teriiletre vonatkozik, igy az ismétlodést a HESZ megsziinteti.

(9) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein a 111. §(5) bekezdés rendelkezésein tul
a) hulladéktartaly tarolo
b) kirakatszekrény
¢) allat dl, allatkifuto
d) tragyatarolo
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
f) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop

)

nem helyezhet6 el.
(10) "1 A kerités magassdga nem haladhatja meg a 1,5 métert.
(11) '] Az vezet teriiletén a tdmfal magassdga nem haladhatja meg az 1,0 métert.
(12) "1 Kertes mezégazdasdgi teriilet Gvezeteiben

a) az épiilet feltoltésben nem helyezhet6 el;

Tovabbiakban nem kivanunk lehetdséget biztositani ra, hogy kilonallo (irgodros arnyékszék
elhelyezésre keriiljon, a sziikséges megoldast épiileten beliil keriiljenek elhelyezésre.

(15) A keletkezd szennyviz elhelyezésére - amennyiben a szennyviz-elvezeté halozathoz vald
csatlakozas nem megoldott - zart, szivargasmentes szennyviztarolot kell épiteni, és az Gsszegy(ijtott
szennyviz elszallitasardl gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi szennyviztisztito
kisberendezéssel kell megoldani, ha az 6vezet elbirasai masképp nem rendelkeznek.

(16) Az ovezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetd, ha egyidejlileg a keletkezd szennyvizkezelés
megoldott.

(17)-(18) [']

(19) Kertes mezdégazdasagi teriilet Gvezeteiben brutté 50 m?-nél nagyobb alapteriiletd épiilet tajba
illesztése a kornyezeti allapotadat részét képezo latvanytervvel igazolando.

Tovabbiakban minden kertes mezdgazdasagi teriiletre atiiltetésre keriil az dvari tereprendezési
eldiras.
(20) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein a tereprendezés feltétele:
a) az épiilet el6tt a természetes terepszinttol kiemelked6 terasz nem létesithets. Az épiilet koriili
rendezett terep csak a természetes terepszinten, vagy az alatt alakithato ki;

b) az ingatlan beépitetlen részén a természetes terepfelszin tereprendezéssel, teraszozassal vagy
feltoltéssel nem bonthaté meg.

A terepszint alatti beépitést kivanja a HESZ tervezete részben korlatozni azzal, hogy minden
ovezetre el6irja a legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség mértékét, tovabba a
gazdasagi épiilettél kilonalld, folddel boritott pince nagysagat, de emellett altalanosan tiltani
kivanja, hogy terepszint alatt egynél tobb szint épiiljon meg, illetve hogy a gazdasagi épiilet
részeként létesiilt pince mekkora alapteriilettel létesiilhet.

(21) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein terepszint alatt legfeljebb egy szint létesithetd.
(22) Kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein gazdasagi éplilet részeként pince legfeljebb a
felépitménnyel megegyezé bruttd alapteriilettel, azzal szerkezeti egységben létesithetd - az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség és az épitési hely
figyelembevételével.

OVEZETI RENDSZER MODOSITASA; KUBATURA MEGHATAROZASA
Ahogyan az el6zéekben bemutatasra keriilt az 6vezeti rendszer egyszer(sitése a cél.

Az Mk1 és Mk2 ovezet jellemzben az 6nallo lakoépiilet elhelyezésében tért el egymastol, igy a két
Ovezet Osszevonasra keriil. Az Ovar teriiletén tovabbiakban Mk2, a Fels6-Kopasz-hegyen Mk3, a Cser-
hegyen Mk4 ovezet keriil szabalyozasra.
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Jogszabalyalkotasi, jogszabalyszerkesztési szempontbdl tablazat csak a HESZ mellékletébe keriilhet,
ezért a 126. § tovabbiakban a HESZ egy Ujonnan létrehozott mellékletére utal, hogy ott keriilnek a
kertes mezGgazdasagi teriilet Gvezeteire meghatarozasra a telekalakitasi és beépitési paraméterek.

Epitmények kialakithatd legnagyobb épiiletmagassagara vonatkozod eldirasok torlésre keriilnek, s
tovabbiakban csak a miveléssel osszefiiggd gazdasagi épiiletre keriil megallapitasra. (ldsd késébb)
Epitmények legmagasabb pontjanak szabalyozasa a Btv. miatt szerepelt, ezért tovabbiakban nem
feltétleniil sziikséges szerepeltetni, mivel azt az MATIT nem allapitja meg, s a beépitési
magassaggal (épliletmagassag, homlokzatmagassag), épliletnagysag meghatarozasaval és a TKR
elGirasok biztositjak dsszességében, hogy ne épiiljenek nagy épiilettomegek

Tovabbiakban a legnagyobb megengedhet6 terepszint egységesen 5%-ban keriil meghatarozasra a
Cser-hegyen talalhato Mk4 dvezet kivételével, ahol meglévo beépitettséghez alkalmazkodva keriilt a
szabalyozas megallapitasra. A burkolt feliilet nagysaga vonatkozasaban is minden Gvezet
vonatkozasaban meghatarozasra keriil mind szazalékosan, mind pedig teriiletnagysaggal.

A kialakithato6 telekméret vonatkozasaban az Mk4 ovezetben keriil sor szigoritasra, miutan az utobbi
években az dvezetbe tartozod telkek osszevonasara kerdilt sor.

126. §"% Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetét, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

Mk2 Mk2 Mk3 Mk4
M3 Mk4 Mk5
Kialakithato telekméret (m?) 3000 3000 3000 3000 6000
3000
Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 12 2 18 18 20
Beépitési mod SZ SZ SZ SZ 0
Legnagyobb megengedhetd beépitettség (%) 3 3 3 3 3
Legnagyobb megengedheté terepszint alatti 5 5 5 5 10
beépitettsége (%) 10
Epitési hely hatarvonalanak kozteriilettél 5,0 %0 7,0 5,0 5,0
vagy maganuttol mért minimalis tavolsaga
Epitési hely hatarvonalanak az 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
oldalhataratél mért minimalis tavolsaga
EFIH‘lebma’Igassaga kivéve préshazak
Az épitmény legmagasabb pontja a 6,0 650 6,0 6,0 6,0
rendezett tereptél mérve (m)
Burkolt feliilet nagysaga legfeljebb 2%, de 50-m* 3%, de 2%, de 3%, de
legfeljeb legfeljebb | legfeljebb | legfeljebb
b 60 m? 80 m? 60 m* 80 m?
50-m? 1% de
150-m?
A beépitheté legkisebb telekméret (m?) 2700 2700 2700 3500 2700
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Tovabbiakban miiveléssel osszefliggd gazdasagi éplilet paraméterei kerllnek meghatarozasra, mivel
a hatalyos HESZ-ben csak préshazra keriilt johiszemiien meghatarozasra az épiilet beépitési
paraméterei. Az MATIT 84. § (2) bekezdés szerint a beépitési magassag nem haladhatja meg a 4,0
m-t. A beépitési magassag az OTEK 7. § (3a) bekezdése alapjan az épiiletmagassagot, a
homlokzatmagassagot és a parkanymagassagot tartalmazza, igy a homlokzatmagassag mindenhol
egységesen 4,0 m-ben keriil szabalyozasra.

Az MATrT 84. § (2) bekezdés c) pontja szerint a miiveléssel dsszefliggd gazdasagi éplilet legfeljebb
150 m? alapteriiletii lehet, ezért az Ovar teriiletén is visszaszabalyozasra keriilnek az alapteriiletek.
Az 1.1. Tervezési teriiletek bemutatdsa cimii fejezet minden sz6l6hegyi teriilet esetében bemutatja
a foldhivatali nyilvantartas alapjan az épitménymeéret vizsgalatot. Az Ovaron kiviil jellemzéen az
épiiletek nagysaga nem haladja meg a 80 m’-t, ahogyan ez a vizsgalatokban is megallapitasra keriilt,
ezért a kertes mezbgazdasagi teriiletek legnagyobb részét kitevé Mk1 Ovezetben a legnagyobb
alapteriilet 90 m2-ben keriil meghatarozasra, Az Mk4 dvezet beépiilt, ezért ott megdrzésre keriil a
90 m2-es alapteriilet, de az Mk3 Ovezet vonatkozasaban Mk1 ovezettel azonosan 80 m2 kerdl
megallapitasra. Az MATIT elGirasaival 6sszhangban keriil a HESZ modositasa soran az Ovar teriiletén
csokkentésre a milveléssel 0Osszefligg6 gazdasagi éplilet legnagyobb alapteriilete, ezért
kartalanitassal nem élhetnek a helyi tulajdonosok, amennyiben tovabbi paraméter csokkentésére
keriilne sor, Ggy meg kell vizsgalni az Etv. kartalanitasi szabalyait, illetve konzultalni kell
szakjogasszal.

Az épiiletszélesség a telepiilésképi szabalyozasok értelmében a HESZ-ben nem, csak a TKR-ben
szerepeltethetok.

Mk2 Mk2 Mk3 Mk4
M2 Aled AlE

Miiveléssel O0sszefliggd gazdasagi épiilet 20 20 20 20 20
Préshaz |étesitése esetén a beépithetd
legkisebb telekszélesség (m)
Miiveléssel osszefiiggé gazdasagi épiilet 80 90 150 80 90
Préshaz legnagyobb brutto alapteriilete (m?) 90
Miiveléssel osszefiiggé gazdasagi épiilet 3,5 4,0 3,5 3,5 4,0
Préshaz épiiletmagassaga (m)
Miiveléssel osszefiliggé gazdasagi épiilet 4,0 4.5 4,0 4,0 4,0
Préshaz homlokzatmagassaga (m) 4.5 45 4.5 4.5

Az MATIT értelmezd rendelkezései kozott szerepel a folddel boritott pince®, ezért tovabbiakban
nem szilkséges a boltpince méreteinek a meghatarozasa, illetve torolheté a HESZ értelmezé
rendelkezései koziil a folddel boritott boltpince® eléiras. Tovabbiakban a folddel boritott boltpince
helyett folddel boritott pince keriil szabalyozasra.

5 12. félddel boritott pince: a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleloen boltozott, oromfalas, folddel részben
boritott terepszint alatti épitmény, amelynek kialakitasa soran a meglévo terep legfeljebb 2 méteres toltésére
keril sor;
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M2 Mk2 Mk3 Mk4
Mk3 Mk4 Mk5
Folddel boritott pince beltpince létesitése 12 12 12 12 12
esetén a beépithetd legkisebb
telekszélesség (m)
Folddel boritott pince beltpince legnagyobb 3%, de 90 3%, de 3%, de 3%, de
brutto alapteriilete (m?) legfeljebb legfeljebb | legfeljebb | legfeljebb
90 50 90 90
szelessege-(m)
2;2% 2;5%
10 15

EGYEDI OVEZETEKRE VONATKOZO TOVABBI SZABALYOK

Mk1 és Mk2 Gvezet Osszevonasat kovetéen nem sziikséges tovabbi egyedi eldiras meghatarozasa

127. 8! Mk1 jelii ovezet

a)puffer teriiletbe tartozé részén a HESZ 12. § vonatkozo eldirdsait
b)tdjképvédelmi teriiletbe tartozd részén a HESZ 11. § és 13. § elGirdsait figyelembe kell venni.

Ovar teriiletén jelolt kertes mezdgazdasagi Ovezet szamos egyedi szabalyt hatarozott meg, a
teriiletén tovabbiakban Mk2 jeli ovezet keriil szabalyozasra

129.§
.(3) 3

(8 [55]

(9) Mk2 Mk3 jell dvezetben a szabalyozasi tervben jelolt ,,vaskori foldvar sanc” savja altal érintett, 2.
fliggelékében felsorolt ingatlanokon barmilyen épitési tevékenység csak a foldvar sancanak tényleges
kiterjedését megallapito régészeti feltaras adatszolgaltatasa alapjan meghatarozott épitési korlatozas
figyelembe vételével végezhets. Az igy meghatarozott épitési helyen beliil elhelyezhet6 épiilet,
épitmény, burkolat, kerités a tovabbi eldirasok figyelembe vétele mellett:
a) a régészeti feltarasi folyamat soran pontosan meghatarozott foldvar sancanak savjan belil,
felszini és felszin-alaktani formak teljeskor( megérzése biztositando.
b) tereprendezés - a természetvédelmi kezelés kivételével - nem végezheto.
¢) kozm(-mlitargy, épitmény, szilard burkolat nem helyezhetd el.

(10) [ MKk2 Mk3 jelii Gvezet

a)magtertiletbe tartozo részén épitmeény nem helyezheté el;
b)tdjképvédelmi teriiletbe tartozo részén a HESZ 11. § és 13. § elbirdsait figyelembe kell venni.
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Fels6-Kopasz-hegy teriiletén jelolt kertes mezdgazdasagi ovezet szamos egyedi szabalyt hatarozott
meg a feliilvizsgalat idején készitett telepitési tanulmanytervvel 0Osszhangban, a teriiletén
tovabbiakban Mk3 jell dvezet keriil szabalyozasra. A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata ota
nem indult meg a teriilet beépitése, igy megvizsgalhatd, hogy az elmult idészakban milyen olyan
tevékenység végzésére keriilt sor, ami kartalanitast vonhat maga utan. Az 6vezet vonatkozasaban
cél lehet, hogy a beépitési paraméterek

130. §(1) [*7

(2) Mk3 Mk4 Ovezetben az épiilet legmagasabb pontja bévités, illetve (j épiilet épitése esetén sem
lehet magasabban, mint a meglévé épiilet tetdgerince vagy a folddel boritott boltpince legmagasabb
pontja.

(3) Mk3 Mk4 Gvezetben az épitési hely legmagasabb pontja nem lehet magasabban, mint a 172,5 mBf
vizszint altal kimetszett szintvonal, kivéve meglévo épiilethez vagy foldpincéhez kapcsolddd préshaz
épitése esetén.

(4) U8 Mk3 Mk4 jelli vezet ]

a)puffer tertiletbe tartozo részén a HESZ 12. § vonatkozé eldirdsait

b)tdjképvédelmi teriiletre vonatkozéan a HESZ 11. § és 13. § elSirdsait figyelembe kell venni.

Egy ingatlan tartozik az dvezetbe, a teriiletén tovabbiakban Mk4 jelli ovezet keriil szabalyozasra.

(5) ') Mk4 MK5 jelli ovezet tdjképvédelmi teriiletbe tartozik, igy a HESZ 11. § és 13. § elGirdsait
figyelembe kell venni.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SZOLOHEGYI TURISZTIKAI TERULET

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - sz6léhegyi turisztikai teriilet vonatkozasaban nem
sziikséges modositasokat eszkozolni.

TOVABBI PONTOSITASOK A MAGASABB RENDU JOGSZABALYI MEGFELELES ERDEKEBEN

Csarnok jellegl épiilet helyett az MATIT a csarnok definiciét hasznalja, s a telepiilés teriiletén nem
engedi a csarnok létesitését, mely altalanosan a 13. § (4) bekezdésben keriil szabalyozasra.

( ) A telepiilési és tajkarakter védelme erdekeben a telepiilésen belteriileten-ViZz-ésK-szk1jeli-épitési
csarnok jellegl-épiilet nem épithetd.

Az OTEK szabalyozza a terepszint alatti épitmény fogalmat, ezért tobb dvezetben pontositasra keriil
a korabbi megfogalmazas, igy a terepszint alatti beépités szovegrész helyébe a terepszint alatti
épitmény kerdil.

1.3.  JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TELEPULESFELHASZNALASI RENDSZER

N\

Az Ovarnal lévé kertes mezdgazdasagi teriiletek
Mk2 Ovezeti besorolast kapnak a modositas
soran, melynek beépithetdségi paraméterei a
hatalyos BKUTrT-hez igazodva szigoritva lesznek
annak érdekében, hogy a mar beépitett
ingatlanok esetében ne legyen lehetdség tovabbi
bévitésre, a még liresen allok beépithetdsége
pedig erésebben korlatozva legyen.
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A Kis- Erdo- hegy minden kertes mez6gazdasagi
teriileten talalhato telek Mk1 Gvezeti besorolast
kap, igy megszlinik a korabban lakd funkciot is
engedélyezé6 kertes mezbgazdasagi teriileti
Ovezeti besorolas.

‘mh I
TR
S

N\
///f,{{#jﬁ‘x A modositassal cél a teriiletek beéplilésének
'%” erésebb korlatozasa annak érdekében, hogy

megmaradhasson a kertes mez6gazdasagi jelleg.

A Fels6- Kopasz- hegyen talalhaté kertes
mezo6gazdasagi teriilet Mk4 Gvezeti besorolasbol
Mk3 besorolasba keriil, ez viszont csupan
adminisztrativ valtozas, az dvezetre vonatkozo
el6irasok a részletes tablazatban ismerhet6ek
meg.

A teriileten nem torténik lényegi valtozas, az
MK5 jellel jelolt teriilet atnevezésre keriil Mk4-
re az alévezetek Osszevonasa miatt, részletes
paraméterei a fenti tablazatban ismerhetéek
meg.
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TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT TERULETEK, BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK
A mddositas beépitésre nem szant teriiletek ovezeti atsorolasaval jar.

A teleplilésszerkezeti tervben nem keletkezik valtozas, mivel a teriiletek kertes mezbgazdasagi
terliletek maradnak, illetve csak azon beliil keletkeznek Gvezeti valtozasok.

1.4.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Tihany teriletét az Orszagos Teriletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Uduilskorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTIT) érinti.

15/2019. (XIl. 13.) oOnkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és oOvezeteirdl szold Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat is figyelembe kell venni Tihany
esetében.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az MATIT 10. mellékletét képez6 Tihany Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti tervlapja
tartalmazza. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a sz6lé, gylimolcs és

kertmivelésii térség a BKUTrT-ben egyedileg meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoria,
amelybe a kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete mellett az arutermelé méretii és szerepi sz6l6,
gylimolcsos iiltevény és kert teriiletek tartoznak.

Pa N ? it
BKUTT szerkezeti tervlapjanak Tihanyt abrdzolé részlete, a modositdsi teriiletek jelolésével

Sz616-, gyimolcs- és kertmlvelés( térségbe tartoznak a modositassal érintett sz6l6hegyi teriiletek.
Az MATIT 50. § (2) bekezdés d) pontja szerint a térséget teriiletét altalanos mezdgazdasagi teriilet,
kertes mezdgazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni. A térség teriiletén nagyvarosias lakoteriilet és tdil6teriilet nem jelolhet6 ki, ott kertes
mezdgazdasagi teriiletek, illetve - a Ferenc Pince és Csarda vonatkozasaban - kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -sz6l6hegyi turisztikai teriilet keril kijelolésre.
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2.1.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositasi teriilet érintettségét dsszefoglald tablazatot az

alabbiakban mutatjuk be:

1. Okologiai halézat magteriiletének dvezete MATIT
2. Okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak MATIT
Ovezete

3. Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete MATIT
ezolendd cerdtet svenete e MATFT
5. Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend.
6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos MATIT
teruletek ovezete

7. Asvényi nyersanyagvagyon ovezete MVM rend.
8. VizminGség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend.
9. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete MVM rend.
10. Vizerdzionak kitett teriilet ovezete MVM rend.
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend.
12. Témeder Gvezete MATIT
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete MVM rend.
14. Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezete MaTrT
15. Kivald termdhelyi adottsagl szantok Gvezete MaTrT
16. JO termohelyi adottsagl szantok Gvezete MVM rend.
17. Erdok ovezete MaTrT
18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MVM rend.
.1.9. Borsz6l6 termébhelyi kataszteri teriilet MaTrT
ovezete

20. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MaTrT

érinti

nem érinti

érinti

érinti

érinti

érinti

nem érinti

érinti

érinti

érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

nem érinti

érinti

nem érinti
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OKOLOGIAI  HALOZAT =~ MAGTERULETENEK
OVEZETE

Az dvezetre vonatkozoan az MATIT 25. § és 78. §-a
fogalmaz meg elGirasokat, melyekbél az alabbi
szabalyok alkalmazandék a telepiilésrendezési
eszkozok (tovabbiakban: TRE) készitése soran:

- A TRE-ben csak olyan ovezet és épitési dvezet
jelolheté ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete
és az Okoldgiai hdlozat Okoldgiai  folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

- Az ovezettel érintett teriileten Uj beépitésre szdnt
tertilet nem jelolhetd ki.

- Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és
bemutatdsi  célbél vagy szakrdlis  épitmény
helyezheté el.

- 10 méter beépitési magassigot meghaladd
épitmény nem létesithets (kivéve kildtd).

Az Ovarnal taldlhato kertes mezégazdasagi teriilet
észak nyugati részének egy kis teriilete érintett az
okologiai halézat magteriiletének ovezetével. A
tobbi részteriileten nem talalhatd meg az Gvezeti
lehatarolas. A hatalyos HESZ 129. § (10) bekezdés
el6éirasat megdérzi a modositas, hogy az Ovezet
magteriiletbe  tartozd részén a  HESZ 12.
§7 vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni.

7 HESZ 12. § tartalmaz altalanos eldirasokat a magteriilet Gvezetére, tovabba az orszagos okologiai halézat
teriileteire.
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OKOLOGIAI  HALOZAT =~ PUFFERTERULETENEK
OVEZETE

Az ovezetre vonatkozbéan az MATIT 27. § és 80. §-a
fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazanddk a TRE készitése soran:

- A TRE-ben csak olyan évezet és épitési Ovezet
jelélheté ki, amely az Okoldgiai  hdldzat
magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkozeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

- A teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt
teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy Okoldgiai folyoso
természeti  értékeit,  biologiai  sokféleségét,
valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

- Ahol az Orszdg Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet az
el6z6 pontol feltételektdl fiiggetleniil is kijelolhetd.

- Orszdgos jelentdségli védett természeti teriilet
szdnté miivelési dgu teriiletén épitmény

- ut-, és kozmiihdldézat épitménye kivételével
- nem helyezheté el;

- A kertes mezbgazdasdgi teriilet Ovezetébe is
besorolt teriileteken a 2700 m2 -nél kisebb telek
nem épithetd be;
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DELMI  SZEMPONTBOL
KEZELENDO TERULET OVEZETE

TAJKEPVEDELMI KIEMELTEN

Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 81. §-a fogalmaz
meg  elbirasokat, melyekb6l az  alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Uj beépitésre szant teriilet nem jelslhetd ki.

- A ldtvdnyvédelmet a
kovetelményekben és a
eszkozokben biztositani kell.

teleplilésképi
teleplilésrendezési

- Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba
illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjképi
értékek és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a
tdjkarakter erésitésével, a helyi épitészeti
hagyomdnyok kdvetése mellett, a beépitésre nem
szdnt teriileten a telek a meglévé beépitéshez
igazodd, de legfeljebb 3%-o0s beépitésével torténhet.

A modositassal érintett, kertes mezdégazdasagi
teriiletek koziil a Kis- Erd6- hegy teriilete érintett az
okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetével.
Ennek a teriiletnek csak az északkeleti csiicske nem
része az 6vezetnek. A hatalyos HESZ 127. § elGirasat
meg0rzi a modositas, hogy az dvezet pufferteriiletbe
tartozé részén a HESZ 12. §8vonatkozd eldirasait
figyelembe kell venni.

8 HESZ 12. § tartalmaz altalanos eldirasokat a pufferteriilet dvezetére, tovabba az orszagos okoldgiai halozat

teriileteire.
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A tervezési teriilet foltjai koziil az Ovar, a Felsd-
Kopasz-hegy, valamint a Cser-hegy kornyéki kertes
mezbgazdasagi teriiletek is érintettek az Ovezet
lehatarolasaval. Az érintett teriiletek
szabalyozasanak felllvizsgalata soran figyelembe
vettiik az alabbiakat:

beépitésre szant teriilet keriilt
kijelolésre;

a HESZ modositds megerésiti a meglévé
teriletfelhasznalast, teriilethasznalatot a

terileten:

»(3) Kertes mez6gazdasdgi teriilet
ovezeteinek telkein épitmény-elhelyezés
kizdrélag  mezégazdasdgilag  mliveltnek
minéstilé telken lehetséges a (3a) bekezdés
figyelembevételével.

(3a) Kertes  mezégazdasagi teriilet
ovezeteinek |. osztdlyu borsz6l6 terméhelyi
kataszteri tertilet 6vezetbe tartozo telkein
a legaldbb 80%-ban sz6lé mdivelési dgban
nyilvdntartott és ennek megfelel6en mivelt

nem

telken, kizdrélag szélémlivelest,
szbl6feldolgozdst,  bortdroldst  szolgdld
rendeltetésli  épiilet  létesithet6; a

szélémlivelés tényét a teriilet pontosan
meghatdrozott szdzalékdban az illetékes
hegybiro nyilatkozatdval kell igazolni.

latvanyvédelemmel kapcsolatos szabalyokat a HESZ 11. § (3) bekezdése tartalmaz, emellett a ESZ
125. § (19) bekezdése tovabbiakban is tartalmazza, hogy 50 m?-nél nagyobb alapteriiletl épiilet

tajba illesztését latvanytervvel kell igazolni;

kialakult geomorfologiai formak megdrzésérél a HESZ 11. § és 12. § gondoskodik;

csarnok elhelyezését nem engedi a HESZ 13. § (4) bekezdése;

a kelrtes mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasa legfeljebb 3%-os beépitést tesz lehetévé, a Ferenc
Pince és Csarda vonatkozasaban kialakult beépitettség keriil tovabbiakban is szabalyozasra, ami
nem teszi lehetdvé a tulépitett telek fejlesztését.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a
fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- A telepiilésrendezési eszkozik készitésének
megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg megbrzends elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhasznadlat helyi jellemzdit.

- A telepliilésrendezési eszkozokben meg kell
hatdrozni a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait, dvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében
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| ) ) _ VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE

VILAGOROKSEGI ES

Az G6vezetre vonatkozoan az MATIT 31. § és 82. §-a
fogalmaz meg eléirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- A vildgorokségi és vildgbrokségi vdromdnyos
teriiletek ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges  kiterjedésének

megfelelben lehatdrolni.

- A teriiletfelhaszndlds mddjdnak és mértékének
osszhangban kell lennie a vildgobrokségrél szold
torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal.

- A tdjalkoto elemek 0Osszhangjdnak megdrzése
érdekében a helyi épitési szabdlyzatban és a
teleplilésképi rendeletben a tdjképet és a kulturdlis
Orokség elemeinek védelmét szolgdldé szabdlyozdst
kell meghatdrozni.

Tihany teljes terllete, igy a modositasi teriiletek is
érintettek a tajképvédelmi teriilet Ovezetével. A
telepiilésképi arculati kézikonyv (tovabbiakban: TAK)
és a TKR meghatarozza a tajjelleg megdrzendé
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. A
volt sz6l6hegyi tajkarakter megérzését modositja elé
jelene szabalyozas azaltal, hogy korlatozza a
legnagyobb beépitettséget, s a mezdgazdasagi
miivelést teszi a beépités feltételeként.
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az Mvm rendtelet 5. §-a
fogalmaz meg eldirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett terliiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

Tihany teljes teriilete, igy a modositasi teriiletek is
érintettek a  vilagorokségi és  vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezetével. A vilagorokségi
varomanyos teriiletre kezelési terv még nem all
rendelkezésre.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



TIHANY - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12. SZ. MODOSITASA 61

TELJES ELJARAS - EGYEZTETESI ANYAG JAVITASAMEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

Tihany teljes teriilete, igy a modositasi teriiletek is
érintettek a  vizminGség- védelmi teriiletek
Ovezetével, ugyanakkor a hatalyos
teleplilésrendezési  eszk6zok  tartalmazzak a
vizminGség-védelmi teriiletek lehatarolasat.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 11. §-a
fogalmaz meg eléirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

A féldtani veszélyforrds teriilet évezetében
a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési eszkézdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkozok  egyeztetési  eljdrdsa sordn  adott
véleményében hozzdjdrul.

A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskorben eljdré illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

- (4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya
ald tartozo  telepliilések  teleplilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforrds teriilet dvezet
tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatdrolni az ovezetbe tartozo azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdéan Uj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele elétt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztosito tervet kell
késziteni.
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ViZEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

Az ovezetre vonatkozban az Mvm rendtelet 12. §-a
fogalmaz meg elGirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Az erozi6 mertékét a foldhasznositds tudatos

megvdlasztdsdval, meliordcios talajvédelmi
beavatkozdsok megvaldsitdsdval, talajvédé
agrotechnikai eljdrdsok alkalmazdsdval,

vizelvezeték, sdncok kialakitdsdval, a leginkdbb
veszélyeztetett teriiletek erddsitésével vagy a telek
legaldbb 80%-0s névényzetboritdsdval kell
csokkenteni.

Tihany teljes teriilete, igy a modositasi teriiletek is
érintettek a  foldtani  veszélyforras teriilet
ovezetének lehatarolasaval. Tihany csUszasveszélyes
teriileteinek lehatarolasat dr. Wagner és Tarsa Kft.
Altal készitett geotechnikai szekértsi vélemény
tartalmazza, ami a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran beépiilt a tervekbe. (A
Banyakapitanysag szakért6i véleménye (lktatasi
szam: VBK/963-2/2012), illetve a 2013. aprilis 18-an
Banyakapitanysagnal felvett jegyz6konyv alapjan
megallapitast nyert, hogy a tanulmany a
Banyakapitanysag felszinmozgasos veszélyes
teriiletekkel kapcsolatos vizsgalati szempontjait
is kell6 Utmutatast ad, ezért csUszasveszélyesség
szempontjait vizsgalva a tanulmanyt tekintjiik
iranyadonak.) A tanulmany részletes vizsgalatokra
alapozva pontositja az egykori Btv. fdldtani
veszélyforras teriilet Ovezetét. Az Gvezeten belil
harom alovezetet hataroz meg, melyekre el6irasokat
allapit meg a HESZ 47-50.5-ai.
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 84. §-a fogalmaz
meg  elbirasokat, melyekb6l az  alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- A kertes mezégazdasdgi teriilet Ovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél kertes
mez6gazdasdgi teriiletbe kell sorolni. Az Ovezet
teriiletének a teleplilés kozigazgatdsi teriiletére esé
része legfeljebb 5%-kal modosithato.

- beépitésre szant teriilet és belteriilet nem
jelolhetd ki

- Beépitheté telek legkisebb nagysdga 2000 m2 ,
orszdgos jelentBségli védett természeti teriileten
2700 m2 , kivéve, ha helyi épitési szabdlyzat mds
mértéket dllapitott meg

R

A

A vizerdzionak kitett teriiletek OGvezete Tihany
minden kertes mez6gazdasagi teriiletét érinti,
kilonbozé mértékben. A telepiilésrendezési eszk6zok
fellilvizsgalata soran az Ovezet lehatarolasra keriilt,
s arra a HESZ 23. §-a hoz szabalyokat.

- Legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttdé alapteriiletii, a mdiveléssel Gsszefiiggd
egyetlen gazdasdgi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilondlld, folddel boritott pince épithetd;

- A beépitési magassdg a 4 métert nem haladhatja meg; - A100 m2 -nél nagyobb brutto alapteriiletii éplilet

tdjba illesztését igazolni kell;
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A modositassal érintett teriiletek teljes mértékben a
kertes mez6gazdasagi teriilletek  Ovezetébe
tartoznak. Az érintett teriiletek szabalyozasanak
feliilvizsgalata soran  figyelembe vettik az
alabbiakat:

beépitésre szant teriilet, belteriilet nem
keriilt kijeldlésre;

a beépithetd telek nagysaga 2700-3500 m2
kozott keril meghatarozasra, mivel Tihany
egésze védett természeti teriilet;

a beépithetbség 3%-ban keril
meghatarozasra

a HESZ pontositasra keril az MATIT
eléirasaival 6sszhangban, hogy a miiveléssel
Osszefiiggd egyetlen gazdasagi épiilet és
legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel
boritott  pince  épithet6 a  telek
beépitettségére  vonatkozo szabalyok
figyelembe vételével, s a beépitettség nem
haladja meg a 90 m?t az 6vari kertes
mezbgazdasgi teriileteken kiviil, ahol 150
m?-ben keriil maximalizalasra az épiilet
alapteriilete;

a beépitési magassag minden Gvezetben 4,0 m

a HESZ 125. § (19) bekezdése mar 50 m2-nél nagyobb alapteriiletli épiilet esetén eldirja a
latvanyterv készitését;

MATIT 84. § (2) bekezdés e) pontja szabalyozva van részben jelenleg is, nyilt tliziviztarozo esetében
a HESZ 125. § (9) bekezdése, mig a mobil lakdhaz, egyéb mobilhaz vonatkozasaban a HESZ 111. § (5)
bekezdése keril kiegészitésre; )

birtokkozpont kialakitasa Tihany mezégazdasagi teriiletein nem lehetséges a HESZ 111. § (4)
bekezdése alapjan;

szakralis épitményekrél rendelkezik a HESZ modositasa.

MATIT 84. § (1) bekezdés elGirasaival Gsszhangban van, hogy a kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezet
teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esé része - a Ferenc Pince és Csarda, illetve a Kis-erd6-
hegyen talalhato kis erd6folt kivételével - kertes mezdgazdasagi teriiletbe keriilt besorolasra. A kilonleges
beépitésre nem szant teriilet - sz6lohegyi turisztikai teriilet kijeldlése a telepiilésrendezési eszkozok
felllvizsgalata soran az M-2 kertgazdasagi teriilet Ovezet 3,83%-t érinti. Az Ovezetben az épiiletek
kialakitasara vonatkozo szabalyok megegyeznek a kertes mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo eléirasokkal,
mindez az egységes sz6lohegyi beépitést szolgalja.
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BALATOM KIEMELT UDULGKORZET

T G Telspulesrenaszes terv.
TERULETRENDEZESI TERV i torveny na) | (Mogtoleléa a Biv. si0krazainak)
Kertgazdasagi terilet Gvezete (M-2) na) %
M=1:30 000 M2 Kertss mezogazdasagl tartlst vezets 853 828 9817

BORSZOLO TERMOHELYI KATASZTERI TERULET
OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan az MATIT 87. §-a fogalmaz
meg  elbirasokat, melyekb6l az  alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki;
- A telek belteriiletbe nem vonhato;

- Az |I. osztdlyu borsz6l6 terméhelyi kataszteri
teriileten a legaldbb 80%-ban sz6lé mlivelési dgban
nyilvdntartott és ennek megfelel6en mdivelt telken,
kizdrélag szélémlivelést, széléfeldolgozadst,
bortdroldst vagy borturizmust szolgadlé
rendeltetéssel, 0dsszesen legfeljebb 3000 m2
nagysdgl brutto alapteriilettel, a . osztdlyu
borszélé termébhelyi kataszteri terlileten pedig a
mezdgazdasdgilag  mliveltnek mindsiilé telken,
legfeljebb 3000 m2 nagysdgu bruttd alapteriilettel
helyezheté el épitmény.
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A modositasi teriiletek szinte teljes terjedelmiikben
érintettek a borsz6lé termdhelyi kataszter teriilet
ovezetével. Csupan az Ovar részen elhelyezkedd
kertes mezégazdasagi teriilet egyes telkeit nem
érinti. a lehatarolas. Az érintett teriiletek
szabalyozasanak fellilvizsgalata soran figyelembe
vettiik az alabbiakat:

beépitésre szant teriilet, belteriilet nem
kerdilt kijeldlésre;

- mez6gazdasagi muveléshez jobban koti a
maodositas a kertes mezégazdasagi terliletek
beépitését a HESZ 125. § (3), (3a) és (3b)
bekezdésekkel.

lll;[’//‘;/"
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2.1.3. Egyéb rendelkezések
TELEKALAKITAS, BEEPITES VEDETT TERMESZETI TERULETEN

MATTT 52. § (1) bekezdéssel 6sszhangban keriil megallapitasra a kialakithato telekméret 3000 m?-
ben.

MATIT 53. § (1) bekezdés a) pontjaval osszhangban keriil megallapitasra a beépithetd telekméret
2700-3500 m*-ben.

KOZMUVESITETTSEGRE VONATKOZO SZABALYOK

A hatdlyos HESZ 30-35. § tartalmaz elirasokat altalanosan a szennyvizkezeléssel és -elvezetéssel
kapcsolatban, ami Gsszhangban van az MATIT 54. § (1) bekezdés b) pontjaval. Emellett az Ovar
teriiletére tovabbi egyedi szabaly keriilt megallapitasra a 129. § (7) bekezdésében.

2.1.4. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

15/2019. (Xll. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Ovezeteir6l szolé Veszprém Megye Hatalyos
teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

A teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a)
pontja ad felhatalmazast arra, hogy az egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozd szabalyokat
is figyelembe kell venni.

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott

célteriileteinek Gvezete VMTrT nem erinti
Ir}novac1os-telchno}_og1¢a,1 fejl?sztes kiemelten VMTIT nem érinti
tamogatott célteriiletenek ovezete

KarszEv1’z em’t'elkedessel veszélyeztetett VMTIT nem érinti
telepliilések ovezete

Tlur1szt1ka1 feJllesz’.c'eself k1erpelten VMTT érinti
tamogatott celteriiletének ovezete

Egyutt ,tervezendo ’terselgek, ovgzet - VMTT érinti
Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Egylitt tervezend6 térségek ovezet - Az VMTIT érinti
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»Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyiittm(ikodo térség
telepiiléseinek Gvezete

TURISZTIKAI  FEJLESZTESEK  KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Az Gvezetre vonatkozoan az VMTrT 11. §-a fogalmaz
meg  elbirasokat,  melyekb6l az  alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Az dvezet dltal érintett telepiilések teriiletén
turisztikai-, rekredciés célu beépitésre szdnt és
beépitésre  nem  szdnt  kiilénleges  teriilet
teriiletfelhasznadldsi egység akkor jeldlheté ki, ha az
uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az Okoldgiai
hdlézat magteriilete, az 0kologiai folyosdjdnak
ovezete, a kivdléd terméhelyi adottsdgu szdntok
Ovezete, az erddk oOvezete, a vizmindségvédelmi
teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete)
dltal érintett teriileteket és nem ellentétes mds
jogszabadly eldirdsaival.

- A telepiilésrendezési  eszkozok  készitése,
feliilvizsgadlata, valamint  moédositdsa  sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgdt.

EGYUTT TERVEZENDO TERSEGEK OVEZET -
VESZPREM  MEGYE  VAROSTERSEGEINEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTIT 12. §-a fogalmaz
meg  el6irasokat, = melyekb6l az  alabbiak
alkalmazandok a TRE készitése soran:

- Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
vdrostérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.
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EGYUTT TERVEZENDO TERSEGEK OVEZET - AZ
,EUROPA KULTURALIS FOVAROSA VESZPREM
2023” PROGRAM ERDEKEBEN
EGYUTTMUKODO TERSEG TELEPULESEINEK
OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTIT 13. §-a fogalmaz
meg elGirasokat.

—

2.2. A VALTOZASOK  HATALYOS  TELEPULESFEJLESZTESI ~ KONCEPCIOVAL  VALO
0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

Ldsd: 7.3.2. Teleplilésfejlesztési koncepcid természetvédelmi célkitiizései cimii fejezet

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositasok kozill a tajszerkezet alakulasara alapvet6en nincsenek hatassal a
modositasok, Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett modositasok- mint ahogy a Tihanyi-félsziget nagy része - a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park részei, illetve az Eurdpa Diplomas teriilet lehatarolasaba is beletartoznak. A feliilvizsgalat
soran érvényesitetésre kerliltek a magasabb rend(i jogszabalyok, illetve a természetvédelmi kezelési
terv elGirasait. Ezt az elvet vettiik figyelembe a mddositasok soran is.

EUROPA DIPLOMA TERULET

A Tihanyi- félsziget nagy része érintett az Europa Diploma lehatarolasaval. A telepiilés védett
természeti teriiletei, geologiai, biologiai és tajképi értékei Utjan nyerte el a védettségi fokozatot.
Tihany természetes, illetve értékes tajképi teriiletei tartoznak a lehatarolasba, igy a modositasi
teriiletek (Kis-erdo-telep) egy része is bele tartozik, vagy hataros (Cser-hegy) az Eurdpa Diploma
ovezettel.
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NATURA 2000 HALOZAT

Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura 2000 SCI teriilet. Kiemelt jelentdségli
természetmeglrzési terliletek: a Balaton SCI - tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a Tihanyi-
félsziget SCI (HUBF20006), mely a - belteriilet, illetve a kertes- és altalanos mezdgazdasagi
teriiletek kivételével - a félsziget nyugati és déli része. A Balaton (HUBF30002) egyben kiilonleges
madarvédelmi teriilet is. A tervezési teriiletek nem érintettek a lehatarolassal, viszont az egyes
foltokkal hataros Kis- Erd6- hegy, Kerek- hegy és Cser- hegy kiilonleges természetmegérzési
teriiletként van nyilvantartva.

Natura 2000 teriiletek a Tihanyi- félszigeten (forrds: http://web.okir.hu/map/)
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ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK

Tihany szinte teljes kozigazgatasi teriilete, igy a teljes modositassal érintett teriilet orszagos
jelentGségli védett természeti teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl szolo 31/1997.
(IX.23.) KTM rendelet (a tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM rendelet 2. § (1) bekezdése
szerint a védetté nyilvanitas célja a taj jellegének megérzése, természeti értékeinek a felszini és
felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és vizgyljtéjének, az érintett teriiletek erdeinek,
termétalajanak és mas megljuld természeti erdforrasainak védelme, és a természetszer(
gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton vizminéségének javitasa.

AL AT

Balaton-felvidéki|NPJ

Orszagos jelentdségli egyedi jogszaballyal védett természeti teriiletek Tihanyban (forrds:
http://web.okir.hu/map/)

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az Okologiai haldzat Ovezeteit az MATIT hatarozza meg magteriilet, Gkologiai folyoso és
pufferteriilet ovezeteként. A modositassal érintett teriiletek egy része érintett az orszagos okologiai
haldzat magteriiletének és pufferteriiletének dvezetével.

A pontos lehatdrolds a 3.1.2. Orszdgos és kiemelt
térségi dvezeti lehatdroldsok fejezetben ismerhet6 meg.

TAJKEPVEDELMI TERULET ES TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
OVEZETE

A tajképvédelemmel foglakozo Ovezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet ovezete.

A pontos lehatdrolds a 3.1.2. Orszdgos és kiemelt
térségi dvezeti lehatdroldsok fejezetben ismerheté meg.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlileg a telepliilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,a biologiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény mértéke rogzithetd.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen moédositasa soran (j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu


http://web.okir.hu/map/

TIHANY - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12, SZ. MODOSITASA _ ] 71
TELJES ELJARAS - EGYEZTETESI ANYAG JAVITASAMEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

4, ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Tihanyi-félszigeten a zéldfeliileti rendszer elemei:

Teriiletfelhasznalasi egységek:
e erdéteriiletek
e mezobgazdasagi teriiletek - gyep, sz6lo, gyimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
e zoldterlletek
e kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Egyéb:
e vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beluli zoldfeluletek.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbol és az erdokbol alloé egységes és Osszefliggd rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
megorzésére a modositasok soran is torekedni kell:

A kertes mezbgazdasagi teriiletek esetében nagyobb hangsllyt kapott a mivelés feltételének a
meghatarozasa, melyet a beépitéskor, illetve a beépitést kovetden ellendrizni kell az MATIT
el6irasaival 6sszzhangban.

5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Az alabbi fejezetben a teriileteket érintd kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.

Az 1. modositas a kozlekedési infrastruktira fejlesztését nem igényli.
5.1. MEGKOZELITHETOSEG, KOZLEKEDESHALOZATI KAPCSOLATOK

A modositasi teriiletek Tihany kozlekedési halozatan keresztil elérhetok. Tihany kozlekedési
haldzata az alabbi elemekbdl épiil fel:

ORSZAGOS FOUTAK

71. sz. féat
A mddositassal érintett teriiletek nem érintik a f6ut nyomvonalat.
ORSZAGOS MELLEKUTAK

7117. jell osszekotout
71801. jeld ut
71122. jelli bekot6ut

A modositassal érintett teriiletek a 7117. és a 71122. sz utakat érintik.
TELEPULESI UTHALOZAT
Az orszagos mellékutak telepiilésen athaladd szakaszai:

I. rendd féut:
Kossuth Lajos utca - Rév utca (7117. jell 0sszekoto ut)
Il. rendd féutak:
Klebelsberg K. utca - Lepkesor (7117. jell Gsszekoto ut)
Flird6telepi utca (71122. jell bekotout) Belteriileti gy(ijtéutak Meglévé, megmarado:
Sajkodi utca
Major utca

5.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban nem szilkséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése. A
menetrendszer( autobusz-kozlekedés szamara létesitményeket, nagyobb feliiletek tervezése nem
sziikséges.

5.3. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A mddositas nem befolyasolja a gyalogos és kerékparos kozlekedést.
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5.4. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A jelen mddositasok nincsenek befolyassal a telepiilés parkoloteriileteire.

6. KOZMU JAVASLAT

A tervezési teriiletek vonatkozasaban Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijellésre.

A tervezett modositasok léptéke a kozség kbzmliveinek kapacitasbdvitését nem teszi sziikségessé, a
telepiilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek igénynovekedést.

6.1. ViZKOZMUVEK

A tervezett modositasok a telepiilés vizellatasara, vizelvezetésére és csatornazasara nincsenek
jelentds hatassal. A tervezett modositasok a telepliilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem
befolyasoljak. Az egyes beruhazasokhoz kapcsoloddan lokalis vizelvezetési tervek és a meglévo
haldzatba torténd becsatlakozasok tervezése sziikséges.

6.2. ENERGIA ELLATAS

A modositasok a teleplilés energia kozm(iveit nem befolyasoljak, azokra nincsenek hatassal.
6.3.  HIRKOZLES

A tervezett modositasok a telepiilés elektronikus hirkozlési halozatat nem befolyasoljak.

6.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK  ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett moddositas a megljuld energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljak. A tervezett
fejlesztések soran korszer(, kornyezettudatos beruhazasok megvalositasa a cél.
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7. KORNYEZETI ERTEKELES, KORNYEZETVEDELEM
7.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

7.1.1. Elézmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz

Tihany Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testilete a telepiilésrendezési  eszkozeinek
modositasarol dontott, melyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességérol. A megkeresett allamigazgatasi szervek egy része indokoltnak
tartorra a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat egyes modositasi teriiletekhez kapcsoloddan. Ezért az
Onkormanyzat a kornyezeti értékelés elkészitése mellett dontott.

A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4. szamu mellékletében megjelolt tartalmi
kovetelmények szerint késziilt. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztet6 targyalasra

7.1.2. Javaslatok hatasa a tervmodositas készitésére

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével késziilt.
A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Tihany természeti és épitett értékeinek
megovasat, a telepiilési kornyezet javulasat eldsegitend6 - szolgal mankokeént.

7.1.3. A kornyezet védelméért felelés szervek és a nyilvanossag altal adott vélemények,
szempontok figyelembevétele

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a - Korm. rend. 3. szamu mellékletében megnevezett -
kornyezet védelméért feleldés szervek elozetes megkeresésével indult, amelyek soran a
megkérdezettek javaslatai, kérései megismerhetdk voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek. A
véleményezés soran tobb allamigazgatasi szerv is szilkségesnek tartotta a kornyezeti vizsgalat
elkészitését.

A kornyezeti értékelés a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan keriilt kidolgozasra,
minden allamigazgatasi szerv javaslatat figyelembe vettiik a vizsgalat soran.
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1. Veszprém Megyei
Kormanyhivatal,
Allami Féépitészi
Iroda

2. Veszprém Megyei
Kormanyhivatal

Veszprémi Jarasi
Hivatal

Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi

Féosztaly
X
3. Balaton-felvidéki
Nemzeti Park
Igazgatosag
X

KORNYEZETI ERTEKELES

A Kr.1. § (3) bekezdése a varhatd kornyezeti
hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat
szilkségessége. A kornyezeti vizsgalat
lefolytatasaban az allami fGépitészi hataskorében
eljaro illetékes megyei kormanyhivatal, érintettség
esetén az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen
vesz  részt. Amennyiben a  szabalyozas
fellilvizsgalata soran érintett ingatlanok
teriiletfelhasznalasa modosul vagy a szabalyozasi
tartalom valtozasa tobblet épitési jogokat
keletkeztet, az esetben az épitett kornyezet
védelme érdekében kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat  javasolja. Ha a  szabalyozas
fellilvizsgalata a teriiletrendezési tervekkel vald
Osszhang érdekében torténik és az elébb
felsoroltak nem  jelentkeznek, akkor az
Onkormanyzat kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos
dontését tudomasul veszi, azonban a fGépitész
tudomasulvételére nem hivatkozhat a partnerségi
egyeztetések soran felmeriilo észrevételeknél.

Tajékoztat, hogyha a kidolgozd véleménye nem
egyezik a kornyezet védelméért felel6s szervek
allasfoglalasaval, akkor megbeszélést kell tartani
az érintett szervekkel, majd dontésérél a
nyilvanossagot és a bevont kdrnyezet védelméért
felelés szerveket tajékoztatatni sziikséges. A
késobbiekben tarsadalmi szerv megkeresésére,
lakossagi  bejelentésre a  Karia utdlagosan
megsemmisitheti a helyi épitési szabalyzat
modositasait, amennyiben az  ©nkormanyzat
dontését és indoklasat nem tartja
megalapozottnak.

Jelzi, hogy a tervezési teriilet orszagos jelentdségii
védett természeti teriilet, szamos védelmi dvezet
érinti.

A szabalyozas feliilvizsgdlata soran a MaTrT.
altalanos és vonatkozé Ovezeti elGirasait kéri
figyelembe venni, ahol lehet az adottsagok és
értékek megbrzése szempontjabol szigoribb
eldirasokat kell alkalmazni.

Tajékoztat a természet védelmérdl szolo 1996. évi
LIIl.  torvény altalanos elGirasairol, melyeket
alkalmazni kell.

A tervmodositds  soran  kéri  a  taj-  és
természetvédelmi érdekek védelmét, a beépités
mérséklését, megelbzését.

Jelzi, hogy a kornyezeti értékelés elbkészitését
szilkségesnek tartja.

Tajékoztat a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag hatas- és illetékességi korébe tartozo
iranyadoé jogszabalyokrol.

Jelzi, hogy a modositas egyéb részleteit,
koncepcibjat nem tartalmazza a megkiildott anyag.

Felhivja a figyelmet, hogy teriileteket érinti az
orszagos Okologiai halézat Ovezete, a kertes
mezégazdasagi  teriilet Ovezete, a borsz6l6
termohelyi kataszteri teriilet Gvezete, itt szigoribb
szabalyokat kell alkalmazni.
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10.

1.

12.

Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag

Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag

Orszagos Viziigyi
Foéigazgatosag

Kozép-dunantuli
Viziigyi Igazgatosag

Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatosag
Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi
F6osztaly,

Kozegészségiigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Hatosagi Féosztaly
Epitéstigyi és
Orokségvédelmi
Osztaly

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali
Féosztaly,
Foldhivatali
Koordinaciés Osztaly
Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi
Hivatal Agrariigyi

Féosztaly, Erdészeti
Osztaly

KORNYEZETI ERTEKELES

Azokon a teriileteken ahol a mivelés elmaradt, az
eredeti hasznalat visszaallitasa jelentds természeti
karokat okozhat. Javasoljak a jelenlegi allapot
felmérését, ahol ténylegesen mezbgazdasagi
mivelés folyik, ott a hossz( tavi mivelést célszer(
biztositani.

Jelzi, hogy taj- és természetvédelmi szempontbol
aggalyosnak tekinti a tovabbi beépités lehetdségét,
szilkségesnek tartja az intenziv  beépités
megakadalyozasat.

Mivel a Tihany-félsziget vulkanikus képzédményei
Europai Diplomas teriilet része, barmilyen
modositas, ami a beépités bdviilését, jellegének
megvaltozasat jelenti, nem tamogatja.

A teriilet értékessége miatt kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kornyezeti értékelését sziikségesnek
tartja.

Részletes tajékoztatast ad a teriileteket érintd
orszagos és nemzetkozi védettségekrol.

A Kormanyhivatal hataskorébe a kozegészségiigyi
szakteriilet tartozik, adatszolgaltatasi témakor
nélkiil. A jogszabalyon alapuldé kovetelmények
kozé tartozik az ivoviz mindségli viz biztositasa, a
szilard-és folyékony hulladék gyljtését,
elhelyezését. A dokumentacidban foglaltakkal
kapcsolatban kifogast nem emel, kornyezeti
értékelés és vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Kornyezeti vizsgalat elkészitését akkor tartja
szilkségesnek, ha a modositasok valamelyike
erdéteriletet érint, ekkor kivan részt venni az
eljaras tovabbi szakaszaban. Az orokségvédelmi
hatastanulmany készitésére a 2001. évi LXIV.
torvény 85/A. § (1)-(2) bekezdése, illetve a
68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 84. § (1)-(2)
bekezdése vonatkozik.
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13. Veszprém Megyei Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
Kormanyhivatal targyi modositas célja  asvanyvagyon-védelmi
Hatosagi Féosztaly, szakkérdést nem érint, a moddositas foldtani
Banyaszati Osztaly kornyezetre nincs hatassal. A modositassal érintett

X teriileteket az I. Il. és Ill. kategoriaju geotechnikai

kockazati besorolas érinti, melyekre vonatkozo

HESZ eléirasokat fenn kell tartani.

Kornyezetvizsgalat nem sziikséges.

14. Budapfest_ Févaros Jelzi, hogy sziikségesnek tartja a kornyezeti
Kormanyhivatala értékelés elkészitését, amennyiben nem késziil
.E.P!Fe-"}‘gy! . s orokségvédelmi hatastanulmany. A modositassal
O[oksegvedelm1 érintett  teriiletek  vilagorokség  varomanyos
Fdosztaly helyszineként, 9433 azonosité szaml  Ovari

kiemelten védett régészeti lel6helyként, illetve a
9423 a. szam(U Baratlakasok kiemelten védett
régészeti lel6helyként, a 9437 a. szamu Kistihanyi
templom régészeti érdeki teriiletként, a 075617
hrsz.-G ingatlan midemléki értékként van szamon
tartva.

A modositassal érintett teriilet a Balaton felvidéki
X kultartaj- Tihanyi-félsziget varomanyos helyszin.

A kornyezeti értékelés soran arra sziilkséges valaszt
adni, hogy a tervezett (j szabalyozas milyen hatast
gyakorol a  terilleten lévé  vilagorokségi
varomanyos, tovabba régészeti értékekre.

Felhivja a figyelmet a Vilagorokségrol szoléo 2011.
évi LXXVII. torvény 3. § (1)-(4) bekezdéseire. A
tervezett modositasok, beruhazasok nem
gyakorolhatnak a teriileten évo vilagorokségi
varomanyos értékekre, a fentiekben hivatkozott
jogszabalyi  elGirasoknak  teljesiilnitik  kell,
betartatasa az 6nkormanyzatot terheli.

7.1.4. Alkalmazott médszer, felhasznalt adatok

Az alkalmazott moddszer a Korm.rendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljarasoknak megfelelé. A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezék a kornyezet védelméért
felelés szervek elézetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt
adatokra, valamint a beruhazok altal készitett engedélyezési dokumentumokra tamaszkodtak.

7.2. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT - A TERV MEGVALOSITHATOSAGA, KORNYEZETI
HATASAINAK FELTARASA

7.2.1. Kornyezeti allapot

A tervezett modositasok egy része épitési tevékenységekkel jar, mely soran a kornyezeti elemek
kismértékd, rovid tava sériilésével kell szamolni. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran
javasolt valtozasok nem jarnak jelentds - a kornyezetet terheld - hatassal. Az épitési tevékenységek
kapcsan munkagépek megjelenésére kell szamitani, amelyek légszennyezé anyag kibocsatasa,
valamint zajterhelése a megszokotthoz képest magasabb. A kornyezeti elemeket kis mértékben a
kivitelezés és az lizemeltetés soran érhetik karos hatasok.

TALAJVEDELEM

Tihany teriiletét érinti a - Btv. egykori P-1 jeld - Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete. A
félszigeten az elmult évszazadokban szamos csuszamlast rogzitettek és tobb olyan teriilete van a
telepiilésnek, ahol kiilonb6zé méretl felszini réteg mozgas torténik. Ezek az események karos
hatassal lehetnek az épitményekre, mitargyakra is.

Tihany kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatakor geotechnikai
szakért6i véleményt kért a telepiilésre vonatkozéan, melyet dr. Wagner és Tarsa Kft. (8000
Székesfehérvar, Mariavolgy 18.): ,, Tihany cslszasveszélyes teriileteinek vizsgalatarol” készitett el
szamukra. Az anyagot a telepiilés féépitésze, Bujdosd Judit megkiildte a Magyar Banyaszati és
Foldtani Hivatal Veszprémi Banyakapitanysag - a telepiilésrendezési tervek egyeztetésében
résztvevo szerv és foldtani veszélyforrasok tekintetében illetékes szakhatdsag - részére, hogy
allasfoglalast kérjen geotechnikai szakmai szempontbol. A Banyakapitanysag szakért6i véleménye
(Iktatasi szam: VBK/963-2/2012), illetve a 2013. aprilis 18-an Banyakapitanysagnal felvett
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jegyzokonyv alapjan megallapitast nyert, hogy a tanulmany a Banyakapitanysag felszinmozgasos
veszélyes teriiletekkel kapcsolatos vizsgalati szempontjait kielégiti, és a helyi épitési szabalyzat
modositasahoz is kelld Utmutatast ad, ezért csUszasveszélyesség szempontjait vizsgalva a
tanulmanyt tekintjiik iranyadonak.

A tanulmany részletes vizsgalatokra alapozva pontositja a félsziget féldtani veszélyforras
teriiletének ovezetét, valamint azt harom aldvezetre bontja, melyekre kiilon- kiilon el6irasokat ad
meg.

Az 1. modositassal érintett teriilet, a kertes mez6gazdasagi teriiletek tobb foltja is érintett a
szakértdi vizsgalat altal meghatarozott alovezetek valamelyikével. Az Ovar teriiletének keleti oldala
a lll. kategoriaba, mig kisebb része a Il. aldvezetbe tartozik. A Fels6- Kopasz- hegy menti kertes
mezdgazdasagi teriilet teljes terjedelmében a lll. alovezetbe tartozik, mig a Cser- hegy menti
teriilet nagyobb részben a Il., kisebb részben a lll. alovezetbe tartozik.

A 1l. kategoriaban a kockazat atlag feletti, mig a Ill. kategériaban kedvezé6tlen, rendkiviil
kedvezétlen. A foldtani veszélyforras teriilet Gvezeteinek jelenlétét figyelembe véve kell kezelni az
egyes teriileteket, fejlesztések soran az ajanlasoknak és rendeleteknek megfeleléen kell eljarni,
illetve geotechnikai tervet kell késziteni, melyre az EUROCODE-7 eléirasait kell iranymutaténak
tekinteni.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Tihany domborzatabol adédoan a teriiletrél elfolyd csapadékvizek egy részének a Balaton, a masik
részének a Bels6-to a befogaddja, tovabbi lefolyastalan tomeder a Kiils6-to. A Kiilsé-to jelentdsége
elsésorban természetvédelmi az ott talalhaté gazdag madarleléhely miatt, a Belso-to
horgaszturisztikai hasznositas mellett egyre nagyobb teret kapnak a természetvédelmi szempontok.
A ,harmadik t6” a Ratai-csava, csak iddszakosan - kedvezd, csapadékos években, leginkabb
hoolvadast kovetéen - alakul ki kisebb viztiikor, mely néhany hét vagy hoénap alatt eltlinik a
mélyedésbdl.

A teleplilés partmenti fekvésébdl, illetve idegenforgalmi jellegébdl adodoan kifejezetten fontos a
Balaton vizmindsége és annak megfelel6 allapotanak megtartasa. A telepilésnek nincsenek 6nallo
eszkozei a vizmin6séget befolyasolo szennyezédések megelézésére, viszont a hatalyos orszagos és
helyi jogszabalyok nem engednek semmilyen Gjabb szennyez6 funkciot a parti savba, a HESZ eldirja
a szennyvizcsatorna teljes kiépitését, és tamogatja a meglévé természetkozeli teriileteket. A to
vize mingségileg és mennyiségileg megfelelének mondhatd, viszont az utobbi években, a
klimavaltozas hatasaira tobb évben is ingadozas volt megfigyelheté. Ez az elkovetkezendd
évtizedekben egyre gyakoribb lesz a legijabb kutatasok szerint. A t6 vizmindségi adatai a megfeleld
vizminGséget igazoljak.

Tihanyt a 27/2004. (XI1.25.) KVVM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol ,,fokozottan
érzékeny” teriiletre sorolja be. A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriileten talalhato. A vizek mezdgazdasagi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérél szolo
27/2006. (11.7.) Korm. rendelet melléklete a telepiilést nitratérzékeny teriiletek kozé sorolja.

LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza, hogy Alsodrs, Balatonalmadi, Balatonf(izfé, Balatonfiired, Csopak és Tihany
a 4. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik. Tihany telepiilésen a légszennyezbanyag-kibocsatast
a lakossagi flités, valamint a kozlekedés hatarozza meg. A kozlekedésbdl szarmazo légszennyezo
emisszokat a szallé por (PM10, PM25), a szén-monoxidok, a szén-dioxidok és a nitrogén-oxidok
jellemzik, a f(itésbol szarmazo légszennyezé anyagok a kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-oxidok a
szilard és a korom. Az utobbi években a tranzitforgalom csokkenése volt tapasztalhato, aminek
koszonhetden a levegémindség helyzete javult.

HULLADEKKEZELES

A hulladék gylijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrol szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.
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Tihany Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
igénybevételének rendjérél a 9/2016. (VI.28.) Onkormanyzati rendeletet hozta. A rendelet 3.5
alapjan Tihany koOzigazgatasi teriiletén a telepiilési hulladékkal kapcsolatos kotelezd helyi
kozszolgaltatas teljesitésére  jogosult és kotelezett kozszolgaltaté: a  Balatonfiiredi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. A telepiilési hulladék kornyezetkarositast kizar6 modon torténé
artalmatlanitasat, az elkiilonitetten gydjtott hulladék egybegyijtését, elékészitését, hasznositasra
torténé atadasat az Eszak-Balatoni Hulladékgazdalkodasi Kft. biztositja. A telepiilési hulladék a
Kiralyszentistvani Hulladékkezel6 Kozpontban keriil elhelyezésre.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

A tervezési teriiletek kozelében nem talalhato jelentds tranzitforgalmat lebonyolitd Ut, a teriiletek
mentén a 7117 sz. mellékut tekintheté a legforgalmasabbnak. Ezen kiviil komoly zajforrasnak
szamito lizemi létesitmény sincs a tervezési helyek kornyezetében.

A telepiilés az egyik legfontosabb és legforgalmasabb turisztikai célteriilet a Balaton partjan, igy
Udiilési szezonban megnovekszik a szoérakozo helyekhez, illetve rendezvényekhez kapcsolodo
zajterhelés. Az 1. modositasi teriiletek esetében, bar a kertes mezdgazdasagi teriiletek nem
feltétlenlil szamitanak frekventalt helyeknek, mivel egyre tobb szolgaltatas és szallas jelenik meg
ezeken a részeken - az épitési szabalyoktol fiiggetlen modon -, a zajterhelés bizonyos szinten itt is
érzékelhetd.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés esetére az alabbi hatarértékeket rogziti a KvWM-EUM egyiittes
rendelet 3. melléklete:

Udiiléteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségligyi

teriiletek e .

Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri
beépitésli), kilonleges teriiletek koziil az oktatasi 60 50
létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet

7.2.2. Természetvédelem

Ldsd: 3.2. Természetvédelmi javaslat, tdji, természeti értékek

7.2.3. Telepiilésen beliili elhelyezkedés

Ldsd: I. Bevezeté - 1. A terv célja, a megbizds ismertetése cimli fejezetben
tovdbba a Tervezési teriiletek bemutatdsa cimli fejezetekben

7.2.4. Orokségvédelem

A Kulturalis és 6rokségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa alapjan, Tihany teriiletén szamos miiemléki
védelem alatt allo épitmény van szamontartva. A miemléki épiiletek kozott megtalalhatoak
szakralis, gazdasagi és népi épitészeti épitmények egyarant. A telepiilésen és a kiilteriiletén tobb
éplilet, vagy épliletcsoport 6rzi a Balaton felvidéki népi épitészet hagyomanyait, jellemzéit, melyek
megorzése kifejezetten fontos Tihany identitasanak megérzése érdekében.

Ezek mellett a félszigeten 17 nyilvantartott régészeti lelohely talalhato.

Az elsé modositassal érintett teriilet foltjai koziil az Ovar érintett nyilvantartott régészeti teriilet,
miemléki kornyezet hataraval, valamint foldsanc teriiletével. A Kis-erdé-hegy alatti kertes
mezobgazdasagi teriileten miiemlék és telke, valamint miiemléki kbrnyezet hatara talalhato.
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7.3. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS, VAGY HELYI
SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

Az alabbi fejezetben bemutatasra keriil az orszagosan védett Tihanyi-félsziget (Balaton-felvidéki
Nemzeti Park) természetvédelmi céljai, mivel a tervezési teriiletet a fenti védelem érinti. A fejezet
foglalkozik tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcio természetvédelmi célkitlizéseivel.

1. A kertes mezdgazdasagi
teriileteket érintd szabalyozas O O
fellilvizsgalata

7.3.1. Orszagos jelentdségili védett termeészeti teriilet- Balaton- felvidéki Nemzeti Park teriilete
(egykori Tihanyi- félsziget Tajvédelmi Korzet)

Természetvédelmi célkitlizések a Tihanyi- félszigeten

- Orizze meg a Tihanyi-félsziget eurdpai szinten is egyediilalld geoldgiai és geomorfoldgiai
értékeit, biztositsa magas szinvonal( bemutatasukat.

- Orizze meg a teriileten él6 védett és fokozottan védett novény- és allatfajok altal
reprezentalt, eurdpai szinten is egyediilallo életkozosséget, Orizze meg és fejlessze tovabb
a teriilet él6helyeinek mozaikossagat.

- Orizze meg a teriilet tajképi értékeit.

- Segitse el6 az idegenhonos fafaju erdéallomanyok atalakitasaval a terméhelynek megfelel
természetes, természetkozeli tarsulasok kialakulasat.

- Biztositsa az Europa Diplomas teriileten a diploma ajanlasainak betartasat.

Természetvédelmi stratégiak

- A félsziget europai jelentgségl foldtani értékeit, a vulkani és utdvulkani mikodések soran
kialakult felszinalaktani formakat meg kell 6rizni, arra alkalmas részilket a bemutatas
céljara fel kell tarni.

- A tihanyi éléhelykomplexum mozaikossagat fenn kell tartani, biztositani kell a kezelt és a
természetesen, zavartalanul fejlédé (regeneralddo) éléhelyek egymasmellettiségét.

- A természetvédelmi szempontbol értékes életkozosségeket meg kell 6rizni, a védett és
fokozottan védett allat- és ndévényfajok allomanyait fenn kell tartani és ahol lehetséges,
aktiv beavatkozasokkal meg kell erésiteni.

- Az idegenhonos fafaju erdéallomanyok atalakitasaval a termdhelynek megfelelé
természetes, természetkozeli tarsulasokat kell kialakitani.

- EL6 kell segiteni az akacosok 6shonos fajokbol allé erdéallomannya torténd atalakitasat.

- Az 6shonos fafajokbol allo erddk biologiai sokféleségét meg kell 6rizni, ahol sziikséges, ki
kell alakitani a természetes fafaj-Osszetételt és allomanyszerkezetet.

- A gyepek megérzése érdekében meg kell akadalyozni a tovabbi cserjésedésiiket és
beerddsiilésiiket, sziikség szerint gyeprekonstrukcios munkalatokat kell végezni.

- Az éléhely-rekonstrukcios munkakat folyamatosan figyelemmel kell kisérni és sziikség esetén
a beavatkozasokat modositani kell.

- A természetkozeli élohely-egyiittesekben minimalisra kell csokkenteni az emberi
beavatkozasbol szarmazo bolygatasokat.

- A behurcolt és agressziven terjed6 gyomnovényeket aktiv természetvédelmi kezeléssel
vissza kell szoritani.

- A teriileten a vadgazdalkodas a természeti értékek megérzését szolgalja, ennek érdekében
fenn kell tartani a természetvédelmi célu kiilonleges rendeltetés(i vadaszteriilet statuszt.

- A Kiils6-tavon meg kell drizni a nyilt vizfeliletek minimalisan 20 % teriiletszazaléknyi
aranyat.

- A Bels6-tavon el6 kell segiteni a természetes parti zonacio kialakulasat és térnyerését.

- Aktiv kezeléssel el kell segiteni a félsziget lirge-allomanyainak fennmaradasat illetve
terjedését.
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A teriiletre érkez6 latogatok nagy szama miatt korlatozasok bevezetése sziikséges, a
kiilteriileten korlatozni kell a gépjarmivek, kerékparok, lovasok és gyalogosok
kozlekedését.

Idében és szamban is korlatozni sziikséges a kiilteriileten a tomegsport rendezvényeket,
nagyobb létszamu szervezett tUrakat, programokat.

A teriiletre érkezé latogatok és a kornyezé teleplilések lakossaga szamara magas szinti
ismeretterjesztést kell nyujtani.

Az ,A” kezelési Ovezet latogatottsagat és a teriileten folyd kutatasokat oly moédon kell
szabalyozni, hogy a legérzékenyebb éléhelyek védelme, zavartalansaga biztositott legyen.

A teriileten folyd geologiai, hidrologiai, biologiai, 6kologiai, illetve természetvédelmi targyl
kutatasok szervezésébe és felligyeletébe a nemzeti park igazgatosagot be kell vonni.

A szantdé mdlvelési agl, de nem szantdként miivelt teriiletek mdivelési agat a kialakult
teriilethasznalatnak megfeleléen meg kell valtoztatni, és a mulvelési agnak megfelel6
gazdalkodast kell folytatni e teriileteken.

A meglévé gyepteriileteket fenn kell tartani, sziikség szerint extenziv legeltetéssel és
kaszalassal. Legeltetni szarvasmarhaval és juhokkal szabad. Fenn kell tartani és a
lehetdségek szerint fejleszteni a sziirke magyar szarvasmarhara alapozott legeltetést.

A széloteriiletek mlvelése soran torekedni kell az integralt modszerek bevezetésére és
hasznalatara. - Az Eurdpa Diplomas teriileten az Europa Tanacs ajanlasainak megfelel6en
biztositani kell a teriilethasznalat jelenlegi aranyait, és meg kell akadalyoznia az épitett
kornyezeti elemek tovabbi terjeszkedését.

Biztositani kell a természetvédelmi kezelés Europa Diplomas teriilet statusznak és az ehhez
kapcsolodo ajanlasoknak megfeleld feltételeit.

Az Eurdépa Diploma ajanlasainak megfeleléen torekedni kell a Bels6-té vagyonkezel6i
joganak atadasara a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag részére.

Torekedni kell tovabbi, természetvédelmi szempontbdl értékes vagy potencialisan értékes
allami teriiletek vagyonkezelésének atvételével illetve teriiletvasarlasokkal a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag vagyonkezelésében évé teriilet aranyanak novelésére. A
Tihanyi-félsziget harom kezelési ovezetet kiilonboztet meg.

Természetvédelmi kezelési mdodok, korlatozasok és tilalmak’

A modositassal érintett teriiletek 'C’ kezelési dvezetbe tartoznak, igy az abban meghatarozott
kezelési modok, korlatozasok és tilalmak keriilnek bemutatasra az altalanosan meghatarozott,
teriilet szempontjabdl relevans elvek mellett.

ATihanyi-félsziget kezelési 6vezetek
szerinti térképe

500 250 0 500 1000 1500 2000 Meters
(111 EE— S—

% A tervezési teriilet 'C’ kezelési dvezetbe tartozik, igy az abban meghatarozott kezelési modok, korlatozasok és tilalmak
keriilnek bemutatasra az altalanosan meghatarozott, teriilet szempontjabol relevans elvek mellett.
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- Mivelési aghoz nem kothet6 természetvédelmi kezelési modok, korlatozasok és tilalmak

A banyaszati tevékenység valamennyi kezelési Gvezetben tilos.

Vissza kell szoritani a balvanyfa (Aillanthus altissima) és a keskenylevelli eziistfa

(Eleagnus angustifolia) allomanyait, mechanikai és pontszer(i vegyszeres kezelések

rendszeres alkalmazasaval.

Mindennemii vizrendezési beavatkozas csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban

és a nemzeti park igazgatosaggal elézetesen egyeztetett modon torténhet.

A kaszalas valamennyi kezelési Ovezetben kiszorité modszerrel, lancos vadriasztoval

ellatott géppel végezhet6.

A ,,C” kezelési bvezet teriiletén:

o Gyalogosan, kerékparral, loval és l6fogattal szabadon latogathato.

o Sziklamaszast folytatni, sikloerny6zni tilos.

o Satorozni és tiizet rakni csak az arra kijeldlt helyeken szabad.

Valamennyi kezelési oOvezetben tilos sziklamaszast folytatni, sikloerny6zni, tilos

tovabba motoros sarkanyrepiilok, hélégballonok, mas kisrepiilogépek fel- és leszallasa,

kivéve a mentési, hatdsagi és kutatasi céll repliléseket.

A teriileten geologiai, hidrologiai, bioldgiai, okologiai, illetve természetvédelmi targyd

kutatasok a sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban a nemzeti park igazgatosag

bevonasaval végezhetok.

Kozlekedési korlatozasok:

o ,,C” kezelési ovezet: A kilteriileti foldutak hasznalatara a ,,B” kezelési ovezetre
vonatkozoval megegyez6 korlatozas érvényes.

o A kozlekedést érint6 korlatozasok az orszagos f6- és mellékutakra nem vonatkoznak.

- Mivelési aghoz, illetve foldhasznalati médhoz kotheté természetvédelmi kezelési maodok,
korlatozasok és tilalmak

Tamogatni sziikséges az akacosok hossz( tavl atalakitasat az akacosokban megjelend
6shonos lombos fafajok folyamatos megsegitésével.

Az erdbgazdalkodasra vonatkozo tovabbi részletes elGirasokat az érvényes korzeti
erdéterv tartalmazza.

7.3.2. Telepiilésfejlesztési koncepcié természetvédelmi célkitiizései

A telepiilésfejlesztési koncepciot Tihany Kozség Képvisel6- testiilete 214/2013. (X. 29.) szamu
hatarozataval lett elfogadva.

A telepiilésfejlesztési koncepcio lizenete: Utddaink szamara 6rizzilkk meg Tihanyt Ggy, hogy formalva
jovoképét késébb mindannyian biiszkék lehessiink arra, hogy e munkanak részesei voltunk!

A telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere az alabbiakban kapcsolodik a természetvédelmi

célokhoz:

3.1.3. Epitésszabalyozas

A telepiilés folyamatosan valtozd, am mégis felismerhetd, jellegzetes épitészeti
kultirajanak egységes jellegli fejlesztését, megbrzését csak atgondolt épitési szabalyok
alkalmazasaval, illetve az elGirasok helyi betartatasaval lehetséges. A teleplilésre késziilé
épitési szabalyzatot ugy kell elkésziteni, hogy:

- A teleplilés kialakult jellegének megdrzését biztositsa, de Ugy, hogy az épiiletek
esztétikai és torténeti értékilk megbrzésével a mai életmindségnek, igényeknek
megfeleléen atalakithatok, felGjithatok legyenek; - A kialakult utcaképek,
hagyomanyos tajszerkezet megérzését és az (j épiletek kornyezetbe ill6
illeszkedését segitse, osztondzze;

- A mult és a jovo osszhangjat szolgalja;

- Teremtsen lehetdséget kortars, mindségi épiiletek létrehozasara;

- Teriiletegységenként hatarozza meg - szigori paraméterekkel - az Uj épitési
lakohazak, hétvégi hazak épitési feltételeit, anyaghasznalatot, azért hogy tajba illo,
a torténelmi hangulatot nem sérté, az adott teriiletre jellemzd épiiletek
sziilethessenek;
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- Megakadalyozza a telkek tovabbi osztodasat, beslr(isodését, az oszthato, illetve
beépithet6 teriiletek mértékének novelésével az udil6teriileteken; - Kiemelt,
elsédleges szempontként vegye figyelembe a félsziget adottsagait, a torténeti,
épitészeti, taji és természeti értékeit, a hely szellemiséget;

A fentieken tilmenden fontos, hogy a telepiilés rendelkezzen mindazon - jogszabalyok altal
biztositott - eszkozzel, mely lehetdséget teremt a telepiilés karakterének a
meghatarozasaban, (j épliletek véleményezésében.

- Foépitész segitse a telepiilés karakterét meghatarozé épiletek tervezését és
megvaldsitasat Tihany teriiletén;

- A kozteriilet hasznalat telepiilésképi vonatkozasainak szolgalja.

- Tervtanacsot mikodtessen a telepiilés; - Folyamatos parbeszéd, egyiittmiikodés a
hatosagokkal, szakhatosagokkal;

- Helyi jogszabalyok elkészitése (telepiilésképvédelmi rendelet), helyi értékvédelmi
rendelet feliilvizsgalata, helyi természetvédelmi rendelet, reklamrendelet a
reklamtablak kihelyezésérdl.

3.2.1. Tajhasznalat

A telepiilés teriiletén talalhatok kiilonféle védett és természetkozeli teriiletek okologiai
szolgaltatasaik révén hosszabb tavon felbecsiilhetetlen anyagi elényoket jelentenek, ezért
védelmilk, s6t a mozaikos tajhasznalat, az oOkologiailag diverz éléhely-egyiittesek
fenntartasanak tamogatasa kiemelt feladat.

A kiilteriilet teljes egészében természetvédelmi oltalom alatt all. A kiilteriileti gazdalkodas
soran kiilonos gondot kell forditani a természetvédelmi érdekekre. A teriilethasznalatok és a
természetvédelem kozotti Gsszhang megfeleld agrartechnikdk, modszerek és eszkozok,
illetve novényfajtak alkalmazasaval biztosithato.

Az egyes tajhasznalatok soran védett teriileteken a Nemzeti Park kezelési tervében
meghatarozott célkitiizésekhez és feladatokhoz kell igazodni, illetve a természetvédelemrol
szold torvény vonatkozo eldirasait be kell tartani. Mindezek szem el6tt tartasa mellett
hangsulyozni kell, hogy a medence értékeinek megdrzéséhez a lakossag telepiilésen
maradasa fontos.

- A teriileten gazdalkodok és a Nemzeti Park megfelelé, rendszeres
kommunikacidjanak megvalositasa, egyilittmikodése a védett teriiletek mivelése,
kezelése soran;

- Helyi gazdak bevonasa a Nemzeti Parki teriiletek mivelésébe, kezelésébe, helyi
munkasok foglalkoztatasa;

- A Nemzeti Park altal javasolt természetkimélé gazdalkodasi technikak,
technologiak, eszk6zok hasznalata a védett teriileteken torténd gazdalkodas soran

- A Nemzeti Park Tihanyi-félszigetre vonatkozo kezelési tervével osszhangban torténd
tajhasznalat;

- A gyepterilletek (legelék kaszalok) novelése, gyepteriiletek feltorésének
megakadalyozasa;

- Természetszer( erdégazdalkodasi modszerek alkalmazasa;

- A gyepteriiletek novelésével egyidejlileg a fenntartas megoldasa kaszalassal illetve
legeltetéssel, bozotirtassal

- Helyi legel6 allatallomany fenntartasa;

- Invaziv fajok irtasa, terjedésiik megel6zése;

- Szél6teriiletek megmaradasanak biztositasa;

- A hagyomanyos helyi gylimdlcstermesztés (mandula, csonthéjasok) fenntartasa,
tamogatasa;

3.2.2. Természeti, taji értékek szambavétele

A Nemzeti Park kezelési terve tartalmazza a védelemre érdemesnek itélt értékek
felsorolasat, emellett azonban el6fordulnak olyan objektumok, melyek ebben a listaban
nem szerepelnek, de a helyben élok ismerik, illetve kiilonb6zé forrasok megemlitik. Ezek
tobbnyire pontszerlen jelentkeznek, értékiik tobbnyire helyi jelentdségl, de emellett is
kiemelkedé lehet.
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- A Nemzeti Parkkal egyittm(kodve a félsziget teljes teriiletére, egységes
szempontok szerinti egyedi tajérték kataszter készitése a mar elkészitett szakmai
anyag felhasznalasaval;

- A védelem modjanak kidolgozasa a telepiilések és a Nemzeti Park kozos feladata;

- A védelem megvaldsitasarol a Nemzeti Park és a telepiilés kozosen megallapodnak;

- Természeti értékekkel kapcsolatos szemléletformalas;

- A helyi lakosok és az Uidiil6 tulajdonosok bevonasa védelem megvaldsitasaba;

- A tajértékek monitoringozasa;

- Helyi természetvédelmi rendelet alkotasa.

3.2.3. Tihany Tajvédelmi Korzet bemutatasanak fejlesztése

A félszigeten talalhato rendkiviil gazdag természeti értékek egy része mar jol feltart, illetve
tobb tandsvény vezeti végig a latogatokat egyes értékes teriileteken. Az értékek
bemutatasaval egyidejlileg a cél a bemutatott teriilet, érték fennmaradasanak biztositasa a
latogatas karos hatasainak minimalisra torténé szoritasa mellett.

- Egységes informacios flizet és tajékoztatd tablarendszer kialakitasa;

- Az egyedi tajértékek bemutatasara szolgaléo jel legyen minél inkabb ,rongalas-
biztos”, a meglévd jelek, tajékoztatodtablak allapotanak rendszeres ellenérzését,
felljitasat, karban tartasat a Nemzeti Park és a telepiilés kozosen oldjak meg;

- A tdradtvonalak infrastruktirajanak (utak allapota, szemetesek, padok, korlatok,
lépcs6k stb.) feliilvizsgalata, szilkség esetén az eszkozok potlasa, cseréje,
rendszeres ellendrzése és karbantartasa

- Tematikus tarak szervezése, melyek a taji- természeti értékek bemutatasara
szervezodtek (pl.: geologiai tlra). Igény esetén a turakhoz nagy helyismerettel
rendelkezé6 helyi vezet6k biztositasa, mely lehetévé teszi az ellendrzott
természetjarast, aminek soran csokken a természetkarositas veszélye, illetve a
latogatok teljesebb kor(i ismeretekre tehetnek szert az adott teriiletrél;
Tajalakulas-torténeti tarak: foldtorténeti/geoldgiai tirak; az ember tajformald
tevékenységének bemutatasa.

3.3. Vilagorokség

A telepiilés szamos természeti, taji- és épitett értékkel rendelkezik, mely alkalmassa teszik
a Tihany-félszigetet, hogy palyazzon az egyik legrangosabb nemzetkozi elismerésre, amit a
vilagorokségi cim elnyerése jelent. A telepiilés tapasztalja, hogy a kiilonboz6 védelmi
kategoridk nem csak a marketinget és identitast erdsité eszkozok, hanem jelentds
korlatozasokat is jelentenek. A fentiek miatt a telepiilésnek meg kell vizsgalnia, hogy
milyen lehetdségeket, illetve korlatozasokat jelent a vilagorokségi cim elnyerése, s csak ezt
kovetben donteni annak megpalyazasarol.

- Kapcsolatfelvétel Vilagorokség Szakbizottsaggal;
- Egyeztetések Tihany védett teriileteit feliigyel6 szervezetekkel;
- Vilagorokségi helyszin vizsgalata:
o a Tapolcai-medence tanUhegyeinek, illetve Héviz illetékeseivel az
egyittmikodésrol
VAGY
o  0nalld helyszinként valo indulas;
- Tapasztalatgy(jtés hazai és nemzetkozi vilagorokségi helyszineken
- Lakossag folyamatos tajékoztatasa.
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A teleplilésfejlesztési koncepcio célrendszere az alabbiakban kapcsolodik a moddositassal érintett
teriletekhez:

1.1.1. Helyi termesztés, terméfold gazdalkodas

A telepliilésen tamogatni kell tovabbra is azt a fajta mezdgazdasagi kultirat, amely gy allit
elé értékes, egészséges és biztonsagos élelmiszereket és egyéb anyagokat, hogy kozben
megvédi a talajokat, a vizkészletet, az éldvilagot s megélhetést ad a vidéki embereknek,
akik igy tudjak megodrizni hagyomanyos kultUrajukat. A Tihanyi-félsziget, igy a
terméteriiletek természetvédelmi oltalom alatt allnak, ezért a természetvédelmi
érdekeknek megfelel6é gazdalkodas folytatasa sziikséges - dsszhangban a BFNPI eléirasaival.
Az adottsagokhoz alkalmazkodd kornyezet- és tajgazdalkodas olyan fdldhasznalati
rendszereket jelent, amelyek a termelés igényeinek kielégitése mellett biztositja a novény-
és allatvilag védelmét, a biodiverzitas és tajkarakter fenntartasat és a vidéki térségek
harmonikus fejlesztését.

— Feladat a kornyezetgazdalkodas, a térfunkciok harmoniajara térekvo foldhasznalat
megtervezése a helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a
tulajdonosok, gazdak bevonasaval a térségi onellatast is figyelembe véve;

— Talajvédo, okoldgiai gazdalkodas folytatasa;

— Helyi termékekhez kapcsolodo alapanyagok termesztése;

— Levendula-, gyogy- és fliszernovény termesztés teriiletének a bdvitése;

— Sz6l6termesztés fenntartasa;

2.2.4. Udulé turizmus

A Tihanyi-félszigeten kozel szaz éve jelen van az Uidiiléturizmus. Az iidilék egyoldalGan
hasznaljak ki a telepiilés infrastruktirajat. A telepiilésen cél egyrészt, hogy korosztalytol és
egészségligyi allapottodl fiiggetleniil megtalalja mindenki a maga szamara a kikapcsolodasi
format. A telepliilésnek erdsitenie kell szolgaltato jellegét.

o Hétvégihazas iidiilok

A nyari szezonban az udilétulajdonosok megsokszorozzak Tihany lakonépességét, ezzel
tobbletterhelést jelentve a meglévé intézményekre, infrastruktlrara. Az udiilék jelentés
bevételt jelentenek a telepiilés koltségvetésének, azonban nem mindegy hogyan és miként

vannak jelen a telepiilés életében. A helyi fejlesztésekben érdekelté kell tenni a
tulajdonosokat.

Tajterhelési vizsgalatok készitése, melyre alapozva infrastruktira fejlesztési célok

meghatarozhatok;

outak aszfaltozasa, vizelvezetés - egyiittm(kodésben az érdekelt sz6lohegyi
ingatlantulajdonosokkal;

okozvilagitas megoldasa;

olégvezetékek helyett foldkabelek telepitése, Gjonnan csak foldkabelek épithetdk;

omegujulo energiak hasznositasi feltételeinek a vizsgalata, koncepcid kidolgozasa;

Helyi szolgaltatasok fejlesztése: épiilet- és kertfenntartas, egyéb szolgaltatasok;

Volt zartkertek, sz6l6hegyek (diil6teriiletté alakulasanak megallitasa, kertes

mezbgazdasagi jelleg megérzése;

Ovar hossz( tavon Udiil6teriiletként torténd szabalyozasa;

3.3.1. Nemzeti fenntarthat6 fejlodés keretstratégia

Az Orszaggydlés 18/2013. (lll. 28.) OGY hatarozata a Nemzeti Fenntarthato Fejlodés
Keretstratégiarol |éptette hatalyba a programot, melynek célja, a fenntarthato fejlédés, az
emberek életmindségének hossz(il tava és tartds megdrzése, valamint javitasa. A
dokumentum valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithato jovoképnek megfelelé eszkozrendszert és reformkeretet
vazol fel. A nemzeti fenntarthatosagi politikajanak atfogo célja a folytonosan valtozo
tarsadalmihumangazdasagi-természeti  kiilsé kornyezethez valé alkalmazkoddoképesség
feltételeinek biztositasa, az ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié mindségi javitasa.
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A négy alapvetd nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kovetkezo.

- Emberi eréforrasok:

- Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelel6 készségekkel és
tudassal rendelkez6 emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkento
tarsadalom - Tarsadalmi erdforrasok: Cél a fenntarthatosagot tamogato kultlra
kialakitasa, a fenntarthato tarsadalom szempontjabol pozitiv értékek, erkolcsi normak
és attitidok erdsitése. Mivel minden tarsadalom kdrnyezete folyamatosan valtozik, e
valtozashoz sajat Onazonossagunk megtartasa mellett alkalmazkodnunk kell. Ebbdl
fakadoan karban kell tartanunk azon ismereteinket, amelyek a kozosség
Osszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.

- Természeti eréforrasok:

- A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.

- Gazdasagi (fizikai) er6forrasok:

- Fontos az oOnrendelkezés megfelelé szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai
dontésekben. Cél a fizikai t6ke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tdkejavak
amortizacidjanak potlasa. Kiemelt feladat a vallalkozoi réteg megerésitése, a hazai
tokebefektetések fokozatos novelése, kiilfoldi kitettségiink csokkentése. Fontos a
lokalizacio és a nemzetkozi gazdasagi kapcsolatok kihasznalasa kozotti ésszer( arany
megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke) erdsitése.

3.3.2. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Az orszag kornyezetpolitikai céljainak, valamint intézkedéseinek atfogd keretét 1997 ota a Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programok (tovabbiakban: NKP) vezetik. A program kidolgozasarél, céljarol,
tartalmarol és megvalositasarol a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995. évi LIIL.
torvény rendelkezik. A programot 6 éves idészakokra készitik, a 4. NKP id6szaka 2020-ban zarult le,
az 5., 2021- 2027-re vonatkozo program pedig jelenleg is kidolgozas alatt all. A program illeszkedni
fog az Europai Unio altal kiadott 8. Kornyezetvédelmi Cselekvési Programmal is.

Az 5. programtervezet egy atfogd célt és négy stratégiai célt fogalmaz meg.
Az atfogo cél: ,,Hozzajarulas a fenntarthato fejlédés kornyezeti feltételeinek biztositasahoz”
Stratégiai célok:

1. Az emberi egészség és az életminéség kornyezeti feltételeinek javitasa, a
kornyezetterhelés hatasainak csokkentése

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthato hasznalata

3. Az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos
mikodésének erdsitése

4. A kornyezetbiztonsag javitasa

3.3.3. Veszprém Megyei Kornyezetvédelmi Program

Veszprém megye jelenleg hatalyban lévé kornyezetvédelmi programja a 2018-2022-es id6szakra
vonatkozolag a Nemzeti Kornyezetvédelmi Programmal 6sszhangban lett kialakitva.

A megye jovoképe a megyei teriiletfejlesztési koncepciojaban megfogalmazottak szerint: A
Dunantul szivében fekvd, ezerarcUtermészeti kornyezettel rendelkezd, tradicioit gondoskodva 6rz6
Veszprém megye egészséges tarsadalmanak alkoté munkaerejével, tudasaval, innovaciéra valo
nyitottsagaval, feltorekvé gazdasagaval vonzo, élhetd és versenyképes térség

A jovokép az alabbi alapelveken nyugszik:

- fenntarthatosag;

- megel6zés;

- elévigyazatossag;

- Ovatossag;

- felelGsség;

- partnerség;

- Okologiai szemlélet.
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A megye kornyezeti allapota alapjan rogzithet6, hogy dontéen két f6 iranyt lehet meghatarozni a
kornyezetvédelmi program célkitlizései kozott. Az egyik irany a meglévé kornyezeti allapot
fenntartasa, biztositasa annak érdekében, hogy a kornyezeti allapot mindsége a megye
telepiilésfejlesztési elképzeléseit ne akadalyozza, hanem segitse. A masik f6 iranynak tekinthetd a
lokalis kornyezeti problémak megoldasa, mérséklése.

7.4. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN

Kornyezetvédelmi szempontokat Tihany hatalyos helyi épitési szabalyzata is érvényesit, ezen
elGirasok jelen beruhazas esetében is betartandok. Az épitési szabalyzat relevans eldirasai az egyes
kornyezeti elemek tekintetében a kovetkezok:

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRAS

16. § (1) A teleplilés igazgatdsi teriiletén a teriiletfelhaszndlds tgy folytathato, ha a haszndlat:

a) a megengedett hatdrértéken tuli kornyezetterhelést és igénybevételt nem okoz,

b) kizdrja a kérnyezetkdrositdst,

c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legaldbb
csOkken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kérnyezetvédelmi hatdrértékeknek - amennyiben a teriilet
védétdvolsdga nem kertilt meghatdrozdsra - a telekhatdron kell teljesdiilniiik.

(4) A teleplilés tertiletén ipari lizemet létesiteni, kiilszini bdnydt, anyagnyeré helyet nyitni nem
szabad.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

16. § (3) A teleplilés a nitrdtszennyezéssel szemben érzékeny teleplilések kozé tartozik. A teleplilés
teljes tertiletén be kell tartani a helyes mezégazdasdgi gyakorlatra vonatkozé eldirdsokat.

17. § (1) A felszini és felszin alatti vizek bdarmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A felszini vizek korzetében nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin
alatti vizek, valamint a talaj dllapotdt veszélyeztetik.

(3) A telepiilés a felszin alatti vizmindségvédelmi elbirdsok alapjdn a ,fokozottan érzékeny”
kategdridba tartozik. A telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezégazdasdgi gyakorlatra
vonatkozo elbirdsokat.

(4) A felszini vizek 6ntisztuldsdnak eldsegitése miatt a parti sdv természetkozeli okoszisztémdinak
(nddasok, ligetes fds tdrsuldsok, gyepek) fennmaraddsdt biztositani kell.

(5) A Belsé-téba és a Balatonba felszini csapadék vizeket vezetni csak elbzetes tisztitds utdn, a
vonatkozoé jogszabdlyok elbirdsainak megfeleléen szabad.

A LEVEGO VEDELME

18. § (1) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezést vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd
biizzel valé terhelése.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriilete légszennyezettség szempontjdbdl kiemelten védett.

A TERMOFOLD VEDELME

19. § (1) A telepililés teriiletén csak olyan tevékenység végezhets, melynek hatdsdra az erozidveszély
nem novekszik.

(2) Talajmozgatdssal jdré tevékenység végzése illetve, a teriilet elékészitése sordn a termdéréteg
védelmérél, dsszegylijtésérdl és ujrahasznositdsdrol gondoskodni kell.

(3) A telepililes teriiletén feltoltésre kirnyezetkdrosité anyag nem haszndlhato.

(4) A telkeken rézslik kizdrolag oly mdédon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysdga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(5) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

HULLADEKKARBANTARTAS ES ELHELYEZES

HESZ 20. § (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak Ugy
folytathaté, ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kdérnyezetszennyezést kizdré
elhelyezésérdl és drtalmatlanitdsdrol.

(2) Szelektiv hulladékgylijté szigetek a telepiilés kozteriiletén helyezhetdk el.

(3) Hulladéklerakd telep, veszélyes hulladékok drtalmatlanitdsdt végzé telephely a telepiilés
igazgatdsi teriiletén nem létesithetd.
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A ZAJ ELLENI VEDELEM

21. § (1) A zajt keltd és a zajtol védendd létesitményeket egqymdshoz képest ugy kell elhelyezni, hogy
az adott teriiletre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek betartdsra keriiljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést elGidézs lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrdst csak
oly mdédon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozé hatdrértékeket ne
haladja meg.

(3) Miiemléki jelentdségli teriilet, illetve az Oskézség teriilete zaj- és rezgésvédelmi szempontbol
védett Ovezet, ahol a zajvédelemmel kapcsolatos jogszabdlyok falusias lakéteriiletre vonatkozo
eldirdsait kell figyelembe venni

7.5.A TERV MEGVALOSITASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERINTO HATASOK
ELOREJELZESE

Az 1. modositdssal érintett kertes mezogazdasagi teriiletek fellilvizsgalatat kovetden a szabalyozas
nem teszi lehetévé tobblet teriiletek beépitését, igy ott a kornyezeti terhelés megnovekedésével
nem szamolunk.

7.5.1. Kornyezeti elemek tekintetében fellépé valtozasok
FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI ViZ- TALAJVEDELEM

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kdzvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkezé
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok, valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo6 Gthalozatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:
- a munkagépek mozgasa,
- szallitasi forgalom,
- rakodasi miivelet,
- épitési technoldgia.

Kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy a munkalatok soran megfeleléen karbantartott
munkagépek legyenek alkalmazva, melyek megfelelnek a hatalyos mdszaki- és kérnyezetvédelmi
eléirasoknak, ezzel is minimalizalva a lehetséges talaj és vizszennyezést. Ugyelni kell barmiféle
szivargas melldzésére, mivel a modositasi teriiletek egy része kozvetlen kozelében talalhato a
Balaton tomedre, melynek 6koldgiai rendszere kifejezetten érzékeny a karosito anyagokra.

Az 1. modositassal érintett teriilet részteriiletei kozil tobb is érintett Foldtani veszélyforras
teriiletének ovezetével, melyre figyelmet kell forditani az esetleges jovébeni fejlesztések soran.

Jelen moédositas annak érdekében torténik, hogy minél korlatozottabban lehessen fejlesztéseket
véghez vinni a teriileteken, ezért a vélhetéen nem okoz majd negativ hatasokat a felszini-, felszin
alatti vizekben, illetve a talajban.

LEVEGO MINOSEG VEDELME

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitéanyagok szallitasa atmeneti levegéterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok elsésorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredetl légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



TIHANY - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12, SZ. MODOSITASA _ 88
TELJES ELJARAS - EGYEZTETESI ANYAG JAVITASA KORNYEZETI ERTEKELES

ZAJVEDELEM

Az épitési fazisban a munkagépek és szallitojarmiivek okoznak idGszakos kérnyezeti zajhatast. Az
épités soran a kovetkezé zajforrasokkal lehet szamolni:

- épit6anyag beszallitas (szallité jarmivek és anyagmozgato gépek),
- helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitményszintje, az
épitkezés folyamata, szallitasi Gtvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Utvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technologia és eljaras valasztasa, megfeleld
idobeosztas meghatarozasa) segitségével azonban biztosithato a kivitelezésbdl szarmazoé zajterhelés
minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithatd a
kivitelezésbol szarmazd zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technologia és az organizacio ismeretében szamithato.

Az épitési munkakat jellemzéen szakaszosan végzik. Szakért6i becslések szerint az ilyen tipusu
épitési munkalatok esetében a hatarértékek 20-100 m-es tavolsagban teljesiilnek, fliggden az adott
teriileti besorolastol és az alkalmazandd hatarértékektol (mely hatarértékeket a kornyezeti zaj-és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XIl. 3.) sz. KvWM-EUM egyiittes
rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza).

A felhagyas idejében a telepités id6szakahoz hasonlé berendezések zajkibocsatasara szamithatunk,
igy a felhagyas idG6szakara jellemzo zajterhelés megegyezik a telepités idoszakaval.

A tervezett mddositas az ingatlanok fejleszthet6ségének korlatozasara iranyul, ezért zajterhelés
novekedésével nem szamol a terv.

HULLADEKKEZELES

Kétféle hulladéktermelédésrél lehet beszélni, a kivitelezés szakaszaban keletkezd épitkezési
tormelékek, veszélyes hulladékok keletkezésérdl, melyek rovidtavon lesznek negativ hatassal Tihany
hulladékgazdalkodasara, illetve a hosszl tavon fellépé tobblet kommunalis hulladékképzddeésrdl,
mely a fejlesztések hatasara léphetnek fel. Varhatéan a beruhazasok mérete nem lesz érzékelhet6
hatassal a kommunalis hulladék novekedésére.

A fejlesztések soran keletkezd hulladék mennyisége és milyensége a jelen tervezési szakaszban nem
meghatarozhato, de a hulladékok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalizalhato,

Amennyiben:

,,,,,

- betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairol szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elGirasait;

- a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozo adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szold 309/2014. (XI. 11.)
Korm. rendelet elGirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

- az esetlegesen keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran betartjdk a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 225/2015. ( VIII. 7.)
Korm. rendelet elGirasait,

Az els6 modositassal érintett teriileten a kertes mez6gazdasagi teriileteket érintd szabalyozas keriil
fellilvizsgalatra, kozvetleniil nem fog fejlesztéseket generalni, ezért tobblet hulladéktermelédéssel
nem tudunk szamolni a tervezés jelenlegi szakaszaban.
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7.5.2. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellép6 valtozasok

ELOVILAG

A tervezett modositasi teriiletek mar jelenleg is bizonyos szinten zavart, idegenforgalmilag igénybe
vett teriiletek kozelében valosulnak meg. Az élovilag szempontjabol zavarasra az épités soran lehet
szamitani, ami a munkavégzés fazisaihoz kotédik, az épitkezés végén pedig megsziinik. A rendszeres

lizemelés soran a jelenlegihez képest minimalis terhelésnovekedés varhato, amelynek
természetvédelmi hatasa elenyészé.

TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriiletek kiilonféle orszagos, és nemzetkozi természetvédelmi védelem alatt allnak, igy
a beruhazasok soran kifejezett figyelmet kell forditani a teriiletek okologiai rendszerére és annak
haboritatlansagara. A tervezési teriiletek, Ugy, mint a Tihanyi-félsziget teljes teriilete, a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park részei, de a védett értékekre és teriiletek allapotara varhatoan nem lesz
hatassal egyik beruhazas sem.

Az 1. modositassal érintett teriilet részteriiletei tobb orszagos természetvédelmi oOvezeti
lehatarolas altal is érintettek, illetve, a Kis-erd6-hegy menti teriiletfolt egy része Eurdpa Diploma
teriiletként van nyilvantartva, igy az esetleges jovébeni beruhazasok soran kifejezetten figyelni kell
a természeti értékek védelmére. A kertes mezogazdasagi teriiletek Ovezeti rendszerének
fellilvizsgalata nem all konfliktusban a meglévé értékekkel.

7.5.3. Klimara vonatkozo hatasok

A tervezett modositasoknak varhatoan nincsen hatassal a klimara, de a klimavaltozasbol fakado
adaptacios lehetdségekkel foglalkozni kell a beruhazasok tervezése soran.

7.5.4. Orokségvédelem, épitett kornyezet tekintetében fellépé valtozasok, telepiiléskép

Tihany teljes teriilete beletartozik a Balaton-felvidéki kultrtaj - Tihanyi-félsziget vilagorokség
varomanyos helyszinébe. A teriiletekre nincsen megfogalmazva vilagorokségi kezelési eldirasok.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kertes mezdgazdasagi teriiletek beépithetGségének
szigoritasat iranyozza meg, ezzel a |épéssel varhatdan a szoban forgo teriiletek beépitési folyamatai
lassulnak.

Ldsd: 2.1.2. Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek ismertetése cimli fejezet

7.5.5. Erintett emberek egészségi allapotaban felléps valtozasok

A tervezett modositasoknak nincsen hatasa az emberi egészségre.

7.5.6. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodésére vonatkozo
hatasok

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, a
modositasok nem jarulnak hozza Gj kornyezeti konfliktusok kialakulasahoz Az 1. modositds soran cél
a kertes mezbgazdasagi teriiletek beépiilésének korlatozasa, mely vélhetéleg nem eredményez
tovabbi konfliktust a teriileten.

7.6. A VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE VONATKOZO
JAVASLATOK

7.6.1. A tervi valtozatok és valasztas indokai, a tervben leirtak elmaradasa

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasat megel6zéen egyes teriiletekre vonatkozoéan tobb
tervvaltozat is késziilt, melyek a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasat, a kompaktabb
telepiilésszerkezet kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a teleplilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett
orokség védelmét, az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vették. Ezeket a terveket a
kornyezetvédelmemért feleld szervekkel elére egyeztették, emiatt a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa soran mar csak egyetlen valtozat keriil egyeztetésre a Korm.rendelet 3. melléklete
szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel, az Eljr. 9. melléklete szerinti szervekkel, bevont
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onkormanyzatokkal és partnerekkel, ahogyan ez a telepiilésrendezési eszkozok készitésének
gyakorlataban tobbnyire megszokott. A teleplilésrendezési eszkozok torekednek a koriilmények és
lehetéségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi
fejezetei, illetve az alatamaszto munkarészek egyéb fejezetei is leirjak.

A TERVBEN LEiIRTAK ELMARADASA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran a helyi épitési szabalyzat modositasa is elkésziil
amelyet a képviselé-testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben elbirtak betartasa kotelezo,
illetve mivel a telepiilésrendezési eszkozok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét
beruhazasok szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.

7.6.2. A fennallé kornyezeti konfliktusok kezelése a tervben, illetve a terv megvalositasa
kovetkeztében varhaté fellépo, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozo6 tervi
megoldasok a terv megvalodsitasa esetén kivaltand6 kornyezeti hatasok értékelése

A kertes A HESZ mddositasa lehetdséget teremt, hogy a kertes mezégazdasagi
mezdgazdasagi terlileteken szigoribb szabalyok alapjan lehessen csak épitmenyt
teriileteket érintd + létesiteni. A rendelet moédositasaval a HESZ Gsszhangba keriil a
szabalyozas magasabb szint(i, hatalyos jogszabalyokkal.

fellilvizsgalata

7.7. INTEZKEDESI JAVASLATOK
KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

- A kornyezetvédelmi program rendszeres feliilvizsgalata;

- Koriltekintd tervezés a csuszasveszélyes teriileten

- Felszini és felszin alatti vizek mindségének hossz( tavi megdrzése;

- A szennyviz-csatornahalozatra valo teljes kor(l racsatlakozas ellenérzése;

- Légszennyezésbdl, illetve zaj- és rezgésterhelésbdl szarmazod kornyezeti hatasok
mérséklése;

- Hulladékgyijtés megoldasa a megvaldsitas és lizemeltetés soran;

- Fenntarthato technologiak alkalmazasa;

TAJ ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

- Természeti értékek védelmének fenntartasa, védett fajok éléhelyének megorzése;

- Természeti értékek megodvasa, fenntartasa (tajékoztatas);

- Folyamatos okologiai halozat fenntartasa, a meglévo elemek feliilvizsgalata, sziikség esetén
mindségének javitasa, Uj elemek létesitése;

- Epliletek tajba illesztése;

- Természetvédelmi teriiletek megdvasa

- Folyamatos kommunikacio a Balaton- felvidéki Nemzeti Park lgazgatosaggal

EGYEB KAPCSOLODO JAVASLATOK

- Okoldgiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthato teriilet- és tajhasznalati

- rendszerek kialakitasa, terjesztése;

- Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a sziikséges és lehetséges

- tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas

- kialakitasa;

- Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
- civil szervezetekkel torténd egyiittmikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
- helyszin biztositasa, a megoldando feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag

- tajékoztatasaban valo kdzremiikodés, hulladékgylijtés az utak mentén, az artérben,

- parlagfii és egyéb invaziv novények irtasa szomszédos telepliilésekkel osszehangoltan);

10 + Tervi modositas kornyezeti hatasa kedvezé

O Tervi modositas kornyezeti hatasa semleges

— Tervi modositas kérnyezeti hatasa csokkenthetd
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e

helyi terméhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok bevonasaval;
Monitorozas.

7.8.  MONITOROZASI JAVASLATOK

A telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti
valtozasok varhatok. Ennek megfeleléen a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat
tesszik:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres felilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.
A telepiilésrendezési terv fellilvizsgalata soran az Uj kdrnyezeti vizsgalat részeként javasolt
kitérni a korabban jovahagyott, illetve médositott tervben foglaltak hatasara azoéta
bekovetkezett valtozasokra.
A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.
A telepiilésrendezési eszkozok keretein beliil megvalosulé konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi eléirasok betartasanak ellenérzése.
A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

Monitoringhoz kapcsolddoan meg kell hatarozni indikarokat. Ezek az indikarok segitik az

elhatarozott célok megvalosulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.

Ezek példaul:

Teriilet allékonysaganak vizsgalata
Adatforras: helyszini mérés
Teriiletfelhasznalas, miivelési ag vizsgalata
Adatforras: helyszini mérés
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IV. MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET - ONKORMANYZATI HATAROZATOK

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

Szam: 01/ 174 3472021

Targy: Tihany telepiilésrendezési eszkozeinek (TRE) részleges felillvizsgalata (kertes
mezdgazdasagi teriiletek)

115/2021.(V.14.) szimui 6nkormédnyzati hatdrozat

Tihany Kozség Onkormdnyzat Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozz4 kapesolddo
egyes torvények moédositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
biztositott hatiskérében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérl szolo 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi dontést hozza:

A Tihany Kozség hatdlyos 5/2015. (IV.10) helyi épitési szabalyzatiban felsorolt és az
1.melléklet killterilleti szabélyozasi tervében kertes mezdgazdasagi teriiletébe besorolt dsszes
dvezetére vonatkozoan a Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzeinek feltllvizsgalatat
hatdrozza el, melynek telepiiléstervezési munkdival a Vélgyzugoly Mithely Kft-t bizza meg az
altaluk ajénlott 1.200.000.- + dfa 6sszegben.

1./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vonatkozo jogszabalyok
szerint inditsa el a telepiilésrendezési, - tervezési és egyeztetési eljarasokat, a kapcsolddo
szerzodések alairasaval egyidejileg.

Hatarid6: 2021. mdjus 3 1. és folyamatos
Felelds: polgarmester, foépitész

Kapja:  foépitész 2 ORL
3 185 v 2\
Tihany, 2021. méjus 14. NN MEE U 3
Tésoki [r\ﬁijle' L |
polgdrmester s A
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