TIHANYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
8237 Tihany, Kossuth L. u. 12.
Tel:87/538-030
onkormanyzat@tihany.hu

ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2020. szeptember 17-i soros iilésére
Targy: Tihany 981/3, 981/4 hrsz-u telekingatlan-részek eladasa

Melléklet:
e tulajdoni lap kivonat
e telekalakitasi valtozasi vazrajz
e ingatlanforgalmi értékbecslés

Eloterjeszto: Tosoki Imre polgarmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6
Eloterjesztést készitette: Bujdosé Judit 6nkormanyzati f6épitész
Targyalas: nyilvanos iilés

zart iilés
Elfogadas: egyszery tobbség

minositett tdbbség

Véleményezi: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Szocialis Bizottsag




Tisztelt Dontéshozok!

Dr. Weidinger Ivett és dr. Gombos Attila Tihany, 981/2 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai a telkiik
eltti 981/3 és 981/4 hrsz-i, - az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd telkek —
szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriiletet nem érinto részét kérték megvételre, a mellékelt
vazrajz szerint.

A telkek ingatlan-nyilvantartas szerinti_miivelési dga kiveli beépitetlen teriilef, igy az
forgalomképessé tehetd. Az ingatlan-nyilvantartdsi adatai:

981/3 hrsz-u, 324 m2, kivett beépitetlen teriilet.

981/4 hrsz-1, 343 m2, kivett beépitetlen teriilet.
Az ingatlan adas-vétele eldtt ingatlan-nyilvantartasi miivelési ag atsorolasa nem sziikséges.

alaptérképi kivonat
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A telkek a hatalyos vagyonrendelet 2. melléklet szerinti vagyonkataszteri besoroliasa
forgalomképtelen

139. 981/3 343 m2 beepitetlen terllet Jegenye sor
140. 981/4 343 m2 beépitetlen tertlet Jegenye sor

ol

&
L]
‘i
e

&

e

o*

Ul

o

4

ot®

A telkek szabalyozasi terv szerinti telekalakitisa a kérelmezoé altal megtiortént igy a
levalasztott ingatlanrészek vagyonkataszteri atsorolisa a hivatalos ingatlannyilvintartasi
adatok szerint lehetséges.

A telepiilésrendezési szabalyozasi tervben a telkek egy része kozteriilet kozlekedési tertilet
besorolasu, masik része Uh jelli didiildteriileti besorolast. Az idiiléteriileti besorolasu
telekrészek a kérelmezOknek értékesithetok, mivel ott az Onkormanyzatnak mér nincsen
kozérdeki igénye.

Annak eladdsa utan a szomszédos iidiilételkekhez vald egyesitése — a telekalakitas
bejegyzésével egyiddben - jogilag lehetséges.



szabalyozasi terv kivagata
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Kiraly Tamas a T s \ Tihany
8220 Balatonalmadi, Horpinté u. 1 5-1@’/ 673 'th 020 belteriilet
Munkaszam: 1/46-2020 00 161 09 Adarszolgaliaras iktatdszdama: 27676,2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 981/3, 981/4 és 984/2 hrsz-u féldrészletek telekhatar rendezéserdl
M= 1:1000
Ez a vazrajz érvényteleniti a 8/564/2020 iktatoszamu vazrajzot!
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Voros Lajos 2020.08.08-an készitett ingatlanforgalmi értékbecslése szerint az ingatlan részek
értéke 7,000.- Ft/m2, amely 6sszeg az eladhato teriiletekre vetitve:

081/3 hrsz-u, telekb6l 8 m2 teriilet, 8*7000.- = 56.000.- Ft
981/4 hrsz-u, telekbdl 57 m2 teriilet, 57%7000.- = 399.000.- Ft

(a szakvéleményben ez a teriiletadat el lett irva! ott csak 46, majd 47 m2 !, helyesen
37 m2! ez az adat a telekalakitasi vazrajz levailasztott teriiletmértékeib6l szamithato)
Lsd. Mellékleve

Osszesen tehat: 455.000.- Ft + AFA = 577.850.- Ft osszeg, melyet, amit a kérelmezd
vételarként eldzetes szdbeli nyilatkozataval elfogadott.

Fentiek alapjan, az 6nkormanyzat szamara nem tovabb hasznosithato teriiletrészekre javasolom
az értékesitést.

HATAROZATI JAVASLAT

Tihany Kizség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
... /2020. (VI.23. ) szamu hatdrozata

Tihany Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete uigy dént, hogy Dr. Weidinger Ivett és
dr. Gombos Attila Tihany, 981/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kérésére, a Tihany 981/3 és 981/4
hrsz- kizarélagosan Onkorményzati tulajdonu telekingatlanok, 8/679/2020 foldhivatali
zéradékszamu valtozasi vazrajz szerint levalasztott részeit a kérelmezdk részére eladja, a Vords
Lajos 2020.08.08-4n készitett ingatlanforgalmi értékbecslése szerinti 7.000.- Ft/m2 aron.

A valtozasi vazrajz szerint levalasztott részek teriiletmértékében Gsszesen 65 m2-ben
megallapitott 984/2 hrsz-u telekhez csatolandé telekrészek adas-vételi Osszege Osszesen
455.000.- Ft + AFA = 577.850 .- Ft Osszeg.

A képviselS-testiilet fentieck és az elkészitett vazrajz szerint hozzajarul az egycbként
forgalomképtelen ingatlanok osszesen 65 m2 teriiletnagysaggal torténd csokkenéséhez. A
teriilet mértékének valtozdsat a vagyonkataszterben és a vagyonrendeletben az értékesitést
kovetden sziikséges atvezetni.

1./ A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatéridd: 2020. szeptember 30.
Felelds: polgarmester
Kapja: kérelmezo, ligyvéd, eldterjesztést készitd

Tihany, 2020. szeptember 17. "“~i“\~————- N
Tésoki Imre |
po]géﬁnester

jegyzo



TULAJDONI LAP ADATAI

HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Tertlet(ha.m2) Kat.jov.

981/3
kivett 0.0324 e8.0e
beépitetlen terilet

OSSZESEN: 0.0324 0.00
Cim:

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 46998/1997.10.15
Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 5 Bejegyz6 hatéarozat: 36531/4/2016.08.24
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: vétel
Név: TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogalléas: tulajdonos
Cim: 8237 TIHANY, Kossuth Lajos utca 12.

HRSZ JEL  Miv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2) Kat.jov.

981/4
kivett ©.0343 2.00
beépitetlen teriilet

OSSZESEN: ©.8343 0.00
Cim:

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozas
Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 46998/1997.10.15
Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 5 Bejegyz6 hatarozat: 38741/2/2008.07.07.
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: vétel
Név: TIHANY KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8237 TIHANY, Kossuth Lajos utca 12.




Viltozasi vazrajz teriiletkimutatdsa
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Voros Lajos
FELSOSZINTU INGATLAN-VAGYON ERTEKELO 8200 VESZPREM, PAZMANDI U.20.

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

a Tihany, 981/3 és 981/4 helyrajzi szimu ingatlanok
értékelése

Késziilt:3 példanyban

Veszprém, 2020.08.08.



TARTALOMJEGYZEK

1./ BORITOLAP

2./ TARTALOMJEGYZEK

3./ ERTEKELESI BIZONYITVANY
4. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

- alapadatok

- eldzmények

- az ingatlan kornyezete

- az ingatlan tényleges bemutatasa
- értékképzés

- osszefoglalas

5./ MELLEKLETEK

- fényképek

- tulajdoni lapok

- szab.terv részlet
- véltozasi vazrajz



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas targya: Tihany,981/3 és 981/4 helyrajzi
szdmu ingatlanok értékelése

Megbizd : Tihany Kozség Polgarmesteri Hivatala
8237 Tihany, Kossuth L u.12.

Tulajdonos: mellékelt tulajdoni lap szerint

Megbizott Voros Lajos
8200 Veszprém, Pazmandi u 20.

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatarozas
Ertékbecslés fordulonapja: 2020.08.08.
Ertékbecslés hatalya: 180 nap

A telekhatér rendezés kapcséan

igényelt ingatlanok értéke (netto)
981/3 hrsz-b6l  56.000.-Ft
081/4 hrsz-bol  329.000,-Ft

Az érték megallapitas tételes részletezését az értékeld fejezet
tartalmazza. Az értéktandsitvanyban szerepl ért€kadat
redlisan felhasznalhatd barmilyen iizleti-céli megéllapoddshoz

AN
Veszprém, 2020.08.08. //,

Voros Lajos
ingatlan értékbecsld
torzskonyvszam:442-10/2003
torzslapszam:10/25/2007

In \{OrOS_ Lajos
« +22t1an vagyon értarers
L cert e, TOZSKENYVSZE M, 4421022003

R Qrz2slapszdm; 1
800 Veszprém, Pdzmiangi 3{%3200?



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ALAPADATOK
Megbizas targya: 8237 Tihany,981/3 éa 981/4 helyrajzi
szamu ingatlan értékelése
Megbizo : Tihany Kozség Polgarmesteri Hivatala
8237 Tihany, Kossuth u.12
Tulajdonos: mellékelt tulajdoni lap szerint
Megbizott Voros Lajos
8200 Veszprém, Pazmandi u 20.
Ertékelés célja: forgalmi érték meghatarozas

Ertékbecslés fordulénapja: 2020.08.08.

Ertékbecslés hatalya: 180 nap



ELOZMENYEK

Megbizo képviseldinek — Bujdosé Judit — irdsbeli megbizasa
alapjan készitettem el az értékbecslést
Helyszini szemle id6pontja:2020.08.02.

Megtekintettem a helyszint, annak telepiilésen beliili
elhelyezkedését, kdzmiives ellatottsagat az
elérhet6ségét,rogzitettem.

Ingatlan-nyilvantartési adatok:

Tihany , belteriilet

Helyrajzi szam: 981/3 981/4
Megnevezés: beépitetlen teriilet
Nagysag 324 m2 343 m2

Tulajdonos,terhelések a mellékelt tulajdoni lapok szerint.
Ertékelésre foldrészletek a mellékelt valtozasi vazrajz telekhatar
rendezési szerint a
981/3 hrsz-nél 8 m2
981/4 hrsz-nél 46 m2
AZ INGATLAN KORNYEZETE
Tihany kozség Veszprém megyében, a balatonfiiredi kistérségben
Magyarorszag egyik legszebb fekvésii telepiilése, latvanyos taj €s
természeti adottsagokban bévelkedd kozség a Balatonba nyuld
Tihanyi-félszigeten,koziton €rhetd el.
Ingatlanpiaci szempontbol magas megitélési.
INGATLANOK TENYLEGES BEMUTATASA
Az ingatlan a telepiilés Godros hegyi részén talalhato.

Kézmiivek:

Minden kézmii 500 m-en beliil elérheto.



ERTEKKEPZES

Osszehasonlité adatok
Tihany belteriilet
Kinalati -internet — ingatlan,com

Oskozség 723 m2  28.500.000.-Ft  39-419.- Ft/m2
720 m2  32.000.000.-Ft 44 444 - Ft/m2
1389 m2  64.900.000.-Ft 46.724 .- Ft/m?2
Kopasz hegy 811 m2 49.900.000.-Ft 61.520,- Ft/m2
Sajkod 856 m2 46,612.000.-Ft 39.900.- Ft/m2
Godros 684 m2 32.000.000.-Ft 46.784.- Ft/m2
szamitott atlag: 46.466.- Ft/m2
korrekcio:
- kindlat miatt -10 % 4.647.--
- forgalomképesség hidnya miatt -75 % 34.850.-
(értéklelésre kért ingatlanok)
Korrigalt érték ( kerekitve ) 7.000.-Ft/m2.-
981/3 hrsz
8m2 x 7.000.-Ft/m2 = 56.000.-Ft
981/4 hrsz

47 m2 x 7.000.-Ft/m2 = 329.000.-Ft
Egyes értékelési modszerek rovid ismertetése

Koltség alapt

Ingatlan Gjra eléallitdsanak, helyettesitésének koltsége alapjan
allapitja meg az értéket, Ggy, hogy levonasba helyezi elavulasbél
szarmazo értékcsokkenést.



Piaci alap

Piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt
vagyontargyak elemzése, érték vizsgdlata az értek megdllapitds
targyat képez6 vagyontarggyal.

Hozam alapt

A vagyontérgy értékét azon netté bevételek tokesitese alapozza,
amelyek a vagyontargy bérbe addsakor keletkezne, illetve egy
vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

Vilasztott modszer:  piaci

Forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget €rtjik, amelyet nyilt piacon
a jelenleg értékelt ingatlan tulajdonjogéért és annak korlatozés
mentes hasznalataért még biztonsdggal el lehet émi az értékelés
idopontjaban.

Ez a kritérium a kovetkezok:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld
nyilvénossaggal torténik,

- elegendd hosszu id6 all rendelkezésre, amely alatt az ingatlan
ara nem valtozik,

- felek koriiltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkel
lépnek fel,

- a sziikséges informdcio ellatés, tovabba felek jogegyenlSsége
biztositott,

- kényszeritd koriilmény elado részérdl, illetve kilonds motivacio
vevd részérdl nem all fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem
keriil sor.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdond, tehermentes, forgalomképes

ingatlan tulajdonjogét értékelem.

Az értékelés soran figyelembe vettem az EVS 2019-ben a TEgOVA
—ba és a 25/1997(VIII 1.) FM rendeletben valamint a telepilés
érvényben 1év0 Szabalyozési Tervében foglaltakat mely az ingatlant

Uh 2 6vezetbe sorolja.



OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Tihany,981/3
helyrajzi szamu ingatlanbol telekhatar rendezése kapcsan
igényelt foldrészlet - beépitetlen teriilet - jelenlegi piaci forgalmi
értékét( nettod )

56.000. -Ft-ban

azaz egymilliootszdzezer forint

a Tihany, 981/4
helyrajzi szamu ingatlannal

329.000.-Ft-bn

hatarozom meg.

-----

Az ingatlanpiaci ,kornyezeti,jogi,épitesi szabalyozasi adottsagai
alapjan figyelemmel az ingatlanpiac hosszi tavii elorejelzése az
ingatlant korlatozottan forgalomképtelenck tartom.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,
kornyezetvédelem és diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam.

Az értékbecsléshez az alapadatokat részben a Megbizé szolgaltatta,
azok valosnak tiintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak
megbizo és az értékét végzd fél egyiittes engedélyével adhato ki
harmadik személynek.

Az értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd, abbol
részleteket kivenni, azokat 8ndlléan kezelni nem lehet.

Az értékbecslés minden figyelembe vehetd tényezd ellenére is csak
kozelitd értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladd és a vevd
alkuja soran a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet
alapjan alakul ki, melynek sorén a becsiilet értéktdl akar +5%-al is
eltérhetnek.

Ervényesség: 180 nap

Veszprém, 2020.08.08. A
Y/

Vioros Lajos
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Valtozasi vazrajz teriiletkimutatasa
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Alrdszlet ".F.\'II_I‘NTI | i Aligarlet | Terdilet

Meglegyzes

Nino

| \“.’ﬁuur

Hrse | el miiv. aga *Lhamt AR | Hrsz gel] mav.aga | | hamt | AK | Szolgalm ¢s epyeh jogok |
L i 4 5 6 7 8 | gl LN 12 1 3
| kivett, | |0.0324/0.00|581/3| | kivell, | |00316 000 | Vezeldkjng Bejeqyzo
bedpitellen | ‘ || boepitetlon hat szam: 37768/2013 08 15 { -8m2
torulot I L teruiet | jegosult £ ON Eszak [
‘ [ dunanrtli Aramhalézat i
| ‘ | { 2l 11 m2 teniletre |

b
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| A3 m2 terulelre

|
Vezetdkjog Bejegyzé ]
|
|
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jogosull. £ ON Eszak
dunantuli Aramhalézat Z:t,
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| Vezatekiog Bejegyzo
| | | hast s20m
37335/4/2018.11.29
jegosult. £ .ON Kozop-
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i { 7 m? teriletre

Ozazesen: | . .0.1305/0.00 10.1305 0.00
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