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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A képviseld-testiilet 2021. évi munkatervének megfeleloen késziilt el a telepiilés foépitészének
beszamoloja a melléklet szerint. A beszamolo tobb éves idoszakot dlel at, miutan a legutobbi
beszamolasra még az el6z6t képviselo-testiileti ciklusban kertilt sor.

Kérjiik annak megtargyalasat és elfogadasat a hatdrozati javaslatnak megfeleléen.

HATAROZATI JAVASLAT:
Tihany Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének
.. /2021. (X ....) szamu hatdrozata

Tihany Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testillete a [Oépitész elSterjesztésében
megtargyalta az elmult évek foépitészi tevékenységerdl szolo beszamolot €s azt melléklet
szerint elfogadja.

1./ A testiilet kéri a jegyz6t, hogy a hatarozat megkiildésérél gondoskodjék.

Hatarid6: 2021. november 15.
Felelos: jegyzo
Kapja:  foéépitész

Tihany, 2021. oktober 14. -
Toésoki Imre /1
polgérmester-¢

Az eloterjesztés torvényes!
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BESZAMOLO 2021.

Bar éves beszamolo az elvart, most mégis egy kicsit hosszabb id6tavlatba tekintek vissza és
részletesebben irok a feladataimrdl, mert az elmult években nem volt beszamolasra rendelt
idépontom a Képviselb-testiilet felé, igy tobben az Uj testiiletbdl — valosziniien - nem ismerhetik
a tevékenységeim részleteit, melyeket most pontokba szedve irok le, valamint megfogalmazok
helyi és altalanosabb szakmai témakban személyes véleményt is.

Ezzel atfogd képet kaphatnak nemcsak a napi feladatokrél, hanem a telepiilési épitések
szabalyozasanak rendjérdl, a tervi alapdokumentumok fajtdirol, és a tobb mint 10 éves
tapasztalataimrol is.
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ONKORMANYZATI FOEPITESZ TEVEKENYSEGE
1. Foépitészi megbizais

2010-t6l vagyok Tihanyban, eloszor épitéshatdsagi tigyintézoként, majd 2013-t6] — a hivatalok
és a hatosagok dsszevonasaval/atszervezésével egyidoben - kaptam felkérést arra, hogy legyek
vallalkozasi megbizassal (kiilsosként) a telepiilés foépitésze, kimélve ezzel, az akkor korlatos
létszama hivatali koztisztviseldi allomanyi létszamot. Ezt koszonettel elfogadtam, majd
tobbszords raképzéssel még megszereztem a feljogosité végzettségeket/képzéseket is hozza.
Jelenleg telepiilés- és magasépitd mérndki, onk. foépitészi szakmérnoki, telepiilésfenntartas és
igazgatds szakmérnoki, telepiilés-és épitésiigyi coach és mediator, valamint épito-épitész
mérndktanari képzettségekkel rendelkezem.

A megbizasom szerint 1-2 napot vallaltam Tihanyban helyszini tgyfélfogadast, illetve
egyeztetéseket, targyaldsokat tartani, adminisztracios hattérmunkat végezni, illetve ezen kiviil

a feladat-orientalt tdbbszori jelenléttel és home office-ban is sziikséges dolgoznom, a
rendelkezésre dllast pedig folyamatosan biztositom e-mail-en és telefonon is.

2. Foépitészi feladatkor

Az dnkormanyzati f6épitész feladatkorét a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szabalyozza,
mely meghatarozasai alapjan a Képvisel6-testiilet és a polgdrmester telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatkorét segitendd — dontéselokészité — feladatokat lat el, valamint
informaciokat ad, tajékoztatja a lakossagot és a telektulajdonosokat az épitésiiggyel dsszefliggo
kérdésekrol.

Ezeken kiviil a kozigazgatasi teriileten beliili illetékességgel, telepiilésendezési, — elsésorban
az épitési jogokat meghatdrozd helyi épitési szabalyzattal kapcsolatosan - és telepiilésképi
tigykorben tevékenykedek, meghatarozott helyi és orszagos jogszabalyok altal szabalyozottak
szerint. Az 6nkormdnyzat ilyen irdnyd igényeit kezelem és ligyintézem, az onkormanyzati

szakmai érdekeket figyelembevéve, érdekeit szem el6tt tartva.

3. Epitési munkak besorolisa és iigyrendjiik

Tihanyban minden épitési munkahoz kell (!) — iigyfajtatol fliggben mas-mas tipusi -
épitészeti-milszaki vagy egyszerlisitett miszaki fervezés, valamint hatosagi engedély vagy
dnkormanyzati tudomasulvétel vagy jovahagyasi konzultacio (egyiittesen emlitve: engedély).
Tehat itt minden épitési munka (!) valamilyen jogszabalyi rendelkezés altal engedélykoteles,
az alabbiak szerinti besorolasban:

Azok az épitések, amik a 312/2012.(X1.8). Korm.rendelet 1. melléklet és a 155/2016.(VI 13)
Korm.rendelet hatalya ala tartoznak épitésiigyi hatosagi engedély kotelesek, telepiilésképi
véleményezéssel!

rrrrr

21/2017. (X1 19) Ok. rendelete (TKR) rendelkezik, mint telepiilésképi hozzajarulas koteles
tevékenységek (bejelentéssel, vagy ko nzultacidval!).

Ugyrendi sémak, amit be kell tartatni/tartatni:
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—_ -~ EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELLYEL
EPITESI MUNKAK JOGSZERUSEGE

| - EGYSZERU BEJELENTESSEL
- TELEPULESKEPI ELJARASSAL

_ SZABALYOZASA: A 312/2012.(X1.8) KORM.RENDELETBEN _
: '7 'KERELEMRE INDUL, ES HATAROZATOT AD KI A HATOSAG
//_KIADASA: ALLAMI HATOSAGI JOGKOR (KORMANYHIVATAL JARASI HIVATALA)
—— e HATALYA: MINDEN, AMI NEM “NEM ENGEDELYKOTELES.,
—’ EPITESUGY| HATOSAGI ENGE

DELLYEEIIT '_ - MI NEM ENGEDELKOTELES? 1. MELLEKLET FELSOROLASA SZERINT
— _ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO KELL HO

JOGOSULT EPITESZ TERVEZOVEL TERVEZTETNI KELL

_ SZABALYSZERUSEGEERT A HATOSAGOK FELELNEK

dnkormanyzati telepiilésképi véleményezés sziikséges!

_ SZABALYOZASA: 155/2016. [V1.13.) KORM. RENDELETBEN
__(CSAKFELTOLTES KELL AZ ETOR FELOLETRE)
ELLENORZESE: ALLAMI HATOSAGI JOGKOR (KORMANYHIVATAL JARASI HIVATALA)

" - EGYSZERU BEJELENTESSEL _!

“.__HATALYA: CSAK LAKGEPULETEKRE VONATKOZIK (300 M2 ALATT)
. EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO KELL HOZZA!

A \._ JOGOSULT EPITESZ TERVEZOVEL TERVEZTETNI KELL !

" SZABALYSZERUSEGEERT AZ EPITESZ TERVEZO FELEL!

dnkormanyzati telepllésképi konzultaciot sziikséges igazolni!

_tk bejelentés
SZABALYOZASA: HELY!I TELEPULESKEPI RENDELETBEN | 'tk kotelezés
|_tkbirség
~ KERELEMRE INDUL, ES HATAROZATOT AD KI AZ POLGARMESTER
- = TELE;ULESKEPIV ELJA;ASS;I:? TUDOMASULVETELE: ONKORMANYZATI JOGKOR
77"} HATALYA: MINDEN AMI NEM EP.ENGEDELYKOTELES MUNKA
‘. FELSOROLASA A 312/2012.(X|.8) KORM.R 1. MELLEKELTBOL A TK RENDELETBEN

— -

—_—

" EGYSZERUSITETT MUSZAKI DOKUMENTACIO KELL HOZZA!
' \_ JOGOSULT EPITESZ TERVEZOVEL TERVEZTETNI NEM KOTELEZO
” \_ SZABALYSZERUSEGEERT POLGARMESTER (FOEPITESZ) FELEL!

4. Onkormanyzati hatiskirii épitésiigyi feladatok

Az épitésiiggyel kapcsolatos 6nkormanyzati feladatokat az Etv. a Telepiilésképi torvényi
felhatalmazasai alapjan, végrehajtasat a 314/2012.(X1.8) Korm.rendelet (Telepiiléstigyi Kodex)
és a helyi telepiilésképi rendelet (TKR) szabélyozza.

E jogszabdlyok felhatalmazdsa szerint (6nkormanyzati) polgdrmesteri hataskori feladatok
(foépitész szakmai allasfoglalasaval):

a) telepiilésképi véleményezés

b) telepiilésképi bejelentés tudomasulvétele

c) telepiilésképi konzulticio igazolasa

d) telepiilésképi kotelezés / telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa

e) hatosagi bizonyitvany kiadasa

az épitmény, vagy az épitményen beliili rendeltetési egység rendeltetésének

megvaltoztatasarol az ingatlan-nyilvdntartdsban torténd dtvezetéshez, pl. ha lakdsbol iizlet
lesz, vagy forditva stb.
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5. Telepiilésrendezési eszkizik (TRE)

Készitését / modositasat az Epitési torvény (Etv), az Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények (OTEK) és a Telepiilésiigyi Kodex (314/2012.(X1.8) Korm.rendelet)
szabalyozza

a) Tihany Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) - 2015.

A telepiilés szerkezetét, teriilethasznalati elhatdrozasait és a miiszaki infrastruktira f6
vonalait mutatja be. Normativ hatirozat, a HESZ megalapozasara, azzal &sszhangban
késziil.

b) Tihany Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) - mindenkor hatdlyosan a www.njt.hu-n

el6irasai - minden épitésre vonatkozoan -kotelezd érvényliek a telepiilés kozigazgatasi
hatérain belil!

*Véleményezési/hozzaszolasi lehetéség csak a készités folyamatanak idészakaban van!

**Indokolt és egyeztetett esetben — telepiilésrendezési szakmai és jogi ellenjegyzéssel -
modositasi kérelem az 6nkormanyzathoz egyéni esetben is benyujthato!

¢) Szabilyozssi terv szelvénvei - HESZ 1. mellékletei: a térbeli elrendezést mutatjdk, hol
milyen dvezet van kijelélve, és ott mik az épités f6bb paraméterei

1.0skozség és Varalja; 2.Di6s-Godros; 3.Sajkod; 4.Kopaszhegy és Rév kornyéke,
5 Kiilteriilet (Sz6l6hegyek és a tobbi)

6. Telepiiléskép védelmének eszkozei

a) Tihany Telepiilésképi Rendelete (TKR)
- mindenkor hatdlyosan letdlthetd a www.njt. hu-n
elbirasai kotelezd érvényliek a telepiilés kézigazgatasi hatdrain beliil volt!

*Véleményezési lehetdsége csak a készités/modositas folyamatanak idészakaban van!
**Indokolt és egyeztetett esetben — telepiilésrendezési szakmai/jogi ellenjegyzéssel -
modositasi kérelem az 6nkormanyzathoz benyujthatéd egyéni esetben is!

b) Telepiilési helyi védelem értékleltira (a TKR megalapoz6 munkarésze)
c) Orszigos driokségvédelem érték-kataszter Tihany (2012)
d) Tihanyi Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)

Ajénlasait a kdmyezetbe valo illesztéshez kell figyelembe venni!

*a TAK észrevételezése, kiegészitésre javaslattétel az érvényesiilés ideje alatt is
folyamatosan lehetséges a foepitesz@tihany.hu cimen.

7. Telepiilésfejlesztési dokumentumok

a) Telepiilésfejlesztési Koncepcié + problématérkép (TFK) — 2013. hosszatava
elhatarozésok a telepiilés kozigazgatasi hatdrain beliili fejlesztési iranyokra!
b) Integrailt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)—2016.

hosszutavi elhatarozéasokra épitett kozéptavu iddiitemii elhatarozasok, amely a telepiilés
kozigazgatasi hatarain beliili fejlesztési akcioteriiletekre és stratégiai projektekre
vonatkozik!

Minden 6nkormanyzat fejlesztés ezen elhatdrozdsok mentén lett megvalositva, a
palyazati forrasok igénybevételének egyik fontos feltétele az ITS megléte, amely a
telepiilés tudatos hosszutavu fejlesztési tervezését jelenti.

4
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8. TRE modositiasok partneri egyeztetése

A helyi rendeletek modositasakor a szabdlyozottan kotelezd érvény(i partnerségi egyeztetések
a széleskorii véleményalkotis lehetdségét adja. Egyezteté és véleményezd partnereknek
nevezziik ebben az esetben a helyi lakossagot, az egyhazi- és civilszervezeteket, valamint a
jelentdsebb gazdalkodokat, akiket a partnerségi rendelet megnevez. A kihirdetett
veszélyhelyzet elétti iddkben rendszeresen hirdettiink partnerségi forumok is, ezeken azonban
mindig kevés szamu érdeklddés volt.

Kivételt képezett kordbban a 2015-ben jovahagyott teljes telepiilésfejlesztési feliilvizsgalat,
melyre személyes meghivassal — a telepiilés teljes teriiletét tekintve — a civil-, gazdalkodo- és
egyhézi-szervezetek is eljottek és moderdlt mihelymunkaban vettek részt a telepiilés
fejlesztésének kérdéseiben. Ez egy olyan példaértékli kozosségi tett volt, ami tobb évre
megalapozta a kozosségi bizalmat, és hozzdjarult a fejlesztések tarsadalmi timogatotisagéhoz.

9. Egyéb feladatok

A korabbi koéztisztviselSi tapasztalatomra tekintettel, a jegyz6i munkaba is be tudok segiteni,
telepiilésrendezéssel kapcsolatos nyilatkozatok és szakhatdségi allasfoglalasok elokészitésevel.

Emellett kisebb pélyazati anyagok el6készitésben valo részvétellel, segitem a palyazatok
szakmai eredményességét (pl. fejlesztési dij palyazatok, hivatali épiilet felajitasi palydzata ...)

Epitészeti szakmai szervezetekkel tartom a kapcsolatot, akik 4ltal tébb szakmai konferenciat
szerveztem mar (Covid elétti id6kben), valamint tobb egyetemi épitész csoporttal dolgozom
egyiitt diplomamunkakhoz helyszini feladatot biztositva nekik.

10. Statisztikak

A foépitészi feladatkor szitkségességét a jogszabalyi kitelezettség irja eld. A tihanyi hivatalban
2013-6ta van ilyen statusz. Koztisztviseloként vagy éllandé megbizasban vallalkozo
szakértoként lehet foglalkoztatni.

Az tigyiratok mennyiségét az alabbi diagram mutatja. Ezek csak az iktatott fészdmok szerinti
kigytijtott szamok, de emellett - kiilondsen egy-egy rendezési tervi készitési/modositési ligyhoz
- akar 100-as nagysagrendu alszamos levél is érkezett.

f6épitészi iktatott iratok
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2020. / iigyiratfajtak szerint

E221 - Kozteriilet-alakitads

U619 - Onkormanyzati vagyon ligyei

U611 - Ingatlan- és vagyonnyilvantartas

U362 - Tajékoztatasok, adatszolgaltatasok

U311 - Kdzérdek( kérelmek

H803 - Hatdsagi bizonyitvanyok

E309 - Epitésiiggyel kapcsolatos panaszok

E306 - Egyeb épitésiigyi hatosagi kotelezési Ggyek
E303 - Epitésiigyi hatdsagi tudomasulvételi eljarasok
E301 - Epitési ligyek tdjékoztadsai

E223 - Telekrendezéssel, telekalakitdssal kapcsolatos
E220 - Telepiilésképi bejelentési eljaras

E219 - Teleplilésképi véleményezési eljaras

E217 - Telepulésrendezési kotelezések

E210 - Teruletfejlesztési telepiilésrendezési terv, helyi
E207 - Epitészeti-miszaki tervtanacs iratai

E203 - Orbkség védelmével kapcsolatos 6nkormanyzati
E202 - Helyi épitészeti 6rokség védelmének biztositdsa

E102 - KGrnyezet- és természetvédelmi hatosdgi feladatok

Diag

U626 - Onkormanyzati ingatlanak

U362 - Tajékoztatasok, adatszolgdltatasok

U345 - Kozérdek(i adatokkal kapcsolatos megkeresések
U343 - Allasfoglaldsok kérése

P140 - Szobrok, miveészi alkotasok

P133 - Intézmények beruhdzasaval, feldjitasaval...

M127 - Mlvelési agvaltozasok

E309 - Epitésiiggyel kapcsolatos panaszok
E305 - Epitésiigyi hatdsagi

E303 - Epitésiigyi hatdsagi tudomdsulvételi
E301 - épitési ligyek tajékoztatasai

E223 - Telekrendezéssel, telekalakitassal kapcsolatos...

E220 - Telepllésképi bejelentési eljaras
E219 - Teleptilésképi véleményezési eljards
E217 - Telepllésrendezési kotelezések
E213 - Terlletrendezési eljardsok

E210 - Teriletfejlesztési-, telepilésrendezési terv, helyi... |

E207 - Epitészeti-miiszaki tervtandcs

E202 - Helyi épitészeti 6rokség védelme

E104 - Kérnyezet- és természetvédelmi program

E102 - Kornyezet- és természetvédelmi hatdsagi feladatok
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11. Tapasztalatok, jelensések

a) Szabdlyozdsok hatdisa

2015-ben keészitettiik az 0j szabalyozast, akkor az volt a szandék, hogy amennyire lehet
egyszerlsitsiik €s tegyiik rugalmasabba, hogy az értékeket megtartva, ne legyenek
tulszabalyozottak az épitési paraméterek. Pl kivezettiik az un. homlokzatmagassag
kovetelményét, ami egy homlokzatnak a szamitott magassagat jelenti. Ennek féleg a lejtos
terepen van kiilon jelentdsége. Ekkor 0j beépitési magassag szabalyozast és szamitast is
bevezettek a korméanyrendeletbe, ami még nem volt lathaté milyen hatéssal lesz.

Ezen kiviil a beépitési intenzitast €s némi magassagnovekedést engedélyeztiink az skdzségben,
mivel igy lehetett teret nyerni a fiatalok helyben maradasanak lehetdségére. Pl. egy hazban tobb
lakas kialakitasaval.

Sajnos az id6 nem igazolta, hogy a fentiek j6 hatasat, mert a homlokzat magassag novelését
alacsonyabb épiiletrészek tervezésével ki lehet jatszani, igy az épiiletek teljes feliilet/kertilet
aranyszamitasaval, ami a szabalyozott épiiletmagassaggal egyenlo, a keletkezo épiilettomegek
sokszor nem ardnyosak és a jogalkotoi szandékkal szemben magasabb épiileteket eredményez.
Tihany telepiilésképi karakterébe a fszt + tet6teres magassag illeszkedik, €s nem a két teljes
szint magassag.

Az udildteriileteken 2015. eldtt nagy volt az igény a lapostetds épiilet kialakitasara, ezért ott
megengedtiik az ilyen épiiletek tervezését. A korszerii kortars modon vald szabadabb épitészeti
megjelenés, nem idegen Tihanytél (gondolva a Parti ut menti beépitésekre is, ahol tobb korszak
épitészeti stilusa megjelenik), de a természetvédelmi hatosag akkor nem értett ezzel egyet és a
mai napig akadalyozza a lapostetok megvalésitasat. Es ezt teheti mivel az engedélyezés soran
vétdjoguk van.

b) Ellenorzések jogkire és feltételei

Sajnos az épitési ligyekkel kapcsolatos helyi és helyszini ellendrzés nincs kdzpontilag sem
szabalyozva, azt az épitésfeliigyeleti hatésdg végni, az épitési engedélyt kapott és az un.
egyszerlii bejelentéssel épiild épiiletek esetében. Helyi szinten a kozteriiletfeliigyelet tud
besegiteni a szabalytalansagok felderitésében, mint a helyi szabéalyok betartasanak feltigyeloi,
de tudni kell, hogy a felderitések utani telepiilésképi kotelezés és birsag elrendelése és annak
eredményes érvényesitése kiilon miiszaki kdztisztvisel6i hatdsagi apparatust igényelne.

Jelenleg a foépitészi néhany napos jelenlét és a megbizdsos szerzddés erre nem ad jogszeru
lehetéséget. Eves szinten 3-5 alkalommal tudtam ilyen tigyekben eljarni, tobbnyire személyes
egyeztetésekkel, a figyelemfelhivas vagy kotelezés fazisaban megoldddtak. Birsag
érvényesitésére nem keriilt sor (az az dnkormanyzat szamldjara menne).

¢) Tihanyi népesség dsszetételének valtozdsa és ennek hatdsai

Tihany, illetve a tihanyi (6s)lakosok az elmult szazadokban nagyon orizték foldjeiket, mert
fontos gazdasagi er6forrdsa volt a helyieknek (sz616k, legelék, banyék stb révén). Fontos volt,
hogy a birtokok ne aprozddjanak el, ne keriiljenek idegen tulajdonba, sok mindent megtettek,
hogy megvédjék azokat.

A ’20-as, majd a *60-as évektol még inkabb, viszont atalakult a gazdasag szerkezete a halaszo,
foldmiives és allattenyésztd életmodot felvaltotta az idegenforgalom, és a Balaton
felértékelodése az itteni ingatlanok felértékelddését is megteremtette. A telekdrak az egekbe
szoktek €s a helyiek és az utddaik, mar nem voltak érdekeltek megvédeni a telkeiket, s6t azok
minél dragabb kiarusitsa lett a cél.
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Az udiilonépesség bearamlasa megkezd6dott, eldszor a kijelolt tdtldteriiletekre, majd a jo
kilatast biztositd sz6l6hegyekre is. Az idiilonépesség bearamlasa és letelepedése manapsag is
jelentds tendenciakat mutat, kiilondsen a pandémia kezdete 6ta er6sodik tjra. Mar nem csak az
tduil6- és kertes mg-i teriileteken, hanem az 6skdzségben is egyre t6bb a ,,nem idevalosi” lako-
vagy ldiil6tulajdonos lakos. A telepiilés identitasa lassan atalakul, értékrendje atrendezddik,
ami a fejlesztési, épitési igényeket is megvaltoztatja. Még nem lehet latni pontosan, hogy merre
felé, de a wvaltozas érzékelhetd6. Pl. nagyon nehéz tartani az Oskozség beépitési és
épiilettdmegeinek aranyat, mert mar nem elég az egyszint és tetdteres épiilettdmeg, hanem két
teljes szintd épiileteket kivannak épiteni, sokszor lapostetdvel, mas kiilonb6z6 szinvilaggal.
Udiiléteriileten lejtés terepen a hidromszint igénye sem ritka, szintén lapostetével. Itt az
idiilotertileteken egyébként mar engedtilk a szabadabb stilust és a lapostetét is, bar ezt a
természetvédelem sokszor megvétozza tajvédelmi szempontokra hivatkozva.

d) Nemzeti Epitészetpolitika hatdsai

A 2016-ban megfogalmazott Nemzeti Epitészetpolitika egyik legfébb célja az volt, hogy
megértesse az épittetokkel, telepiilések vezetdivel, hogy ,,az épitészet tilmutat az egyes
épiiletek épitésén, mert a telepiilések és az épiiletegyiittesek szellemi, esztétikai, s human
értékek hordozodi is, ezzel alapvetden befolyasoljdk érzelmeinket, mindennapi tarsadalmi
egylittmiikodéstink szinvonalat és hangulatat.” — vagyis élettartama alatt (akar évszazadokig)
képesek hatni a kornyezetiikre. Az épitészet ezért kozérdek, azaz a telepiilési kornyezetbe
illesztés, esztétikai megjelenés minden ember kozos tigye, valamint mindség, kotelezettség és
felelosség is egyben... Az épitészet kozvetleniil meghatarozza kérnyezetiink mindségét, ezaltal
az emberi lét méltosagat. Az épitészet alakitja a kozizlést, hat a kozérzetre €s formalja a kultarat,
ebbdl a szempontbdl rendkiviil fontos tarsadalmi kohézids erdvel bir. A szép, egészséges
kornyezet tarsadalmi oromforras. A jo épitészetben a kultira, a miszaki tudas és az iizlet
egymasnak kolesonos feltételei. A turizmusért folyd nemzetkozi versenyben és az orszagimazs
alakitdsdban az épitészeti mindségnek meghatarozo szerepe van.

Ezt az érdeket éltetik a 2017-ben megalkotott telepiilésképi dokumentumok (TAK és TKR),
melyek kezdetben gyengébben, most mar egyre er6sodden érvényesitik koziigyként az épiiletek
megjelenését. Az épitteték megszoktak a tervezok ismerik és dontd tobbséggel be is tartjdk az
egyeztetési kotelezettéget.

-----

A csaladtdamogatasok miatt megnétt itt is az érdeklodés a lakdépiiletek épitésére, bovitésére,
illetve az {lidiilohazak lakoépiiletté valod atmindsitésére. Ez utobbirdl tudni kell, hogy sok
konfliktus adédott abbol, hogy a HESZ jelenleg nem engedi az uidiiléteriiletek lakdépiilettel
vald beépitését, mert az a lakoteriiletté valo fejlodést eredményezné. Ennek hosszutava
kovetkezménye pedig a kozmii- és uthalézat, valamint egyéb alapellatasi funkciok fejlesztési
kotelezettsége az onkormanyzat szamara, 2015-ben erre nem volt igény nem terveztiink ezzel.

Hosszu tavon viszont lehetne azon gondolkodni — mivel tobb fejlesztési teriiletet nem lehet mar
kijelolni a telepiilésen - a teriileti védettségek miatt -, hogy az tidiiloteriileteket hogyan lehetne
lakoteriiletté  fejleszteni, a mezOgazdasagi kertes teriileteket (szOlohegyeket) pedig
idtloteriiletté. Az onkormanyzatnak a szabalyos uthalozat kiépitésében kellene elsédlegesen
ezekben a fejlesztésekben szerepet vallalnia.
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D A fejlesztésekkel ellenérdekii politikai (meg)mozduldsok

Az épitések ligye, mint a fizikai térben megjelend, leginkabb lathato fejlesztések, mindig is
Osszefliggott a napi gazdasagi-politikai helyzettel. Ez az utobbi idében Tihanyban is kiilonos
aktualitasu lett, ami sajnos kihat a hivatali szakmai munkara is, hiszen pl. nehezit6 hatssal van
a szamottevd folytonos sajtoérdelkddés, - a valodi okok nélkiili — a kézfigyelmet generalo, de
fals hirei miatt feleslegesen vélt és ,,aggodéd™ felvetéseikkel.

Véleményem szerint ezzel olyan indokolatlan szakmai bizalmatlansdgot ébresztenek a
kozvéleményben, amely nem veszi figyelembe a telepiilés el6zd 15-20 évében tudatosan
felépitett - és tobbszoér is dijazott - telepiilésfejlesztési kontinuitasat, a helyi fejlesztési
sajatossagokat és lehetdségeket, a helyiek torténeti identitisat, valamint a jogi szabalyozokat.
Sajnalatos, hogy a megalapozatlan fals szakmai informaciok az egész telepiilés és az itt
dolgozo, vagy bedolgozd szakemberek hirnevét is csorbitjdk.

Pl. szakmai szempontbdl valdtlan-nem igaz dllitds, hogy

® anagyobb vagy kozérdeki fejlesztésekhez nem késziilt volna koznyezetvédelmi vizsgalat,
hiszen jogi kovetelmény a tdébbszintli tervezésnek a tobbszintii kéznyezetvédelmi
vizsgalatok és értékelések megléte is, ami nélkiill nem torténhetnek jovahagyasok és
engedélyezések. ..

e a Kenderfoldek teriilete értékes zoldteriilet, vagy természetvédelmi teriilet lenne, és a
helyiek hasznalataban ott értékes zoldfeliiletek lennének, hiszen a parti it mentén a még
soha nem fejlesztett elhanyagolt €s kinjaban spontan beerdésiilt teriiletek, vagy a mar 40
éve elhanyagolt épiiletek sora fejlesztést/rendezést igényelnének, hogy Tihanyhoz méltd
rendezettségii legyen...

e nem volt atfogo tervezés a teriiletre, hiszen mar 2005 6ta folyamatosan és egymadsra épiiléen
fejlesztési és rendezési koncepciok, stratégai programok mentén haladnak a megvaldsuld
projektek,

o akozlekedési problémak megolddsara nincsen 6nkormanyzati térekvés, hiszen a telepiilésre
atfogd vizsgalat és tervajanlatok késziiltek mar, ami szintén alapja egy tovébbi
tervezésnek...

A telepiilésfejlesztés és -rendezés jogi hatterét nehéz megérteni annak, aki nem ezt csindlja
minden nap, leirni pedig sok id6 €s csak jogszabalyokra lehet hivatkozni... ezért tobbszor
ajanlottam mar fel a T. Képviseloknek is, hogy jojjenek személyesen érdeklédni egy-egy dontés
el6tt, ami a megalapozatlan alhirek terjedését is megakadalyozhatna.

12. Tovabbi szakmai feladatok, f6épitészi projektek a jové évre

a) Telepiilési tervek, mi virhato a jovoben?

Tajékoztatnom kell a tisztelt dontéshozokat, hogy idén nyaron megvaltoztak a
telepiilésrendezés fobb jogi szabalyozésai. A véltoztatasok célja a jogalkoté kormanyzat
szerint, tobbek kozott a digitalizacio kiterjesztése, az egyszer(ibb tervi rendszer bevezetése, az
eljarasok roviditése volt.

Az ) jogszabalyok bevezetése atmeneti rendelkezésekkel fokozatos felkésziilési iddvel
torténik. Igéretek szerint unios és hazai forrasbiztositas lesz ra, palyézati aton.

Az 11 jogszabalyi rendelkezéseket hatalyosulasukkor a helyi jogalkotasban is le kell kévetni,
vagyis jogharmonizacid lesz sziikséges a telepiilésfejlesztés és -rendezési tervekben, teljes
telepiilési feliilvizsgalattal, legkésobb 2027. junius 30-ig. Ennek koltségeire a koltségvetésben
évenként fokozatosan javaslok keretet tervezni, még akkor is, ha a tervezési dij egy részére
majd kdzpontilag palyazni lehet.

A telepiiléstervezés korszerisitése 2012-2021
9
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(sargaval jeldltem a tihanyi hatalyos tervek illeszkedését)

___________________________________________ -
REGI OTEK ALAPU TERVEK 2012. auguszttus 6. eldtt készilt :

erve
___________________________________________ J
————————————————————————— W - - s mm s
. . 2012. augusztus 6.- 2022 jalius 1. '
314/2012 KORM. RENDELET ALAPU TERVEK ¥ k526t eliogadott tervek :
_________________________ '-\;gr e ___ ]
————————————————————————— Y - m e —— s —m s s —
UJ TIPUSU TELEPULESTERVEK < :
b '
A telepUléstervezdssel Gsszefiggd egyes 1orvények modositasardl sz6l6 !
2021. évi XXXIX. trvény W 2021. jalius 1. utan készdlé tervek !
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet - Uj OTEK )" 4 :
+ Telepaléstervezési szabalyzat h 4 :
(kdolgozasa folyamatban) ¥ i
_________________________ . A

A telepiiléstervezés megujitasa

a jelenlegi 4 tervtipusbdl 2 féle lesz + a mar meglévo telepiilésképi (2017)

JELENLEGI TERVRENDSZER
s e e e A s o e e AR R SCRE R
| Telepllésfejlesztési Koncepcio
I
| TELEPULESFEJLESZTES Integréit Telepakisfojesziési

St a
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I Telepllésszerkezeti Terv
I T Helyi Epitési Szabalyzat és
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| - =
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Teloplksképi Arculati Kézikinyv
I
| TELEPULESKEPVEDELEM SR
b o o o |l SR

A felmend rendszerbe torténd bevezetés és a felkésziilési idok:
UJ TELEPOLESTERV HATALYOS TERV
készitésének és
elfogadésanak eddig modosithats
r-———~"~""~""“""“"“"“""“""“"""7™7™7™7
| REG!I OTEK ALAPU TERVEK
| 212 suguerias 6. 0 B8 kst tavak
T
I— ELFOGADOTT TERVEK
342021, Korm. rendelet slagjin

| 2012 augusstus 6~ 2021, flus 1. késde
L o L ___

|_ FOLYAMATBANLEVO TERVEK

31472021, Korm. rendelet slapjdn

2021, rvus 30+4g moghazde® lorverds, amaly
2002 firvers 3)ig lazdnd

Telepiilések tervezett dllami timogatasa erre a tervezési célra:
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50005 alatt telepilések . Varosok 5000 f6 feletti
R . Wt Hree st italapllésel sl
| ~oEm0dbteedes SO

| ~2ssmleepiks

1252/2021. (V. 10.) Korm. hatérozat alapjén el B ittt ovmaia eaes

> 2021. évoen 500 000 000 forint phlyhzatainak keretbdl nanszirozhaté
tervkészités
> 2022. 6voen 1500 000 000 brint

> 2023. évben 1 500 000 000 forint > A TOP PLUSZ keretében megkdzeltdleg 60
varos kaphat timogatast a Telepiidsiojeszidsi

tervének elidszitéséce

ja kiés bonyolifa le
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» Apélyézatot a Lachner Tudéskdzoont Nonorofit Kit. |
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Fébb valtoztatasok 2022. jan. 1-t6l, digitalis térinformatikai tervezés bevezetése
a papir alap( terv egyeztetést felvaltja az E-TER felilet
a partnerségi véleményezés digitalisan torténik az E-TER felileten
az adatszolgaltatasok eqgységes digitalis formatumban, az E-TER
felileten keresztdl torténik. (16bb mint 120 adatkor és 10bb mint 40

adatszolgaltato)

az (j telepulésrendezési tervek térképi munkarészeit térinformatikai
rendszerben Kell kidolgozni és shape formatumban kell feltolteni az
E-TER-be

b) TKR feliilvizsgdlata

Els6sorban jogszabalyi kényszer miatt kell médositani a telepiilésképi rendeletet az okt 31-
i hataridé miatt a kdvetkezd tilésen el kell fogadni a telepiilésképi eljarasok déntési jogkorét,
illetve néhany szakmai javitast is tennék bele a korabban emlitett homlokzatmagassagi hatar
szabalyozasa és a mellékletek beemelése miatt.

¢) TAK és TKR érvényesitése

Az idén elkésziilt kozteriileti imazsrendszert bevezetése sziikségszeri a reklam és
informécids tablazasok rendezése miatt, valamint a kozteriileti arusitasok — telepiilésképi
védelem és a kozteriileti rendelettel valé 6sszhangba hozasa miatt.

Kérem a T. Képviseloket, hogy tamogassak és segitsék a helyi vallalkozok korében a
tablazasok cseréjének megértetését, az egységes és mélto falukép kialakitasara tekintettel.

d) Vagyonrendelet feliilvizsgdlata
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d) Vagyonrendelet feliilvizsgdlata

Sajnos az dnkorményzati ingatlanvagyon naprakész ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése (pl.
bontott vagy djonnan épitett épiiletek térképi megjelenitése, aktualis rendeltetés (miivelési ag),
vagy ingatlanok adasvételének rendeletben val6 kdvetése) nem tortént meg a rég- vagy kozel-
multban, ezért az ingatlanvagyon foldhivatali és helyi nyilvantartasat rendezni kell. Ennek a
vizsgdlati anyaganak elkészitését segitem jelenleg, hogy térképi és egyéb adatok kovethetoen
megjelenitésre keriiljenek és a dontéseldkészités teljesebb legyen.

A vagyonrendelet tovabbi probléméja, hogy a forgalomképesség szerinti kategoridk
elkiilonitése tulszabalyozottnak tlinik, ami egy-egy ingatlan adasvételét neheziti/nehezitheti.
Feliilvizsgalata mindenképpen sziikséges, a korszerli vagyongazdalkoddsi elvek
alkalmazisdval és a naprakész ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések rendezésével. Ez utobbi
rendezés foldhivatali eljarasok dijanak és/vagy foldmérési munkarészek elkészitési dijanak
tobbletkdltségével fog jarni, amit koltségvetésbe tervezni kellene (el6zetes vizsgalatot lasd
mellékelve).

e) Miiszaki tervtdr kezelése

Az idén kaptam feladatul a miiszaki tervtar kezelését, nyilvantartasat, ahol elsdsorba a rendezési
tervek gyljtése/nyilvantartasa folyik, de késdbb — ha a miiszaki kollégak visszakoltéznek a
hivatal épiiletébe - a fejlesztésekhez kapcsolédd tervi dokumentumok is szambavételre
kertilhetnek.

Osszefoglalo

Az 6nkorményzatok (az Otv szerint) 1. szamu feladatkore a telepiilésfejlesztési €s -rendezés. A
fejlesztések kezelésére és lebonyolitasara miikddik a Tihanyi Legenda K6zhaszni Nonprofit
Kft.,, ahova aprobb feladatokkal, szaktandcsokkal és informécié kozléssel besegitek, a
telepiilésrendezést viszont csak a f6épitész koordinalhatja, munkam nagy részét ez teszi ki.

Tihany frekventalt nemzeti érték statusza a telepiiléskép védelem hangsulyos figyelmét is
megkoveteli. Ezért szeretném a jovoben az épiiletek mellett a kozteriileteken megjelend
vallalkozdi igények (arusitas, kipakolas, kiiilések, tablazasok...) megjelenését is szorgalmazni.

A szakmai jelenlétet — ami megbizassal is jogszerll - jogszabélyi kotelezettség is eléirja, de
Tihany helyzeti (természeti és épitett kornyezeti) valamint gazdasagi (turisztikai) jelentdségét
nézve, ezt szamos, akar napi szintli szakmai tevékenység-feladat-igény is sziikségesé teszi mind
a dontések elokészitésében, mind az ligyféli kiszolgalasban.

Tihany telepiilésrendezése — a telepiilés védelmi sajatossagaibol kovetkezve - nem egyszert,
sokszor varosi léptékii feladatok mellett, a falusi miiszaki apparatussal, illetve a heti néhany
napos jelenléttel - nagy kihivis, de a tébb, mint 10 éves itt tartézkodasom, a helyi viszonyok
ismerete az egyiittmiikodést tovabb szolgalhatja, amihez igyekszem a legjobb tuddsomat
feleldsséggel hozzatenni.

2021. 10. 18.

A beszamol6 elfogadasat megk6szonve, készitette: r

Bujdomit onkormanyzati f6épitész
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